UCHWALA NR ....cocvvmnnnnnns
RADY GMINY KOLBASKOWO

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obejmujacego tereny w obrebie geodezyjnym Przylep

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym [Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: w 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, w 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 oraz w 2006 r. Nr
45 poz.319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199 p0z.1227, Nr
201 poz.1237, z 2009 r. Nr 220 poz.1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz.804, Nr 149 p0z.996, Nr 155 poz.1043, Nr 130 poz.871 z 2011 r. Nr
32 poz.159], Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL I - PRZEPISY WSTEPNE

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo Nr IV/23/11 z dnia 24 stycznia
2011 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego tereny w obrebie geodezyjnym Przylep
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2001r. Nr XXIV/25/01
[Dz. Urz. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 2, poz. 47] oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy przyjetym uchwatg Nr XXXIII/434/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
12 czerwca 2006 r., uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Przylep, zwany dalej
»Zmiang planu”.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu zaznaczono rysunku w skali 1 : 1 000,
zwany dalej ,rysunkiem zmiany planu”.

3. Obszar zmiany planu, o facznej powierzchni 4,0458 ha, obejmuje dziatki nr: 1/6,
1/7 oraz czes¢ dziatki nr 1/8, potozone w obrebie ewidencyjnym Przylep.

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg:

1) zatacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1 : 1 000

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1 : 20 000

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przeznaczenia terendéw zabudowy
mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej oraz ustugowej i ustalenie nowego przeznaczenia i
zasad zagospodarowania terendéw ustugowych, w tym roéwniez ustug os$wiaty wraz z
infrastrukturg techniczna.

§ 3. W granicach obszaru objetego zmiang planu nie okresla sie granic i sposobdéw
zagospodarowania terendéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych oraz
terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ze wzgledu na brak wystepowania
takich terenow.
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8§ 4. 1. Obszar zmiany planu podzielony jest na tereny elementarne, wydzielone
liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala sie przeznaczenie i sposoby uzytkowania
terenu.

2. Ustalenia dla terendw objetych zmiana planu formutowane sg na dwodch
poziomach: ogdélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne obowigzuja na catym obszarze
zmiany planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

3. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera facznie ustalenia ogolne dla
catego terenu objetego zmiany planu i ustalenia szczegétowe dla terenu elementarnego, w
ktérym znajduje sie dany obszar.

8§ 5. 1. Ustala sie nastepujace definicje uzytych w zmianie planu terminow:

1) dominanta architektoniczna - czes$¢ obiektu budowlanego, przekraczajgca podstawowg
wysokos$¢ zabudowy na danym terenie elementarnym zgodnie z warunkami ustalonymi
w ustaleniach szczegoétowych terenu; do wysokosci tej nie wlicza sie elementow
zdobniczych takich jak np. figur, iglic;

2) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia gtdwnych potaci budynku;

3) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu i
urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz wiat Smietnikowych na odpady;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica budynku - dopuszcza
sie cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy i loggii w gtgb od obowigzujacej linii zabudowy
na odlegtos¢ do 3 m, na odcinku nieprzekraczajacym tacznie 1/2 szerokosci elewacji;

6) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie
wykonczonym lub scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od
rzutu obrysu parteru; do powierzchni zabudowy wlicza sie réwniez powierzchnie
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak budynki gospodarcze, garaze, altany itp.,
natomiast nie wlicza sie powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie ponizej
poziomu terenu, powierzchni schodow, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, daszkéw, okapow dachowych, basendw i sztucznych oczek
wodnych;

7) przepisy odrebne - aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

8) reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wytgcznie do ekspozycji
napiséw, znakdéw graficznych i innych elementdw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

9) teren elementarny - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony numerem i symbolem funkcji;

10) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajgce
mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak przytacza i
urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place postojowe, place pod $mietniki,
chodniki, dojscia i dojazdy;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL II - USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1. Na terenie objetym zmiang planu wydzielono tereny elementarne oznaczone sg
nizej opisanymi symbolami:
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1) 1 UO - teren kompleksu zabudowy ustugowej w zakresie oswiaty,

2) 2 U,M - teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

3) 3 IT - teren urzadzen infrastruktury technicznej,

4) 4 KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje:
1) przystosowanie obiektdw ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb oséb
niepetnosprawnych;
2) mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziakki
budowlanej pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych
w zakresie bezpieczenstwa pozarowego;
3) mozliwo$¢ realizacji lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci
elewacji frontowej budynku.
4) mozliwos$¢ wysuniecia poza nieprzekraczalng i obowigzujacg linie zabudowy, ustalong od
strony przylegajacych drog:
a) na wysokosci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymséw wienczacych - do 1,0 m,
balkondéw - do 1,20m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,
b) na wysokosci parteru dla: schoddéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach - do
1,0m;
5) lokalizacja obiektéw budowlanych w sposéb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z
wymogami obrony cywilnej, okreslonymi przepisami odrebnymi;
6) zakaz lokalizacji garazy blaszanych oraz obiektow o charakterze kontenerowym, za
wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;

8§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1. Dla terenu objetego zmiang planu ustala sie ochrone srodowiska poprzez:
1) realizacje zatozen systemu gospodarki wodno-sSciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan
systemowych gminy;
2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

2. Przy realizacji ustalen zmiany planu przestrzegac nastepujacych zasad:

1) chroni¢ préchniczg warstwe gleby przed degradacjg i niszczeniem,

2) masy ziemne wykorzystac¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wtasnego terenu;

3) zapobiega¢ rozmywaniu i rozwiewaniu gruntu w granicach obszaru zmiany planu oraz
zasypywaniu gruntow przylegtych, ustali¢ sposoby zachowania istniejgcych wartosci
rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych i krajobrazowych,

4) w przypadku kolizji z projektowanag zabudowa lub infrastrukturg nalezy przebudowac
systemy melioracyjne zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie wymaganiami norm
branzowych.

3. Teren objety zmiang planu znajduje sie w granicach giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP-122 ,Dolina Kopalnha Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. Nr DG kdhB]/489-6153/98) -
obowigzuje przestrzeganie ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony tego
zbiornika wynikajacych z zatwierdzonej dokumentacji geologicznej.

4. Obowigzujq, z zastrzezeniem przepisdw szczegolnych nastepujace wymogi:
1) realizacja ustalen zmiany planu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu gruntowych i
powierzchniowych wéd, wystepujacych na ternach sasiednich
2) wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia poditoza gruntowego w trakcie realizacji
inwestycji;
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3) na terenach 1 UO oraz 2 U,M nakaz wprowadzenia zieleni zréznicowanej gatunkowo
[Srednig i wysoka] wzdiuz terenu istniejacej drogi powiatowej 0623Z, potozonej poza
granicami opracowania.

4) nawierzchnie utwardzone wyposazy¢ w wewnetrzny system kanalizacyjny, by
uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie zanieczyszczeh do gruntu;

5) wody opadowe i roztopowe powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub
do ziemi w taki sposdb, aby w odptywie zawartos¢ zawiesin ogdlnych i substancji
ropopochodnych nie przekraczata wartosci dopuszczalnych przepisami odrebnymi;

6) wody deszczowe z terenu projektowanej przed odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej nalezy podczysci¢ w separatorach i osadnikach piasku i szlamu;

7) w przypadku naruszenia istniejgcego systemu melioracyjnego konieczna jest jego
przebudowa w obszarze objetym planem w dostosowaniu do planowanej inwestycji.

8§ 8. Ustala sie zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej.
1) w obrebie obszaru objetego niniejszg zmiang planu wystepuje stanowisko
archeologiczne, ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;
2) w granicach strefy ,W II”- czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych,
dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami obowigzuje:

a) wspdtdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw w tym powiadamianie o
zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dot. ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) wzdtuz przylegajacych drog publicznych ustala sie zakaz realizacji ogrodzen z
prefabrykowanych przeset betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej 1,7 m [za
wyjatkiem ogrodzen przy terenach sportowych, ktéorych zabezpieczenie wymaga
wyzszego ogrodzenia];

2) zakaz lokalizowania wielkopowierzchniowych wolno stojacych Iub wbudowanych
nos$nikow reklamowych;

3) na terenie 2 U,M dopuszcza sie oznakowanie dziatalnos$ci gospodarczej wytacznie w
formie szylddw o powierzchni do 2,0m? umieszczonych na elewacji budynku badz/i jako
wolno stojace o powierzchni do 3m?;

4) na terenie 1 UO dopuszcza sie realizacje pylondw informacyjnych w zakresie dziatan
szkolno-przedszkolnych o powierzchniach do 9m2 i wysokosci do 10,0m.

8§ 10. Ustalenia dotyczace zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki
-90°
2) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku zmiany planu;
3) okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielkosci wydzielanych dziatek oraz
minimalne szerokosci ich frontow nie dotyczg:

a) podziatbw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury
technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan
szczego6towych,

b) wydzielonych dziatek, stanowigcych wewnetrzne dojazdy,

c) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sasiedniej,

d) dopuszcza sie 5% tolerancje szerokosci frontu i powierzchni nowowydzielanych
dziatek.
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8§ 11. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia
i uzytkowania terenu:
1) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego,
2) do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, ustala sie mozliwos$¢ uzytkowania terenow
w sposoOb dotychczasowy.

8§12. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;
2) przy projektowaniu obiektéw budowlanych, zwtaszcza przeznaczonych na staty pobyt
ludzi nalezy przestrzega¢ przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku i przepiséw p.poz. oraz bhp.

8§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji:

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala sie z
projektowanej drogi wewnetrznej, planowanej od strony zachodniej terenu opracowania
oraz z projektowanych na terenie objetym zmiana planu drog wewnetrznych, powigzanych z
ukfadem sieci drog w gminie i w regionie.

2. Powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego zmiang planu z uktadem
zewnetrznym zapewnia droga powiatowa 0623Z relacji Szczecin-Stobno-Mate Stobno-
Bobolin-Warnik [oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KDZ - dz.nr 4/1],
przylegajaca do obszaru opracowania.

3. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych:
1) dla kompleksu szkolnego - 1 miejsce postojowe na 1 sale dydaktyczna,
2) dla przedszkola - 1 miejsce postojowe na 20 dzieci,
3) dla lokalu gastronomicznego - 1 miejsce postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych;
4) dla ustug medycznych, kosmetycznych - 1 miejsce postojowe na gabinet;
5) dla ustug handlowych - 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
6) dla biur, urzedéw, bankéw - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej.
7) dla lokalu mieszkalnego - 2 miejsca postojowe;

8§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjna,
odprowadzanie Sciekéw i wod opadowych realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w
projektowanej drodze wewnetrznej i drogach, przebiegajacych poza granicami opracowania.

2. Dopuszcza sie rowniez mozliwo$¢ realizowania sieci infrastruktury technicznej na
terenach, niebedacych drogami.

3. Dopuszcza sie przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej dla potrzeb
realizacji ustalen zmiany planu.

4. Na terenie zmiany planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.
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5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie z istniejacej sieci wodociggowej przebiegajacej wzdtuz przylegtej drogi
powiatowej 0623Z z rozprowadzeniem projektowang siecig wodociggowgq;

2) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej z uwzglednieniem
wiekszych srednic i nowych materiatow,

3) parametry projektowanej sieci - g 32 mm + 160 mm,

4) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych zamontowanych
na projektowanej sieci wodociggowej,

5) dla potrzeb zaopatrzenia w sytuacjach kryzysowych, uwzgledni¢ lokalizacje nowej studni
publicznej zgodnie z aktualnymi przepisami - poprzedzone rozpoznaniem
hydrogeologicznym,

6. W zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1) ustala sie poprzez projektowana kanalizacje sanitarng grawitacyjno - ttoczng do
oczyszczalni $ciekdbw w Przectawiu lub innej wg wskazan gminnego systemu
kanalizacyjnego;

2) parametry projektowanej sieci - g 100 mm <+ 300 mm;

3) na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajgcej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania $ciekow sanitarnych dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan
przepompowni $ciekdw wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wodéd opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej do rowu
melioracyjnego pofozonego poza obszarem planu lub innego miejsca wg wskazan
gminnego systemu kanalizacyjnego;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych:

a) z potaci dachowych budynkéw na teren w granicach dziatki do gruntu, studni
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych,

b) z drdg i parkingdw - do gruntu poprzez studzienki z wktadem zabezpieczajacym
przed przenikaniem substancji ropopochodnych lub zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

3) zabrania sie dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania
ich na teren sgsiedniej nieruchomosci.

8. W zakresie elektroenergetyki:
1) zasilanie obiektéw rozdzielczg siecia kablowag niskiego napiecia z projektowanej na
terenie zmiany planu stacji transformatorowej 15/0,4 kV;

2) planowang stacje transformatorowgq zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego
napiecia z istniejacych linii elektroenergetycznych, przebiegajacych w rejonie
obszaru objetego zmiang planu;

3) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia,

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym $redniego cisnienia z
sieci istniejgcej, przebiegajacej w rejonie obszaru zmiany planu;
2) sie¢ rozdzielcza S$redniego cisnienia (@ 32+125 mm) z zastosowaniem weztow
redukcyjnych na poszczegdélnych budynkach.

§ 15. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu optaty
planistycznej - wysoko$¢ jednorazowej optaty, pobieranej przez wdjta przy zbyciu
nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrosta w zwigzku z ustaleniami niniejszej zmiany planu,
ustala sie na 0 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
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ROZDZIAL III - PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8 16.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug oswiaty z
urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 1 UO o powierzchni 2,9933 ha;

2. Ustala sie realizacje kompleksu budynkéw szkolnych wraz z przedszkolem.
Dopuszcza sie funkcje ustugowg w zakresie sportu, kultury oraz administracji oraz funkcje
mieszkalng jedynie jako lokale mieszkalne dla pracownikéw zespotu szkolno-
przedszkolnego.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0m od granicy z dziatkg drogowg
drogi powiatowej 0623Z [drogi zbiorczej - dz.nr 4/1], przylegajacej od strony
potudniowej do granic zmiany planu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej drogi
wewnetrznej, oznaczonej na rysunku zmiany w planie 4 KDW oraz od planowanej od
strony zachodniej terenu objetego zmiang planu [poza granicami opracowania] drogi
wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) wysokos¢ zabudowy:

a) zabudowa do 3 kondygnacji nadziemnych - max. 13,0 m od poziomu terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do kalenicy dachu,

b) na wskazanych na rysunku zmiany planu kierunkach ekspozycji zabudowy dopuszcza
sie realizacje dominant architektonicznych o wysokosci do 16m o powierzchni
uzytkowej do 5% powierzchni zabudowy [tacznie];

3) geometria dachu:

a) dach symetryczny dwu lub wielospadowy,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci - 25° - 55°,

c) dopuszcza sie rowniez dachy koputowe oraz dachy ptaskie;

4) wskaznik powierzchni:

a) zabudowy - max. 40% powierzchni dziatki,

b) biologicznie czynnej — min.25% powierzchni dziatki.

5) ustala sie zamkniecia kompozycyjne widoku od strony drog wewnetrznych poza
granicami opracowania, okreslone na rysunku planu;

6) ustala sie lokalizacje terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych z niezbednymi dla
ich obstugi obiektami tymczasowymi i elementami matej architektury - wysokos¢
obiektéw tymczasowych do 10m, krytych dachami dowolnymi, jednak powierzchnia
zabudowy dla obiektéw tymczasowych do 1000m?;

7) na terenie wyznaczonym pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia panstwa dopuszcza sie lokalizacje placéw zabaw, parkingdow, zieleni, boisk,
matej architektury itp. oraz niezbednego uzbrojenia terenu zwigzanego z tym
zagospodarowaniem;

8) dopuszcza sie rowniez realizacje zatok autobusowych dla pojazddw komunikacji
szkolnej.

4. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes$é terenu 1
UO [zgodnie z rysunkiem zmiany planu] potozona jest w strefie W II cze$ciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujq ustalenia wg § 8.

5. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzujq ustalenia wg § 7:
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6. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren 1 UO stanowi dziatke nr 1/6 oraz czes¢ dziatki nr: 1/8 - teren wymaga wydzielenia
w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ podziatu terenu na max. 4 dziatki budowlane przy zachowaniu
nastepujacych warunkoéw:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 0,5 ha,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 50m.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekow sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna,
zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania
odpaddw obowigzujg ustalenia zawarte w § 14.

8. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu poprzez planowane drogi wewnetrzne,
oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem: 4 KDW oraz poprzez planowang droge
wewnetrzng, przylegajaca od strony zachodniej do terenu objetego zmiang planu;

2) ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi powiatowej 0623Z [przylegajacej do
granic opracowania] na teren 1 UO;

3) w granicach terenu elementarnego nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby - zgodnie z § 13 ust.4 oraz min. 1 miejsce
postojowe dla autokaru.

8§ 17.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z mozliwoscig realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym,
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2 U,M o powierzchni 0,5014ha;

2. Dopuszcza sie nastepujacy zakres ustug: handel detaliczny, gastronomia,
edukacja, kultura, sport, wychowanie, obstuga firm i klientdw oraz ustug komunalnych,
socjalnych i indywidualnych, dziatalno$¢ finansowa, gabinety lekarskie, gabinety
weterynaryjne matych zwierzat, sale wystawiennicze, galerie sztuki pracownie projektowe,
artystyczne i konserwatorskie.

3. Powierzchnia sprzedazowa obiektdw handlowych nie moze przekroczy¢ 500m?.

4. Funkcja mieszkaniowa jako funkcja uzupetniajgca moze zosta¢ zrealizowana
jedynie przy realizacji funkcji ustugowej, ale wowczas powierzchnia ustug nie moze stanowic
mniej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu; funkcja ustugowa moze wystapi¢ bez funkcji
mieszkaniowej.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ zabudowy - max. 10,0 m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do
budynku do kalenicy dachu;
2) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0m od granicy z dziatka drogowq
drogi powiatowej 0623Z [drogi zbiorczej - dz.nr 4/1], przylegajacej od strony
potudniowej do granic zmiany planu,

b) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 5 KDW - zgodnie z
rysunkiem zmiany planu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0m od zachodniej granicy terenu
oznaczonego symbolem 2 U,M - zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

3) geometria dachu:
a) dach symetryczny, dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°,
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¢) dopuszcza sie dach ptaski oraz inng forme dachu przestrzennego [np. dach koputowy
lub kolebkowy, w ktéorym cieciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 30
stopni];
4) wielkos¢ powierzchni:
a) zabudowy - max.40 % powierzchni dziafki,
b) biologicznie czynnej — min.25 % powierzchni dziatki budowlanej.

6. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren 2 U,M stanowi dziatke nr 1/7 oraz czesc dziatki nr 1/8 - teren wymaga wydzielenia
w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) dopuszcza sie podziat terenu 2 U,M pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z
wyodrebnionych dziatek budowlanych:
a) minimalnej powierzchni dziatki - 1 200 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki - min. 25 m.

7. Ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzujq ustalenia wg § 7:

8. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energie elektryczna,
zaopatrzenia w gaz, ciepto i obstuge telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania
odpaddw obowigzujg ustalenia zawarte w § 14 - poprzez projektowane i istniejgce sieci w
przylegajacych do w/w terenu drogach.

9. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolem 5 KDW,;
2) ustala sie zakaz bezposredniego zjazdu z drogi powiatowej 06237 na teren 2 U,M;
3) w granicach kazdej dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddow osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 13 ust.4.

8§ 18. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku
zmiany planu symbolem 3 IT o powierzchni 0,0067 ha;

2. Obszar 3 IT stanowi teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV.

3. Dopuszcza sie rowniez realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej wraz z
niezbednymi sieciami.

4.Ustalenia  dotyczace parametrow i  wskaznikéw  ksztattowania  stacji
transformatorowej typu miejskiego:
1) wysokos$¢ zabudowy - max. 5,0m;
2) geometria dachu:
a) dach symetryczny, dwu- badz czterospadowy,
b) kat nachylenia pofaci dachu od 25° do 45°.

5. Dopuszcza sie rowniez stacje transformatorowa typu stupowego oraz
kontenerowego.

6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzujq ustalenia wg § 7:

7. Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) teren 3 IT stanowi czes$¢ dziatek nr: 1/6 i 1/8 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
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8. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - zasilanie stacji transformatorowych z
planowanych kablowych sieci elektroenergetycznych sSredniego napiecia, w przylegajacych
drogach.

9. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu 3 IT odbywa sie poprzez droge wewnetrzng, oznaczong
na rysunku zmiany planu symbolem 4 KDW;

2) nie ustala sie wymogu dotyczacego lokalizacji miejsc postojowych.

8§ 19.1. Wyznacza sie teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem 4 KDW o powierzchni 0,5444 ha;

2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m z poszerzeniami - zgodnie z rysunkiem
zmiany planu,

2) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodnik dwustronny;

3) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zatok autobusowych, $ciezek rowerowych, pasa
zieleni wysokiej;
4) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) teren 5 KDW stanowi czes$¢ dziatki nr: 1/8 - teren wymaga wydzielenia w granicach
wyznaczonych przez linie rozgraniczajace;
2) po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnych podziatow.

4. Ustalenia dotyczace ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzujgq ustalenia wg § 7:

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - czes$¢ terenu
[zgodnie z rysunkiem zmiany planu] objeta jest strefa W II czesSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - obowigzujg ustalenia wg § 8.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej:
1) realizacja niezbednej infrastruktury technicznej dla funkcjonowania planowanej
zabudowy;
2) dopuszcza sie réwniez realizacje innej infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny
potozone poza granicami obszaru zmiany planu.

7. Ustalenia w zakresie komunikacji - ustala sie dostep terendéw przylegtych - bez
ograniczen.

ROZDZIAL IV — PRZEPISY KONCOWE

8§ 20. Na obszarze objetym niniejszg zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie ewidencyjnym
Przylep, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIV/25/01 Rady Gminy w Kofbaskowie w dniu
16 listopada 2001 r. [Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 2, poz.
471.

§ 21. Teren uzyskal zgode na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze w trakcie procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr XXIII/82/87 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
04 grudnia 1987 r.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

PROJEKT ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOtBASKOWO - Obr. PRZYLEP - str. 10



8§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
Ryszard Wierzbicki
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