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I. PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Podstawa opracowania

- Umowa Nr 101/2010 z dn. 05.07.2010 r.

- Wizja lokalna

- Inwentaryzacja budowlana

- Ustalenia inwestorskie

- Zatwierdzona koncepcja projektowa

- Os$wiadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.

- Obowiazujace przepisy i normy budowlane

- Uchwata nr XXI11/270/09 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgs$ci miejscowosci
Kotbaskowo

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt Budowlany przebudowy pigtrowego bu-
dynku koszarowego na mieszkania komunalne i socjalne w miejscowosci Kotbaskowo. Przebudowa
ma polega¢ na wykonaniu rob6t budowlanych majacych na wydzieleniu powierzchni mieszkalnych,
kotlowni, komorek lokatorskich w kondygnacji piwnicy oraz pomieszczeh magazynowych przezna-
czonych na uzytek Gminy Kotbaskowo.
W obiekcie zaprojektowano 24 lokale mieszkalne w tym 2 mieszkania dostosowane do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.
W ramach robot budowlanych maja by¢ wykonane rozbidrki, nowe §ciany dziatowe, przebicia dla
nowych drzwi, nowe instalacje sanitarne wod-kan i cyrkulacji, c.o., elektryczne. Prowadzony tez
bedzie montaz nowych urzadzen sanitarnych, kuchennych.
Na dziatce poza budynkiem mieszkalnym projektuje sig:
- wolnostojacy boks na $§mieci od strony potudniowo-wschodniej
- utwardzony wjazd od ulicy i parking na 27 stanowisk + 2 stanowiska na samochody osobowe

0s0b niepetnosprawnych

- utwardzone dojscie od ulicy do wejscia gtownego do budynku
- plac zabaw dla dzieci
- usytuowanie elementéw matej architektury (tawki, $mietniki)

1.3.  Opis techniczny

1.3.1. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Budynek koszarowy znajduje si¢ na trzech dziatkach 70/1, 176/2, 177/1 o tacznej pow.
9 043,0 m* o nieregularnym ksztatcie. Dzialki potozone sa w potudniowej czesci Kotbaskowa, przy
drodze prowadzacej do wsi Moczyty.
Teren inwestycji polozony na czg$ci w/w dziatek w obszarze elementarnym, oznaczonym w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem - 1.MW/U.
Od strony potudniowej granicza z fakami, od strony poludniowo-wschodniej z zabudowana dziatka
Strazy Pozarnej. Teren jest czg$ciowo utwardzony. Wjazd i wejscie na teren nieruchomosci odbywa
si¢ poprzez brame wjazdowa prowadzaca rowniez na teren Strazy Pozarnej. Przy wjezdzie znajduje
si¢ budynek str6zowki. Od strony potudniowej przy budynku znajduje si¢ maszt stalowy, rurowy,
ktory jest przeznaczony do rozebrania. Teren dziatki jest czgsciowo zadrzewiony (drzewa owoco-
we, iglaste), ale nie wystepuje ro§linno§¢ wymagajaca ochrony. Na terenie nieruchomos$ci poza tym
brak jakichkolwiek elementéw utrudniajacych planowana inwestycj¢. Do budynku doprowadzone
si¢ rowniez przylacza wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, energetyczne. Istniejace przylacza sa
jednak w zlym stanie technicznym.
Ogdlna powierzchnia istniejacego terenu utwardzonego to 1264,6m?.

1.3.2. Zagospodarowanie terenu — projekt

Budynek koszarowy podlega gruntownej przebudowie razem z nowym zagospodarowaniem
terenu. Budynek bedzie wyposazony we wszystkie niezbedne dla funkcjonowania instalacje, tj.

- instalacja elektryczna

- instalacja wodociagowa cieplej, zimnej wody i cyrkulacji

- instalacja kanalizacyjna



- wentylacja grawitacyjna

- instalacja centralnego ogrzewania

- instalacja gazowa (dla potrzeb projektowanej kottowni)

- instalacja odgromowa

- instalacja wody deszczowej do istniejacej instalacji zewnetrznej wokot budynku.
Projektuje sig¢ osobny wjazd oraz wejscie poprzez furtke na teren nieruchomosci.
Droge wewngtrzna dojazdowa do miejsc parkingowych wykona¢ z szarej kostki betonowej typu Po-
Ibruk wys. 8cm na podbudowie cementowo piaskowej. Stanowiska parkingowe nalezy wykonac¢ z
szarej azurowej kostki betonowej 60x40x8. Kostke uktada¢ na zaggszczonej warstwie nosnej (20-
30cm zwiru, thucznia, lub drobnego gruzu), nastgpnie 4-5Scm podsypki piaskowo — cementowe;.
Chodniki 1 doj$cia nalezy wykona¢ z kostki betonowej czerwonej 6cm na warstwie nosne;.
Nawierzchnie utwardzone wykonac¢ zgodnie ze specyfikacja (STWiORB). Wokot budynku projek-
tuje si¢ S0cm zwirowa opaske w obrzezu betonowym 6x25x100. Przed utozeniem zwiru nalezy roz-
tozy¢ ,,Agrowldkning”, w celu zatrzymania wyrastania chwastow i trawy.
Obecnie teren istniejacy w zakresie zainwestowania pokryty jest na pow. 1264,5m? ptytami betono-
wymi. Projekt przewiduje zmniejszenie o ok. 220m?* pow. utwardzonej i zagospodarowanie jej jako
teren zielony. Dodatkowo zastosowanie kostki azurowej na stanowiskach parkingowych zwigksza
ekologicznie pozytywna powierzchni¢ nieruchomosci.
Przewiduje si¢ ogrodzenie nieruchomosci z trzech stron, pozostawiajac nie ogrodzony teren od stro-
ny drogi. Ogrodzenie w systemie panelowych ogrodzen kratowych np. z paneli VEGA 2D/2D Su-
per oraz systemu montazu na stupie Alfa 2D wg firmy WISNIOWSKI lub inne réwnowazne, w ko-
lorze jasnoszarym.

Podczas realizacji tej inwestycji Wojt Gminy Kotbaskowo przewiduje wytaczenie i scalenie
z istniejacych trzech dziatek nr 70/1, 176/2, 177/1 nowej dziatki, po obrysie zaznaczonym na planie
zagospodarowania jako teren zainwestowania. Przewidywana dziatka ma w swoim obrysie zawie-
ra¢ posadowiony budynek, projektowany wjazd i parking. Pozostaty z w/w dzialek teren ma by¢
przeznaczony na cele komercyjne.
Do budynku bedzie prowadzi¢ 5 wej$¢. Od strony pdinocnej wejscie techniczne niedostepne dla
mieszkancoéw, od strony zachodniej i wschodniej po jednym wej$ciu poprzez zewngtrzne azurowe
schody (od strony wschodniej w schodach dodatkowo nalezy wykona¢ podjazd dla wozkoéw dzie-
ciecych). Od strony potudniowej wejscie do piwnicy dostgpnej dla pracownikéw Gminy Kotbasko-
wo 1 podjazd dla niepetnosprawnych o max spadku 6% z wejsciem do budynku. Pomigdzy wej-
$ciem a podjazdem zaktada si¢ wykonanie klombu na zielen niska.
W pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m wzdtuz granicy dziatki przylegajacej do drogi projektuje
si¢ uzupelniajace nasadzenia zieleni urzadzone;.
Na istniejacych drzewach nalezy przeprowadzi¢ zabiegi i cigcia pielggnacyjne zgodnie z zasadami
sztuki ogrodniczej. Proponuje si¢ obnizenie wysokosci drzew oraz usunigcie gatezi nieprawidlo-
wych i nadmiernie zaggszczajacych korong. Wymienione cigcia techniczne majq na celu poprawe
warunkow zycia 1 rozwoju drzew oraz dopuszczenie Swiatta dziennego do mieszkan.
Projektowane drzewa powinny naleze¢ do drzew niskich np. brzoza kartowata, klon palmowy, ma-
gnolia, jarzgbina.
Na pozostatym terenie nalezy zatozy¢ trawnik z dobrego gatunku trawy (np. trawa sportowa), przed
pracami przy trawniku nalezy wyeliminowa¢ chwasty (np. srodkiem Roundup lub innym réwno-
waznym). W czg¢sci poludniowej terenu zainwestowania projektuje si¢ plac zabaw dla dzieci. Ele-
menty wyposazenia placu zabaw powinny by¢ przeznaczone dla dzieci w r6znym wieku, atestowa-
ne 1 bezpieczne. Fundamentowanie 1 montaz poszczegdlnych elementow wyposazenia objety bedzie
odrgbnym opracowaniem.
Do budynku mieszkalnego projektuje si¢ nowe przylacza: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, ga-
zowe 1 energetyczne. Woda deszczowa z budynku, jak dotychczas pozostaje odprowadzona do ist-
niejacej obwiedniowej instalacji kanalizacji deszczowej. Przebudowa budynku nie zwigksza ilosci
wody opadowej z terenu dziatki objg¢tej inwestycja.
Na dwoch elewacjach szczytowych projektuje si¢ rosliny pnace (wiciokrzew pigciopalczasty, po-
wojnik, bluszcz, milin lub klematis). W celu odpowiedniego ukierunkowania rosliny nalezy zamon-
towac system linek stalowych przeznaczonych do tego typu rozwiazan. Miejsce montazu okreslone
na projekcie elewacji.
Przy wjezdzie na teren nieruchomosci zaprojektowano wiat¢ na kontenery na $mieci.
Wiate¢ nalezy wykonaé w konstrukcji stalowej, ocynkowanej wg zalaczonego rysunku.



Dobor ostatecznych kolorow kostki betonowej, elementow malej architektury oraz ostateczne wy-
posazenie placu zabaw nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

1.3.3. Zestawienie powierzchni dzialki

Powierzchnia dziatek 70/1, 176/2, 177/1 (razem): 9 043,00 m?
Powierzchnia zainwestowania 4 696,60 m?
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 682,30 m?
Powierzchnia boksu na $mieci 16 m?
Powierzchnie utwardzone 1 264,50 m?
Powierzchnia terenu biologicznie czynna 2 573,80 m? = 54,80%
(na obszarze zainwestowania)

Powierzchnia placu zabaw 160,0 m?

1.3.4. Inne

Teren zainwestowania oznaczony wg Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego jako 1IMW/U stanowi strefe WIII tzn. teren ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych. Plan zagospodarowania terenu jest uzgodniony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow .

Teren nie lezy w granicach terenu gorniczego i nie podlega jego oddzialywaniu.

Projektowane zmiany funkcjonalne w budynku nie stanowia zagrozenia dla otaczajacego
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

1.3.5. Bilans miejsc parkingowych

Na terenie nieruchomosci przy budynku projektuje si¢ 24 stanowiska dla mieszkancow, 2
stanowiska dla niepelnosprawnych oraz 3 stanowiska dla pracownikow Gminy Kotbaskowo.

Sumaryczna ilo$¢ miejsc parkingowych wynosi 29.

Opracowal: arch. Zbigniew Mike



II. ARCHITEKTURA

2.1. Podstawa opracowania

Umowa Nr 101/2010 z dn. 05.07.2010 r.

Wizja lokalna

Inwentaryzacja budowlana

Ustalenia inwestorskie

Zatwierdzona koncepcja projektowa

Oswiadczenie Inwestora o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na
cele budowlane.

Obowiazujace przepisy i normy budowlane

2.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt Budowlany przebudowy pigtrowego bu-
dynku koszarowego na mieszkania komunalne 1 socjalne w miejscowosci Kotbaskowo. Przebudowa
ma polega¢ na wykonaniu rob6t budowlanych majacych na wydzieleniu powierzchni mieszkalnych,
kottowni, komorek lokatorskich w kondygnacji piwnicy oraz pomieszczen magazynowych przezna-
czonych na uzytek Gminy Kotbaskowo.
W obiekcie zaprojektowano 24 lokale mieszkalne w tym 2 mieszkania dostosowane do potrzeb
0s0b niepetnosprawnych.
W ramach robot budowlanych maja by¢ wykonane rozbidrki, nowe §ciany dziatowe, przebicia dla
nowych drzwi, nowe instalacje sanitarne wod-kan i cyrkulacji, c.o., elektryczne. Prowadzony tez
bedzie montaz nowych urzadzen sanitarnych, kuchennych.
Na dzialce poza budynkiem mieszkalnym znajda sig:
- wolno stojacy boks na $mieci umiejscowiony od strony poludniowo-wschodniej
- utwardzony wjazd od ulicy do parkingu na 27 stanowisk + 2 stanowiska na samochody osobo-

we

- utwardzone dojscie od ulicy do wejscia gtownego do budynku
- plac zabaw dla dzieci
- elementy matej architektury (fawki, $mietniki)

2.3.  Opis techniczny

2.3.1. Stan istniejacy

Budynek koszarowy, ktory podlega przebudowie, jest budynkiem dwukondygnacyjnym,
podpiwniczonym z ptaskim stropodachem (kat nachylenia potaci 3st), pokryty papa.

Istniejace kominy nalezy przebudowa¢ wg zalecen okreSlonych w dalszej czg$ci opisu
technicznego. Budynek zbudowany w konstrukeji tradycyjnej, murowanej. Stropy zelbetowe. Biegi
klatek schodowych zelbetowe.

Obiekt od kilku lat nieuzytkowany, przeznaczony do gruntowego remontu tacznie z
wymiang wszystkich instalacji wewngtrznych i1 zewngtrznych. Instalacje wewnetrzne sa duzej
czgsci zdewastowane 1 zdekompletowane — przeznaczone sa do demontazu. Do budynku prowadzi
5 wejs¢. W obiekcie w cze$ci centralnej 1 czgs$ci pdtnocno — zachodniej znajduja si¢ dwie zelbetowe
klatki schodowe. Szeroko$ci biegow w klatkach schodowych spetiaja obecne przepisy prawa
budowlanego. W czesci piwnic znajdowaly sig: kottownia, pomieszczenia techniczne,
magazynowe, kantyna wojskowa z czg$cia sanitarna. Z kottowni wyprowadzony zostat komin o
rozmiarach 225x160cm, ktory wystaje ponad stropodach o okoto 8,5m.

W kondygnacji parteru i I pigtra znajdowaly sig: kuchnia, stotowka, pokoje mieszkalne,
cz¢$¢ sanitarna, pomieszczenia magazynowe.

Tynki na $cianach sa w slabym stanie technicznym i podlegaja zbiciu. Takze okladziny Scienne
ceramiczne podlegajace zbiciu zostaty wyszczegolnione na rysunkach inwentaryzacyjnych

2.3.2. Projektowane rozwigzanie funkcjonalne i zestawienie powierzchni

Wszystkie pomieszczenia budynku dostgpne sa z korytarzy. Kondygnacja piwnicy zostala
podzielona na trzy czgsci. W czesci potnocnej znajdowac si¢ bedzie kottownia wraz z
pomieszczeniami licznikow gazowych, wodociagowych, pomieszczenie ze zbiornikiem na ciepta
wodg oraz 2 pomieszczenia przeznaczone na uzytek Gminy Kotbaskowo. Dostgp ograniczony i



mozliwy tylko dla obstugi technicznej kotlowni, pracownikéw Urzedu Gminy i odczytu stanu
licznikow.

W czesci srodkowej znajduja sig pralnia 1 komorki lokatorskie. Dostgp poprzez wewnetrzna klatke
schodowa. Czg$¢ potudniowa dostgpna jest tylko dla pracownikoéw Urzedu Gminy Kotbaskowo
poprzez zewngtrze schody 1 przeznaczona jest na potrzeby Gminy.

Komin istniejacej kottowni przeznaczony jest do rozebrania.

Parter i I pigtro przeznacza si¢ na mieszkania komunalne i socjalne. Rozdziat mieszkan
bedzie dokonywany przez Gming wg potrzeb lokalowych. Kazde z zaprojektowanych mieszkan
wyposazone jest w lazienkg i aneks kuchenny. W tazienkach przewidziano natrysk 90x90, miske
ustepowa z dolnoptukiem, umywalke 46cm, miejsce na pralkg. Kuchnia wyposazona bedzie w
zlewozmywak na szafce stojacej 80x60 oraz ptyte grzejna elektryczna czteropalnikowa,
przewidziano rowniez miejsce na chtodziarke.

W kondygnacji parteru od strony potudniowej przewidziano takze dwa lokale mieszkalne
przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych. Od tej strony zaprojektowano réwniez podjazd dla
niepelnosprawnych. W mieszkaniach wydzielono minimalna powierzchni¢ manewrowa wozka o
promieniu 150cm, szeroko$¢ drzwi wewnetrznych i zewngtrznych wynosi 90cm, wyposazenie
tazienek jest przeznaczone dla oséb niepelnosprawnych (we, umywalka, bezprogowy natrysk z
odptywem w posadzce). Zaprojektowano rowniez uchwyty bezpieczenstwa.

Zestawienie powierzchni:

Kondygnacja piwnicy

001  komunikacja 55,56m2
002  komunikacja 6,68m2
003  komunikacja 17,33m2
P1 magazyn 2,13m2
P2 suszarnia 19,33m2
P3 komorka lokatorska 6,77m2
P4 komorka lokatorska 9,47m2
P5 komorka lokatorska 11,12m2
P6 komorka lokatorska 6,68m2
P7 pom. gminy 41,46m?2
P8 pom. gminy 40,91m2
P9 korytarz 6,06m?2
P10  kotlownia 20,24m2
P11  komorka lokatorska 9,30m2
P12  komorka lokatorska 9,30m2
P13  komorka lokatorska 7,64m2
P14  komorka lokatorska 6,51m2
P15 komorka lokatorska 4,17m2
P16 komorka lokatorska 4,47m?2
P17 komorka lokatorska 8,45m2
P18 komorka lokatorska 6,91m2
P19 komorka lokatorska 5,58m2
P20 komorka lokatorska 4,47m?2
P21  komorka lokatorska 8,45m2
P22  komorka lokatorska 6,91m2
P23  komorka lokatorska 5,58m2
P24  komorka lokatorska 6,39m2
P25  komorka lokatorska 10,24m2
P26  komorka lokatorska 8,93m2
P27  komorka lokatorska 7,16m2
P28  komorka lokatorska 8,33m2
P29  komorka lokatorska 8,00m2
P30  komorka lokatorska 9,42m2
P31 komorka lokatorska 4,48m?2

P32 pom. przeznaczone na uzytek gminy 39,31m2



P33 pom. przeznaczone na uzytek gminy 39,45m2
P34 pom. przeznaczone na uzytek gminy 32,89m2
P35  pom. przeznaczone na uzytek gminy 32,80m2
Razem: 538.88m?2
Kondygnacja parteru

004  wiatrotap 5,77Tm2
005  korytarz 63,10m2
006  klatka schodowa 3,05m2
007  wiatrotap 8,49m?2
008  korytarz 8,05m2
009  wiatrotap 4,73m2
010  klatka schodowa 4,06m2
Mieszkanie MO1

01/1  przedpokoj 2,39m2
01/2  pokoj z aneksem kuchennym 25,84m2
01/3 ‘tazienka 4,03m2
razem: 32.26m2
Mieszkanie M02 (dostosowane dla niepelnosprawnego)
02/1  przedpokoj 7,84m2
02/2  pokoj 1 14,24m2
02/3  pokdj 2 16,69m2
02/4  pokoj z aneksem kuchennym 25,84m?2
02/5 pokoj 3 10,22m?2
02/6 tazienka 6,70m2
razem: 81,53m2
Mieszkanie M03

03/1  przedpokoj 4,41m2
03/2  pokoj z aneksem kuchennym 18,53m2
03/3  pokoj 13,21m2
03/4 ‘tazienka 3,63m2
razem: 39.77m2
Mieszkanie M04

04/1  przedpokoj 4,53m2
04/2  pokoj z aneksem kuchennym 25,86m2
04/3 lazienka 3,71m2
razem: 34.10m2
Mieszkanie M05

05/1  przedpokoj 4,51m2
05/2  pokoj z aneksem kuchennym 25,83m2
05/3 ‘tazienka 3,71m2
razem: 34.05m2
Mieszkanie M06

06/1  przedpokoj 6,78m2
06/2  pokoj z aneksem kuchennym 21,50m2
06/3  pokoj 7,39m2
06/4 ‘tazienka 3,63m2
razem: 39.30m2
Mieszkanie M07

07/1  przedpokoj 2,83m2



07/2  pokoj z aneksem kuchennym
07/3  tazienka
razem:

Mieszkanie M08

08/1  przedpokoj

08/2  pokoj z aneksem kuchennym
08/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M09

09/1 przedpokoj

09/2  pokoj z aneksem kuchennym
09/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M10

10/1  przedpokoj

10/2  pokdj z aneksem kuchennym
10/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M 11

11/1  przedsionek

11/2  pokdj z aneksem kuchennym
11/3  tazienka

razem:

18,98m?2
3,38m2
25.19m2

4,51m2
26,87m2
3,63m2
35.01m2

4,51m2
26,75m2
3,63m2
34.89m2

4,37m2
13,34m2
3,63m2
21,34m?2

4,51m2
25,52m?2
3,63m2
33.66m2

Mieszkanie M 12 (dostosowane dla niepetnosprawnego)

12/1  pokdj z aneksem kuchennym
12/2  tazienka
razem:

Razem kondygnacja parteru:

28,79m2
6,28m?2
35.07m2

543.42m?2

Kondygnacja I pietra
011  korytarz

012  klatka schodowa

Mieszkanie M13

13/1  przedsionek

13/2  pokdj z aneksem kuchennym
13/3  tazienka

13/4  pokoj

razem:

Mieszkanie M 14

14/1  przedpokdj

14/2  pokdj z aneksem kuchennym
14/3  tazienka

14/4  pokoj

razem:

Mieszkanie M15

15/1  przedpokoj

15/2  pokdj z aneksem kuchennym
15/3  tazienka

15/4  pokoj

103,59m?2
4,06m?2

1,85m2
21,08m2
3,69m2
13,42m2
40.04m2

1,85m2
21,04m2
3,81m2
13,46m2
40,16m2

3,47m2
19,30m2
3,67m2
12,95m2



razem:

Mieszkanie M16

16/1  przedpokdj

16/2  pokdj z aneksem kuchennym
16/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M17

17/1  przedpokoj

17/2  pokdj z aneksem kuchennym
17/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M18

18/1  przedpokdj

18/2  pokdj z aneksem kuchennym
18/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M19

19/1  przedpokoj

19/2  pokdj z aneksem kuchennym
19/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M20

20/1 przedpokdj

20/2  pokdj z aneksem kuchennym
20/3  lazienka

razem:

Mieszkanie M21

21/1  przedpokoj

21/2  pokdj z aneksem kuchennym
21/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M22

22/1  przedpokdj

22/2  pokdj z aneksem kuchennym
22/3  lazienka

razem:

Mieszkanie M23

23/1  przedpokdj

23/2  pokdj z aneksem kuchennym
23/3  tazienka

razem:

Mieszkanie M24

24/1  przedpokdj

24/2  pokdj z aneksem kuchennym
24/3  lazienka

razem:

Razem kondygnacja i pietra

39,39m2

3,62m?2
19,25m2
3,67m2
26,54m?2

3,6lm2
19,37m2
3,63m2
26.61m?2

4,52m2
31,91m2
3,63m2
40.06m2

4,52m?2
32,25m2
3,72m2
40,49m?2

4,52m?2
32,15m2
3,72m2
40,39m2

4,52m2
32,15m2
3,72m2
40,39m?2

4,52m2
31,96m2
3,72m2
40.20m2

4,52m2
32,06m2
3,63m2
40,21m?2

4,52m2
32,32m2
3,63m2
40.47m2

562,60m2




2.3.3. Dane ogélne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen 1 354,37 m*
Powierzchnia ciagéw komunikacyjnych 290.53 m?
Razem 1644,90 m*
Kubatura pomieszczen 44397 m’
Wysokos$¢ pomieszczen w swietle 2,20, 2,45,2,8112,86 m

Calkowita powierzchnia zabudowy 682,30 m?
Kubatura catkowita budynku 5432,32 m’

2.3.4. Zalecenia ogolnobudowlane

Sposob rozbidrki i wykonania wyburzen oraz postawienia nowych $cianek omdéwiony w
Zeszycie nr 2 Konstrukcja. Po zlikwidowaniu wyznaczonych $cian dziatlowych wykonaniu przebi¢ i
nowych otworow, zlikwidowaniu armatury w pomieszczeniach sanitarnych oraz zbiciu tynkow
nalezy wykona¢ posadzki wg opisu w cz¢$ci Posadzki.

Pomieszczenia remontowane wyposazone beda we wszystkie niezbedne dla ich
funkcjonowania instalacje, tj.

- instalacja elektryczna

- instalacja wodociagowa cieplej, zimnej wody i cyrkulacji
- instalacja kanalizacji sanitarnej

- instalacja centralnego ogrzewania

- wentylacja grawitacyjna

W miejscach gdzie konieczne bgdzie obudowanie kanalow wentylacyjnych badZz innych
instalacji obudowg nalezy wykona¢ z plyty kartonowo-gipsowa na stelazu stalowym. Wentylacja
projektowana grawitacyjna we wszystkich pomieszczeniach i spetniajaca wymagania polskiej
normy.

Caly budynek podlega termomodernizacji. Projektuje si¢ ocieplenie budynku metoda lekka
mokra z 12cm warstwa styropianu, w miejscach okreslonych na rzutach podstawowych zwigksza
si¢ grubo$¢ styropianu do 22cm — w tych miejscach w celu dodatkowego wzmocnienia §ciany
zaleca si¢ podwojne zatozenie pod tynk siatki zbrojeniowe;.

Sufity
Po zbiciu wszystkich sufitoéw nalezy je oczysci¢, zagruntowa¢ 1 wykona¢ jak Sciany opisane

w dalszej czg$ci opisu. Sufity maja by¢ malowane farbami akrylowymi lub emulsyjnymi w kolorze
$niezno biatym.

Posadzki

Posadzki nalezy oczysci¢ 1 wyro6wnac, a nastgpnie roztozy¢ na nich warstwe izolacyjna ze
styropianu o grubosci S5cm, foli¢ izolacyjng 1 4cm warstwg wylewki betonowej ze zbrojeniem
rozproszonym. W miejscach przeznaczonych na tazienki dodatkowo przed roztozeniem styropianu
nalezy istniejaca posadzke zabezpieczy¢ bitumicznym $rodkiem typu Dysperbit, a nastepnie
zalozy¢ warstwg papy termozgrzewalnej montowanej na zaklad min Scm, ktora nalezy rowniez
wywina¢ min 15cm na $ciang. Nastgpnie nalezy wykona¢ 4cm warstwe wylewki betonowej ze
zbrojeniem rozproszonym.
Wykonczenie posadzek:
- komunikacja, klatki schodowe — wyktadzina PVC Forbo seria Smaragd New Orginal 6270 z 20cm
opaska wokot pomieszczen Smaragd New Orginal 6245 — dodatkowo wyktadzing nalezy wywinac
10cm na $ciang, a potaczenie posadzka — Sciana wykona¢ z promieniem 3cm,
- pokoje, aneksy kuchenne — wyktadzina PVC Forbo Eternal Wood — Small plank teak 12722

Krawedzie stopni schodéw powinny wyrdznia¢ si¢ kolorem kontrastujacym z kolorem posadzki.

Na stopniach schodéw zewngtrznych nalezy na krawedzi pomalowac pasek szerokosci Scm w
kolorze z6ttym. Na krawedziach stopni na wewnetrznych klatkach schodowych zastosowac
ksztattki krawgdziowe w kontrastowym z posadzka kolorze, np. z firmy Tarkett o symbolu MS1
RAL 5000 lub podobne.

Dopuszcza si¢ zastosowanie wykladziny PCV innych producentéw o rownowaznych parametrach i
kolorach.

- fazienki — ptytki ceramiczne w kolorze jasnoniebieskim w formacie 30x30, spoina jasnoszara, w
tazienkach przeznaczonych dla niepelnosprawnych nalezy wykona¢ natrysk bezprogowy ze
spadkiem w kierunku kratki §ciekowe;.



Sciany

Sciany po zbiciu wszystkich tynkéw nalezy oczyscié, pokry¢é $rodkiem gruntujacym i
wykona¢ na nich tynki cementowo — wapienne. Nastgpnie $ciany wyréwna¢ masa szpachlowa 1
wyszlifowa¢ do roéwnej powierzchni. Tak otrzymana powierzchni¢ nalezy pokry¢ $rodkiem
gruntujacym i 3x pomalowac biata farba akrylowa matowa.
Sciany w pomieszczeniach sanitarnych: do wysokosci 2,05m wylozone ptytkami ceramicznymi,
glazurowanymi w kolorze jasnoniebieskim.
Sciany w aneksach kuchennych pokry¢ pasem o wysokosci 60cm phytkami ceramicznymi w kolorze
ko$¢ stoniowa. Fartuch wykona¢ na wysoko$ci 85cm od posadzki, tj.od poziomu blatow roboczych.

Okna

Okna istniejace drewniane nalezy wymieni¢ na nowe PVC, a aluminiowe w rejonie wej$¢ do
budynku — okna wyszczegolniono w zestawieniu stolarki okiennej. Okna w calym zestawie
(rama+szyba) powinny posiada¢ wsp. przenikalno$ci cieplnej U < 1,8 Wm’K.

We wszystkich oknach zaprojektowano réwniez nawiewniki o wydajnosci 35m3 firmy
Aereco lub inne rownowazne montowane w gornej czg¢sci ramy okiennej wg zalecen producenta.
Rozmieszczenie wg projektu.

Parapety wewnetrzne w pomieszczeniach wykonczone parapetami wewngtrznymi PVC w kolorze
bialym.

Okna w mieszkaniach dla niepelnosprawnych musza by¢ dostosowane do ich potrzeb.
Wysoko$¢ umieszczenia klamek do otwierania nie powinna przekracza¢ 120cm

Drzwi

Wszystkie drzwi powinny by¢ o wzmocnionej konstrukcji opisanej w zestawieniu stolarki
drzwiowej. Dodatkowo drzwi wejsciowe do mieszkan powinny by¢ antywlamaniowe i by¢
wyposazone w 2 wktadki patentowe. Malowane w kolorze RAL 7040.
Drzwi tazienkowe zaopatrzone w zamek tazienkowy 1 kratkg nawiewna w dolnej czgsci skrzydia
drzwiowego 1 okno z szyba matowa — kolor okleiny brzoza.
Drzwi wewnegtrzne pokojowe gtadkie w okleinie w kolorze brzoza.
Drzwi gladkie, plycinowe do komodrek lokatorskich, pomieszczen magazynowych i1 kottowni
powinny by¢ wyposazone w 1 wktadke patentowa, os$cieznicg stalowa 1 by¢ pomalowane na kolor
szary RAL 7040.
Wymaga sig, aby drzwi wejsciowe do mieszkan byly otwierane na §ciang o maksymalnie duzym
kacie otwarcia. Typy drzwi i opisy w zestawieniu stolarki drzwiowe;.

Dach

Zaleca si¢ przeprowadzi¢ renowacje istniejacego pokrycia dachowego wg technologii firmy
ICOPAL lub innej rownowaznej.
Renowacj¢ przeprowadzi¢ z pozostawieniem starych warstw papowych. Remont powinien by¢
poprzedzony wykonaniem takiej liczby odkrywek, najlepiej w miejscach pgknige¢ i wybrzuszen,
ktora pozwoli na stwierdzenie stopnia zawilgocenia. W wypadku stwierdzenia wilgoci pod starym
pokryciem, korzystne bedzie zastosowanie uktadu odpowietrzajacego i zamontowanie kominkow
wentylacyjnych.
Obrobki attyk, kominow 1 innych elementéw wystgpujacych na dachu (potaczenia plaszczyzny
poziomej z pionowa) nalezy wykona¢ w ukladzie dwuwarstwowym, stosujac jako warstwe
podktadowa papg polimerowo — asfaltowa na osnowie z wtokniny poliestrowe;.
Warstwy renowacyjne wskazano na przekrojach.
Papa wykorzystywana przy wykonywaniu pokrycia dachowego powinna posiada¢ parametr NRO.

Istniejace kominy sa w stabym stanie technicznym. Zaleca si¢ ich rozebranie do poziomu
stropu nad ostatnia kondygnacja 1 wymurowanie od tego poziomu z cegty klinkierowej pelnej o
kolorze ciemnoszarym RAL 7024. Otwory wentylacyjne powinny znajdowac si¢ 30cm ponad
kalenicg. Otwory powinny by¢ zakryte kratkami wentylacyjnymi z siatka zabezpieczajaca przed
owadami w kolorze dopasowanym do cegly klinkierowej. Od géry kominy nalezy przykry¢ czapa
betonowa wystajaca poza lico komina min. Scm.



2.3.5. Ochrona przeciwpozarowa
Budynek zalicza si¢ ze wzgledu na:

- przeznaczenie: do budynkoéw mieszkalnych

- kategorig zagrozenia ludzi: do ZL IV

- wysokos¢: do niskich — budynek II kondygnacyjny
- usytuowanie: do wolno stojacych

2.3.5.2. Odpornosé¢ pozarowa budynku
Wymagana klasa odpornosci pozarowej — D

2.3.5.3. Odpornos¢ ogniowa elementéw budynku
Odpornosci ogniowe elementow budynku sa nie mniejsze niz:

- glowna konstrukcja no$na (Sciany no$ne, stupy, podciagi, ramy) R30

- stropy REI30
- konstrukcja dachu R30

- $ciany zewngtrzne: EI30

- przekrycie dachu -)

- $ciany wewngtrzne (-)

- $ciany stanowiace obudowe klatki schodowe;j REI30
- biegi i spoczniki schodow R60

2.3.5.4. Lokalizacja
Odlegtos¢ $cian zewnetrznych budynku o wymaganej klasie odpornosci ogniowej od
budynkow usytuowanych na sasiednich dziatkach sa zgodne z przepisami warunkow technicznych.

2.3.5.5. Strefy pozarowe

Caly budynek mieszkalny jest budynkiem dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym i
stanowi jedna strefe pozarowa. Dopuszczalna wielko$¢ strefy pozarowej 8000m?, rzeczywista ok.
1355m? — warunek spetniony.

2.3.5.6. Urzadzenia przeciwpozarowe
Budynek wyposazony ma by¢ w:
- o$wietlenie ewakuacyjne - awaryjne w korytarzach i na klatce schodowej o nat¢zeniu minimum
11x przez czas 2-ch godzin, zgodnie z PN-EN 1838
- przeciwpozarowy wylacznik przeciwpozarowy pradu
- instalacj¢ odgromowa

2.3.5.7. Zabezpieczenia instalacyjne
Nie jest wymagane.

2.3.5.7. Warunki ewakuacji

Ze wszystkich pomieszczen na parterze budynku przeznaczonych na pobyt ludzi
zapewnione sa odpowiednie drogi ewakuacyjne. Z pomieszczen droga ewakuacyjna prowadzi
korytarzem na poziomie przyziemia do drzwi wyjsciowych prowadzacych na otwarta przestrzen.
Z pomieszczen objgtych tym opracowaniem dtugos$¢ drogi ewakuacyjnej nie jest duzsza niz 60m.

2.3.5.8. Zaopatrzenie w wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru

Wymagane zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru o wydajno$ci 20dm?/s
zapewnione ma by¢ z hydrantu zewngtrznego @80mm z ulicznej sieci miejskiej znajdujacych sie w
odlegtosci nie wigkszej niz 75m od $cian zewngtrznych budynku.

2.3.5.9. Dojazd pozarowy do budynku oraz do punktu czerpania wody
Do budynku prowadzi droga pozarowa wewngtrzna znajdujaca si¢ w bezposrednim
sasiedztwie budynku. Wjazd na teren nieruchomosci z przyleglej drogi.

2.3.5.10. Elementy wyposazenia wnegtrz
Prac wykonczeniowe nalezy wykona¢ z materialdw niepalnych lub niezapalnych,
niekapiacych i1 nieodpadajacych pod wplywem ognia.



Zabronione jest stosowanie do wykonczenia wngtrz materialow tatwo zapalnych, ktorych produkty
rozktady termicznego sa toksyczne lub intensywnie dymiace.

2.3.4.11. Oznakowanie zgodne z PN
Obowiazujace oznakowanie:

- drég ewakuacyjnych PN-92/N-
01256.02

- wylacznika przeciwpozarowego PN-92/N-
01256.04

2.3.5.12. Zalecenia
Przed uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie pomieszczen nalezy:
- wywiesi¢ w widocznych miejscach instrukcje postgpowania na wypadek powstania pozaru z
wykazem telefonéw alarmowych.

Opracowat:  arch. Zbigniew Mike

Oswiadczenie

Zgodnie z art. 20 ust 4 Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 20 poz. 2016 z
péZzniejszymi zmianami) my nizej podpisani o$wiadczamy, Ze niniejszy projekt budowlany
przebudowy budynku koszarowego na mieszkania socjalne 1 komunalne w miejscowosci
Kotbaskowo 87 na dziatkach 70/, 176/2, 177/1 zostal wykonany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i zasadami wiedzy techniczne;.

Projektant : Sprawdzajacy:
mgr inz. arch. Zbigniew Mike mgr inz. arch. Jacek Twardowski
Nr upr. 02/Sz/84 Nrupr. 127/Sz/84
Uwagi:

Wszystkie uzyte do budowy materialy powinny posiada¢ atesty dopuszczajace do
stosowania w budownictwie lub jesli sa przedmiotem norm za§wiadczenie producenta o zgodnosci
z nadana norma. Materialty wykonczeniowe powinny posiada¢ aktualne atesty ITB oraz PZH
dopuszczajace do stosowania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Wszystkie roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z dokumentacja oraz z normami,
przepisami i sztuka budowlana.

Wykonawca rob6t budowlanych nie moze wykorzystywaé bteddéw, oczywistych omytek
lub opuszczen w Dokumentach Przetargowych, na podstawie ktorych uzyskat zlecenie realizacyjne,
a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajacego lub upowaznionego przez niego
zarzadzajacego realizacja umowy (np. inspektora nadzoru), ktéry dokona odpowiednich zmian,
poprawek lub interpretacji tych dokumentow, po ich ewentualnym wyjasnieniu z autorem
dokumentacji techniczne;.

Wszystkie wykonane roboty 1 dostarczone materiaty beda zgodne z Dokumentacja Projektowa 1
STWiORB.



III. KONSTRUKCJA

3. Opis techniczny

3.1. Podstawa opracowania

- Inwentaryzacja budowlana cz¢$ci remontowane;j
- Ustalenia inwestorskie

- Projekt architektoniczny

3.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt Budowlany przebudowy pigtrowego bu-
dynku koszarowego na mieszkania komunalne i socjalne w miejscowosci Kotbaskowo. Przebudowa
ma polega¢ na wykonaniu robot budowlanych majacych na wydzieleniu powierzchni mieszkalnych,
kottowni, komorek lokatorskich w kondygnacji piwnicy oraz pomieszczen magazynowych przezna-
czonych na uzytek Gminy Kotbaskowo.
W obiekcie zaprojektowano 24 lokale mieszkalne w tym 2 mieszkania dostosowane do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych.

3.3.  Zakres opracowania
Projekt zawiera opracowanie w branzy konstrukcyjnej w zakresie przebudowy 1 adaptacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

34. EKSPERTYZA O STANIE TECHNICZNYM ELEMENTOW
KONSTRUKCYJNYCH BUDYNKU

Budynek pokoszarowy, w ktorym prowadzone bgda prace budowlane, jest budynkiem
dwukondygnacyjnym, podpiwniczonym z ptaskim dachem, wolnostojacym, zbudowanym w latach
sze$dziesiatych XX wieku.

Budynek zbudowany w konstrukcji tradycyjnej z ukladem poprzecznych $cian
konstrukcyjnych w rozstawie co 6,0m. Stropy zelbetowe z ptyt kanatowych, oparte na $cianach
konstrukcyjnych i szczytowych.

Stropodach ptaski, z ptyt zelbetowych kanalowych, pokryty papa.

Biegi klatek schodowej Zzelbetowe.

Ogdlny stan budynku dobry. Nie widaé zarysowan i spekan konstrukcji budynku.

W s$wietle powyzszego prace adaptacyjne w zakresie tego opracowania wykonane zgodnie z
projektem nie stanowia zagrozenia dla elementéw konstrukcyjnych budynku oraz jego dalszej
eksploatacji, nie powoduja zwigkszenia obciazen na fundamenty oraz nie pogarszaja warunkéw
gruntowo — wodnych w poziomie posadowienia fundamentow.

Obciazenie na stropy nie ulega zwigkszeniu. Istniejace stropy posiadaja wystarczajaca
nosno$¢ potrzebna do przeniesienia warstw posadzkowych oraz obciazen uzytkowych dla
pomieszczen mieszkalnych wynoszacych 1,5 kN/m?.

3.5. Opis prac adaptacyjnych

Ewentualne wystgpujace pod tynkiem zarysowania §cian o rozwarciu rys wigkszym niz
Smm nalezy przemurowac, zarysowania o rozwarciu rys 2-5mm nalezy przemurowac i sklamrowac,
zarysowania o rozwarciu 0,1-2,0mm wypeti¢ zaprawa marki Ceresit lub Atlas do naprawy muréw
po uprzednim skuciu tynku i drobnym rozkuciu wokotl rysy. Wypehienie rys wykona¢ metoda
iniekcji.

Nad wyburzanymi $cianami i poszerzeniami otwordéw zaprojektowano stalowe nadproza z
dwuteownikow jak na rysunkach szczegétowych.

W miejscu wyburzonego komina 1 czgSci stropu po bytej kottowni zaprojektowano
zelbetowa plyt¢ oparta na belkach stalowych 1240 opartych na istniejacych $cianach. Plyta
zelbetowa grubos$ci 12cm, zbrojona dotem pretami # 8 co 15¢m, stal A-IIIN, beton B25.

Kolejnosé czynnosci przy wykonywaniu nadprozy stalowych z dwéch dwuteownikow:
- Nalezy podstemplowac stropy.
- Z jednej strony $ciany wyku¢ bruzde o glgbokosci ok. 15¢m i wysokosci belki nadproza + 2cm.




- Osadzi¢ stalowa belke nadproza, zaklinowa¢ klinami stalowymi.

- Przestrzen migdzy gora belki a gora wykutego otworu szczelnie wypeli¢ upchana zaprawa
cementowa.

- Belke owina¢ siatka Rabitza.

- Po zwiazaniu zaprawy czynnosci nalezy powtorzy¢ (dla drugiej belki stalowej) z drugiej strony
Sciany.

- Po zamontowaniu obu belek nalezy je potaczy¢ spawanymi przewiazkami wg szczegotow jak
na rysunkach. Przewiazki spawa¢ przy belkach nieobciazonych.

- Belki wyszpatdowa¢ cegta.

- Ubytki zaprawy w $cianie uzupetni¢ tak, aby nie byto luznych cegiet.

Pod nadproza stalowe wykonaé poduszke betonowa szerokosci Sciany, wysokosci 25¢m
i dlugosci 30cm.

3.5.1. Wyburzenie istniejacego komina wewnatrz budynku:

Przed przystapieniem do rozbiorki komina nalezy dokona¢ odkrywek stropu na
odcinku pomig¢dzy Sciang w osi (1) a kominem przy osi (2) i stwierdzi¢ uklad istniejacych
kanalowych plyt stropowych i ich podparcie na §cianach lub wymianach.

Zaprojektowano wyburzenie stropu pomig¢dzy osia (1) a kominem oraz wyburzenie komina,
1 wykonanie w tym miejscu stropu zelbetowego gr. 12cm opartego na belkach stalowych wg
rysunkéw szczegotowych. W razie stwierdzenia opierania sig ptyt stropowych na wymianach
utozonych z obu stron komina i opartych na $cianach lub innego uktadu oparcia plyt stropowych
nalezy skontaktowac si¢ z projektantem konstrukcji.

Rozbiorke komina murowanego wykonuje si¢ r¢cznie z uwagi na jego zlokalizowanie
wewnatrz budynku. Rozbiorki komina nie mozna wykonywaé przez zwalanie go na strop, gdyz w
ten sposdb mozna spowodowac zawalenie si¢ tego stropu. Z komina nalezy usuna¢ tynk, a
nastgpnie zdejmujac warstwa po warstwie rozbiera¢ go od gory do poziomu terenu, rozbierajac
stropy opierajace si¢ na nim; nastgpnie przystepuje si¢ do rozbiorki czgsci zaglebionej w gruncie.

Prace wyburzeniowe wykonywaé szczegdlnie ostroznie, pod statym nadzorem.
W wypadku zaistnienia okolicznosci nie przewidzianych projektem oraz w wypadku jakichkolwiek
watpliwosci powiadomi¢ projektanta.
Doktadne oszacowanie stanu technicznego $cian mozliwe bedzie po usunigciu tynkdw.

3.6. Zabezpieczenia
Wszystkie wymiary nalezy sprawdza¢ na miejscu budowy.
- Prace budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z projektem, obowiazujacymi przepisami i sztuka
budowlana.
- Wszelkie uzupetnienia i zmiany moga by¢ dokonane jedynie w ramach nadzoru autorskiego.
- Roboty musza by¢ prowadzone pod $cistym nadzorem osoby uprawnione;.
- Waznos¢ ekspertyzy wyznacza si¢ na 1 rok.

Opracowat: mgr inz Ryszard Klemiata

Oswiadczenie

Zgodnie z art. 20 ust 4 Ustawy Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 20 poz. 2016 z
pozniejszymi zmianami) my nizej podpisani oswiadczamy, ze niniejszy Projekt Budowlany
przebudowy pigtrowego budynku koszarowego na mieszkania komunalne 1 socjalne w
miejscowosci Kotbaskowo zostal wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zasadami
wiedzy techniczne;.

Projektant : Sprawdzajacy:
mgr inz. Ryszard Klemiata mgr inz. Andrzej Brodowski
Nr upr. 258/Sz/87 Nr upr. 107/Sz/85

w spec. konstrukcyjno-budowlanej w spec. konstrukcyjno-budowlanej



IV. INFORMACJA O BEZPIECZENSTWIE I OCHRONIE ZDROWIA
Nazwa obiektu: BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

Adres obiektu: dzialka nr 70/1, 176/2, 177/1
72-001 Kolbaskowo, gmina Kolbaskowo
woj. zachodniopomorskie

Inwestor: Gmina Kolbaskowo
Adres: 72-001 Kotbaskowo nr 106, woj. zachodniopomorskie

4.1. Zakres robot dla calego zamierzenia budowlanego oraz kolejnos¢ realizacji
poszczegolnych obiektow

Przedmiotem niniejszego opracowania jest Projekt Budowlany przebudowy pigtrowego
budynku koszarowego na mieszkania komunalne i1 socjalne w miejscowosci Kolbaskowo.
Przebudowa ma polega¢ na wykonaniu robdt budowlanych majacych na wydzieleniu powierzchni
mieszkalnych, kottowni, komodrek lokatorskich w kondygnacji piwnicy oraz pomieszczen
magazynowych przeznaczonych na uzytek Gminy Kotbaskowo.
W obiekcie zaprojektowano 24 lokale mieszkalne w tym 2 mieszkania dostosowane do potrzeb
0sOb niepetnosprawnych.
W ramach robdt budowlanych maja by¢ wykonane rozbidrki, nowe $ciany dziatowe, przebicia dla
nowych drzwi, nowe instalacje sanitarne wod-kan 1 cyrkulacji, c.o0., elektryczne. Prowadzony tez
bedzie montaz nowych urzadzen sanitarnych, kuchennych.

W zakres robot rozbidrkowych wchodzi:

a. wyburzenie 1 rozbidrka wskazanych w projekcie $cian dzialowych i otworéw dla przysziej
stolarki drzwiowej 1 okiennej w oznaczonym rejonie

b. demontaz stolarki drzwiowej 1 okienne;j

c. rozbidrka starych posadzek 1 wyktadzin

d. demontaz armatury sanitarnej i kuchenne;j

e. demontaz instalacji sanitarnych 1 elektrycznych

W zakresie rob6t budowlanych beda prowadzone:

a. roboty murarskie i betoniarskie przy przesklepianiu i obmurowaniu przebitych
otworéw w istniejacych $cianach i1 przy murowaniu nowych $cian

b. montazowe przy osadzaniu stolarki drzwiowej 1 okienne;j

c. roboty przy przebudowie wewngtrznej instalacji wod-kan, co, instalacji pary
technologiczne;j

d. roboty przy przebudowie wewngtrznych instalacji elektryczne;j

e. prace przy instalacjach armatury sanitarnej

f. prace wykonczeniowe, tynkarskie, malarskie, posadzkarskie

Kolejnos¢ wykonywania robot:
1. Roboty rozbiorkowe w kolejnosci jak w/w zakresie
2. Budowlane 1 montazowe w kolejnosci jak w/w zakresie

4.2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Rejon przebudowy w istniejacym budynku nie jest ograniczony. Przebudowa domu
obejmuje caty obiekt i wszystkie instalacje wewngtrzne. W bezposrednim sasiedztwie rejonu
przebudowy nie ma obiektéw, na ktére mogtyby niekorzystnie oddziatywac¢ roboty budowlane.
Rozbidrki i demontaze, a takze inne glos$ne 1 uciazliwe prace nalezy wykonywac¢ podczas dnia — od
$witu do zmroku.

4.3. Wskazanie elementow zagospodarowania dzialki lub terenu, ktore moga
stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.
W rejonie przebudowy brak jakichkolwiek elementéw zagospodarowania dziatki i terenu
stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi. Przebudowa budynku znajduje si¢ na
terenie otwartym bez elementow utrudniajacych inwestycjeg.



Materialy z rozbiérki — gruz i inne odpady nalezy wyrzuca¢ do specjalnie podstawionego
kontenera na zapleczu lub w sasiedztwie budynku. Wszelkie odpady musza by¢ wywozone na
wysypisko $mieci w szczelnych kontenerach. Podczas przebudowy budynku, a takze po skonczeniu
w jego otoczeniu nalezy utrzymywac nalezyty porzadek i czystos¢.

4.4. 'Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robot budowlanych, okreslajace skale i rodzaj zagrozen oraz miejsce
i czas ich wystapienia
W obrebie przebudowy, przy rozbidrce i wyburzeniach moga wystgpowac typowe dla takich
robdt sytuacje stwarzajace zagrozenia dla bezpieczenstwa zdrowia i zycia ludzi.
W zwiazku z tym nalezy wykaza¢ tu szczegodlng ostrozno$¢. Zagrozenia te nalezy sformutowac
przed przystapieniem do pracy i przestrzec przed nimi wykonujacych je robotnikow, a takze
przeprowadzi¢ instruktaz o udzielaniu pierwszej pomocy w razie zagrozenia zdrowia lub zycia.
Instruktaz ten, przed rozpoczgciem prac powinien przeprowadzi¢ kierownik budowy.
W trakcie trwania przebudowy beda tu wystgpowac zagrozenia dla osob realizujacych zamierzenie
budowlane typowe dla w/w robdt, trwajace przez caty okres realizacji, tj.:
- prace wysoko$ciowe na rusztowaniach wewngtrznych
- prace przy demontazu i montazu instalacji elektrycznych, wod-kan, i c.o.
- grozba zaprdszenia ognia
- pylenie podczas rozbiorek 1 wyburzen
- szkodliwe dzialanie rozpuszczalnikéw przy pracach malarskich i wykonczeniowych

4.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed
przystapieniem do realizacji robodt szczegolnie niebezpiecznych
Przed przystapieniem do w/w prac zagrazajacych zyciu lub zdrowiu pracownikow nalezy
przeprowadzi¢ instruktaz na budowie przestrzegajacy przed niebezpieczenstwami, jakie moga
spotka¢ pracownikdw oraz objasni¢ sposoby udzielania pierwszej pomocy poszkodowanym,
wskaza¢ drogi ewakuacji 1 miejsca, w ktorych znajduja si¢ Srodki do gaszenia pozaru. Instruktaz
wstepny powinien przeprowadzi¢ Kierownik Budowy lub Inspektor BHP.

4.6. Wskazanie Srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét budowlanych w
strefach szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w sasiedztwie, w tym
zapewniajacych bezpieczng i sprawna komunikacje¢, umozliwiajaca szybka
ewakuacje na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

Realizacja w/w zamierzenia nie jest realizowana w strefach szczegodlnego zagrozenia

zdrowia. Wystarczy przestrzeganie przepisow BHP oraz n/w warunkow:

- przestrzega¢ przepisow montazowych przy budowie instalacji wodociagowej, instalacji
energetycznej 1 kanalizacyjnej

- rurociagi, na ktorych jest wykonywana proba szczelnosci lub wytrzymatosci powinny by¢ w
sposéb widoczny oznakowane

- wlaczenie do istniejacego wodociagu, kolektora sanitarnego i tablicy energetycznej wykonaé
zgodnie z ustaleniami z wiascicielami sieci i pod nadzorem pracownika odpowiedniego,
wlasciwego zaktadu.

Przy tego rodzaju inwestycji nie jest konieczne sporzadzenie Planu Bezpieczenstwa i

Ochrony Zdrowia.

Informacje sporzadzit:

arch. Zbigniew Mike



