UCHWALA NR IX/82/2015
RADY GMINY KOEBASKOWO

z dnia 29 czerweca 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebie Siadlo Dolne gminy
Kolbaskowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443) Rada Gminy Kolbaskowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr XXXVIII/463/2014 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 26 maja 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w obrebie Siadto Dolne, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo (Uchwala Rady Gminy Kolbaskowo Nr XXXV1/446/2014
z dnia 18 kwietnia 2014 r.) uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Siadlo Dolne, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o lgcznej powierzchni 2,17 ha zlokalizowany w granicach administracyjnych gminy
Kotbaskowo, obreb Siadlo Dolne.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe i mieszkaniowo - uslugowe oraz na
komunikacje i towarzyszgcg infrastrukture techniczng;

2. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastepujace tereny elementarne oznaczone w tekscie oraz na
rysunku planu symbolami:

1) MN,U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug; powierzchnia terenu: 0,88 ha;
2) 1.MIN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; powierzchnia terenu: 0,64 ha;

3) 2.MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; powierzchnia terenu: 0,28 ha;

4) KD.Z - teren drogi publicznej, zbiorczej; powierzchnia terenu: 0,17 ha;

5) KDW - teren drogi wewngtrznej; powierzchnia terenu: 0,15 ha;

6) KPJ - teren ciagu pieszo-jezdnego; powierzchnia terenu: 0,05 ha.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Siadlo Dolne
gminy Kotbaskowo, w skali 1:1000, stanowi Zatgcznik nr 1, bedacy integralng czedcig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czedcig uchwaly.

3. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 3, bedgcy
integralna czescig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czesdcig uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukeji planu

§ 4. 1. Ustalenia formutowane sg na dwoéch poziomach: ogélnym iszczegélowym. Ustalenia ogolne
obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

2. Ustalenia formulowane sg w nastepujagcych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,

2} ustalenia ekologiczne,
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyine,

6) ustalenia inzynieryjne.

3. Pelny tekst ustalen dla okreélonego obszaru zawiera lgcznie ustalenia og6lne i ustalenia szczegétowe dla
terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

4. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odezyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni- zréznicowana gatunkowo zielefi, wypelniajgca nieutwardzone powierzchnie dziatki
a takze zielen w donicach, pnacza na $cianach, ogrodzeniach i murach oporowych;

2) gatunki rodzime- gatunki naturalne wystgpujgce na danym obszarze, ktére nie zostaly celowo lub
przypadkowo wprowadzone przez cziowieka; do ro§lin z gatunkéw rodzimych zalicza si¢ m. in.: klon, dab,
jesion, wigz, jarzab;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej i wodnej polaczone
z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, pompownie wody i $ciekéw, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry i separatory,
zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty, mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica giéwnej bryly budynku dla funkcji
podstawowej, wskazanej dla terenu; dla budynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze, altany)
oraz kolejnych budynkéw dla funkcji gléwne] przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza
nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu scian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji
nadziemnej; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujgcych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przes$wity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) iloggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralna czes$¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czedci znajdujacych sie ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schodéw, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, osfon
przeciwslonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, atakze nadwieszonych czedci budynku powyzej
pierwszej kondygnacji nadziemnej, basendw i sztucznych oczek wodnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszeza si¢ dzialalno$é ushugows jako funkcji
uzupelniajgcej:

a) na terenach 1.MN i 2.MN lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne,

b)na terenie MN,U w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych ipoza budynkami mieszkalnymi, na
warunkach okre§lonych w ustaleniach szczegétowych planu;

2) dopuszcezalny zakres ustug:
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a) gastronomia - do 20 miejsc konsumpcyjnych,
b) sklepy o powierzchni sprzedazy do 50 m?,

¢) dziatalnosc biur,

d) gabinety lekarskie,

¢) salony fryzjersko-kosmetyczne,

) mate obiekty sportu i rekreaciji,

g) odnowa biologiczna, rehabilitacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obowiazuje ochrona warunkéw hydrogeologicznych Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP Dolina
Kopalna Szczecin (Nr 122):

a) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw lub oczyszczonych w niewtasciwym stopniu do woéd
powierzchniowych i do ziemi,

b) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne powinny by¢
oczyszczone przed wprowadzeniem do wéd lub do ziemi w taki sposob, aby w odplywie zawarto$¢ zawiesin
og6lnych i substancji ropopochodnych nie przekraczata wartosci dopuszczalnych przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje sie zagospodarowania terenu powodujgcego zmiang kierunkéw odplywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich,

d) spos6b gospodarki odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymaganiami ochrony wod podziemnych,

e) w przypadku zlokalizowania, w trakcie realizacji nowej zabudowy, drenazy ktére koliduja z projektowang
zabudowa lub infrastruktura, obowigzuje ich przebudowa i podiaczenie do kanalizacji deszczowej;

2) obowigzuje podjecie dziatafi minimalizujacych zagrozenia dla chronionych obszaréw Natura 2000 (,,Dolina
Dolnej Odry” PLB320003 i,,Dolna Odra” PLH320037), potozonych po wschodniej stronie granicy planu,
w kierunku rzeki Odry: wykonywanie prac budowlanych z uzyciem cigzkiego sprzgtu zaleca si¢ planowac poza
okresem rozrodczym chronionych gatunkéw zwierzat, celem uniknigcia ich ploszenia;

3)masy ziemne powstale w wyniku realizacji inwestycji nakazuje si¢ wykorzysta¢ dla celéw ksztaltowania
wlasnego terenu lub wywies¢ na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne;

4) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji zabudowy mieszkaniowej iustug powinny zamykac sig
w granicach dziatki budowlanej;

5)dla dziatek przylegtych do terenu KD.Z, polozonych w granicach terenow MN,U i 1.MN, obowigzuje
zastosowanie rozwiazan minimalizujgcych oddziatywanie drogi na warunki mieszkaniowe:

a) odsuniecie budynkéw mieszkalnych od granicy terenu KD.Z (zgodnie z liniami zabudowy okre$lonymi na
rysunku planu - min. 10 m) oraz wrazie wystgpienia takiej potrzeby, np. zastosowanie okien
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej,

b) wykonanie od strony drogi KD.Z nasadzen $rednio wysokiej i wysokiej zieleni z gatunkéw rodzimych,
odpornych na zanieczyszczenia powietrza;

6) naziemne parkingi dla samochod6w, na wiecej niz 4 stanowiska postojowe nakazuje si¢ odgradza¢ od
sasiednich dziatek budowlanych érednio wysoka zielenia =z gatunkéw rodzimych, odpornych na
zanieczyszczenia powietrza;

7) ogrodzenia dziatek, z wylgczeniem fragmentéw ogrodzen przylegtych do drog, powinna umozliwia¢ migracje
malych zwierzat; ogrodzenia bez podmuréwek i fundamentéw ciaglych - przeswity wystgpujgce pomigdzy
terenem a dolng krawedzig przesta ogrodzenia nie mogg by¢ mniejsze niz 10 cm;

8) zakazuje sie wprowadzania gatunkéw roslin obcych geograficznie i ekologicznie, niepozadanych ze wzgledu
na ryzyko ich inwazji i wypierania gatunkéw rodzimych;

9) sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki w miejscu ich
powstawania;

10) w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terendéw:
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu:

a) wyznaczalg obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce,

b) nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych urzgdzen sieciowych;

2)dla zespotu nowej zabudowy wyznacza sie obszar ogélnodostepny, nie limitowany ogrodzeniami,
zagospodarowany w sposdb umozliwiajacy swobodne przemieszezanie sie pieszych i rowerzystow, dojazdy do
nieruchomosci, parkowanie samochodéw iroweréw, zagospodarowanie zielenia imalg architekturg na
potrzeby rekreaciji mieszkaticow: KDW, KPJ, przedogrédki (oznaczone na rysunku planu);

3) zakazuje sig lokalizacji:
a) budynkéw i wiat w odleglosei mniejszej niz 3 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlana,
b) budynkdéw w terenach MN,U i 1.MN w odleglosci mniejszej niz 6 m od linii rozgraniczajacej teren KDW,
¢) budynkéw w terenie 2.MN w odleglosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej teren KPJ,
d) budynkow o powierzchni zabudowy wickszej niz 400 m?,
e) reklam w formie wolno stojace;
4) obowigzujaca forma zabudowy terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; na jednej dzialce dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego z budynkami towarzyszacymi,

b) budynki mieszkalne o wysokodci dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym druga w poddaszu,

¢) rzuty budynkow prostokatne lub zestawione z elementow prostokatnych,

d) elewacje tynkowane, w jasnych kolorach: biale, piaskowe odcienie bezu lub szarosci,

e) preferowane materialy stosowane na fragmentach elewacji: drewno, cegla klinkierowa, naturalny kamien,

fydachy gtéwnych bryt budynkéw dwuspadowe, o symetrycznych polaciach lub czterospadowe,
z wylgczeniem dachéw namiotowych o polaciach zbiegajacych si¢ w jednym wierzchotku,

g) okap dachu nie moze wystawaé przed lico budynku na odleglos¢ wieksza niz 0,5 m,

h) materialy stosowane do pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa w odcieniach ciemnego brazu
tub grafitu;

5) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych ikolektoréw stonecznych w dostosowaniu do obowigzujacej formy
zabudowy, okreslonej w pkt 4;

6) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne nalezy sytuowaé w sposéb umozliwiajacy przestoniecie
wgladu na nie od strony drég;

7y wzdiuz drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD.Z, obowigzuje sytuowanie ogrodzen zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny elementarne, bez wycofan w glgb dziatek budowlanych;

8) obowiazujaca forma ogrodzen:
a) azurowe, z wykluczeniem prefabrykowanych przesel wykonanych z betonu,
b) wysokoséé do 1,5 m, z wylgczeniem ogrodzen obiektow sportu,

c) maksymalna wysoko$¢ cokotu: 0,6 m, z wylgczeniem fragmentéw pelnigcych funkcje $ciany oporowej lub
stanowigcych wizualng przestone $mietnika Iub urzadzenia technicznego;

9) dopuszczalna forma reklam:
a) montowane na budynku lub na ogrodzeniu wlasnosci, od strony wjazdu na dziatke,
b) o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?;

10) ustala sig sposéb mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylgczeniem wejé¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy podziemnych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu;
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11) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu, okreslony w ustaleniach szczegétowych planu, nalezy przyjmowaé
jako iloraz sumy powierzchni catkowitej zabudowy (wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej po
zewnetrznym obrysie muréw (z wylgczeniem taraséw i balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do
obliczania powierzchni catkowitej poddasza przyjmuje si¢ powierzchni¢ catkowita réwng 100% po jego
obrysie zewngtrznym;

12) na obszarze planu, z wylaczeniem zachodniej czedci terenu KD.Z, ustala sig strefe ,,W III” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, okreslong na rysunku planu;

13)w granicach strefy ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, przy
realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych obowiazuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajacych realizacje inwestycji, na zasadach
okreslonych przepisami szczegblnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw,

b) wspéldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow;

14) zakazuje sie¢ sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych zwyjatkiem obiektéw zwigzanych
z zapleczem budowy;

15) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem:

a) rozwigzaf przejciowych, niezbednych do realizacji zjazdu z istniejgcej drogi publicznej KD.Z na droge
wewnetrzng KDW, do czasu zakoficzenia rozbudowy drogi publicznej,

b) dopuszczonych w planie rozwigzan przejsciowych w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, do czasu
realizacjt docelowych rozwigzan ustalonych w planie,

¢) zapleczy budowy zwiazanych z realizacjg inwestycji;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych inzynieryjnych wurzadzen sieciowych obstugujacych tereny
0 przeznaczeniu okre§lonym w ustaleniach szczegblowych;

17) przy lokalizacji nowej zabudowy realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania
terenu rozwigzania przestrzenne wynikajgce z przepiséw obrony cywilnej.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei:

1)w obszarze planu nie okre$la si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie scalenia i podziat nieruchomodci zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny elementarne;
3) dopuszcza sie¢ wiérny podziat na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

4) schemat podzialu na dziatki, okreslony na rysunku planu, przedstawia wylgcznie jeden z wielu mozliwych
wariantéw podziatu danego terenu na nowe dziatki budowlane;

5)ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci dzialki nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dla kazdej dziatki nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD.Z,
poprzez tereny polozone w obszarze planu: KDW, KPJ, dojécia idojazdy wydzielane lub urzadzane
w granicach planu na podstawie przepiséw odrgbnych;

2)dla kazdej inwestycji obowigzuje zapewnienie, w granicach wiasnej dziatki, odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, nie mniejszej niz:

a) lokale mieszkalne - 2 miejsca postojowe/1 mieszkanie,

b) gastronomia - 1 miejsce postojowe / 5 miejsc konsumpcyjnych,
¢) sklepy - 1 miejsce postojowe /50 m? powierzchni uzytkowej,

d) gabinety lekarskie - 1 miejsce postojowe / 1 gabinet,

e) dziatalnos¢ prowadzona w biurach - 1 miejsce postojowe /50 m? powierzchni uzytkowej,
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f)salony fryzjersko-kosmetyczne, mate obiekty sportu irekreacji, odnowa biologiczna, rehabilitacja—
1 miejsce postojowe/5 korzystajgcych jednocze$nie inie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m?
powierzchni uzytkowej;

3) na potrzeby dzialalnosci uslugowej, na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, obowigzuje zapewnienie, poza
wymagang iloScig miejsc dla samochod6éw osobowych okreslonych w pkt 2:

a) min.1 stanowiska dla rowerdw lub innych pojazdéw jednosladowych,

b) min. 0,5 stanowiska dla pojazdéw shizgcych osobom niepetnosprawnym ( np. pojazdy posiadajace kartg
postojowa);
4y w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to zaokrggla sie go
pomijajac konicdwki wyniku obliczef nizsze lub réwne 0,5, zas koficowki wyzsze od 0,5 zaokragla sie w gore
do liczby calkowitej.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszeza sig przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejgcych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia
terenu wraz zrealizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujgcych ustalone planem
przeznaczenie terenu, przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw: KD.Z, KDW, KPJ - wyznaczajg korytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach planu, poza terenami wymienionymi w pkt.1, lit. a,
wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznei,

c)nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiagzujg z zastrzeZzeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wodg ustala sie z istniejgcych i nowych sieci wodociggowych zasilanych z ujecia w gminie
Kolbaskowo lub w Szczecinie;

3) system wodociggowy nalezy realizowaé:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o obronie cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $cickéw sanitarnych ustala sie¢ nowa kanalizacjg sanitarng do istniejacej i nowej kanalizacii
sanitarnej i dalej do istniejgcej oczyszczalni sciekdw w Przeclawiu lub innej wg wskazan gminnego systemu
kanalizacyjnego;

5) zakazuje sig stosowania zbiornikéw bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nows kanalizacjg deszczowa do istniejace] i nowej
kanalizacji deszczowej;

7) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych do gruntu,
lub do indywidualnych zbiornikéw retencyjnych umozliwiajagcych gromadzenie wod opadowych na wiasnej
dzialce, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych do kanalizacji lub gruntu obowigzuje spetnienie wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

9) ustala sig utrzymanie istniejacego drenazu melioracyjnego; w przypadku kolizji z zagospodarowaniem terenu
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, odtworzenie drenazu melioracyjnego i podigczenie do
kanalizacji deszczowej;

10) zaopatrzenie w gaz wustala si¢ zistniejgcych inowych sieci gazowych; dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych zbiomikéw gazu;

11) zaopatrzenie w cieplo ustala sie z indywidualnych Zrédet energii;
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12) dopuszcza sie Zrodta energii, ktérych parametry emisji zanieczyszczeni spetniajg warunki ochrony $rodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie zprzepisami prawa geologicznego i gérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, cielde lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne Zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ budowe Zrédel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie elektryczng;

14) zasilanie w energie elektryczng ustala sig zistniejgcych stacji transformatorowych usytuowanych poza
obszarem planu, poprzez rozdzielczg sie¢ kablows niskiego napigcia nn; nowe stacje transformatorowe nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z zastrzezeniem § 6 ust.3 pkt 5;
16) sieci i urzgdzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejgcej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego celu miejscach, zlokalizowanych
w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane W sposob bezpieczny dla
srodowiska;

19) ustala si¢ minimalne §rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 32 mm, sie¢ gazowa
- 25 mm, kanalizacja sanitarna - 0,10 m, kanalizacja deszczowa - 0,10 m.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe dla terendw elementarnych

§ 7. Teren elementarny MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug lokalizowanych poza
budynkami mieszkalnymi, na dzialce wspolnej;

2) lokalizowanie ustug poza budynkiem mieszkalnym dopuszcza si¢ wylacznie przy budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych zawierajgcych nie wigcej niz jedno mieszkanie, przy czym:

a) lokal ustugowy sytuuje si¢ w budynku przylegtym lub potgczonym tgcznikiem z budynkiem mieszkalnym,
jako integralna czes¢ zabudowy dziatki,

b) powierzchnia catkowita ustug lokalizowanych na dzialce nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na przedogrédkach, oznaczonych na rysunku planu obowigzuje:
a) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60% powierzchni przedogrodka,

b) wprowadzenie bogatego programu zieleni: trawniki, pojedyncze krzewy, rabaty kwiatowe, pngcza na murach
oporowych, rodliny w donicach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) pomiedzy granicg terenu KDW a obowiazujgca linia zabudowy zakazuje si¢ sytuowania ogrodzefi oraz
zywoplotéw;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m;
4) maksymalna szerokos¢ Sciany sytuowanej na obowigzujacej linii zabudowy: 10 m;

5) maksymalna wysokos¢ $cianki kolankowej: 1,4 m;
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6) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej wzgledem poziomu terenu: do 0,3 m;

7) kierunek usytuowania gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego prostopadly do obowigzujacej linii
zabudowy;

8) kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych od 30°do 40°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

10) zakazuje si¢ stosowania wiezyczek i lukarn na dachach;

11) dopuszcza sig¢ doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi o prostokatnej formie;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,3;

14) teren objety strefg ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; stosuje si¢
ustalenia 6 ust.3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej drogi kat
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 70°do 95°

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep terenu do drogi publicznej KD.Z: poprzez droge wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okreéla sie na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2-4.

6. Ustalenia inZynieryjne: zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekow i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: KD.Z, KDW, KPJ oraz spoza obszaru planu.

§ 8. Teren elementarny 1.MN
1. Ustalenia funkcjonalne : przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej: 50%,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) na przedogrédkach, oznaczonych na rysunku planu obowigzuje:
a) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 60% powierzchni przedogrodka,

b) wprowadzenie bogatego programu zieleni: trawniki, pojedyncze krzewy, rabaty kwiatowe, pngcza na murach
oporowych, rodliny w donicach.,

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i ohowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) pomiedzy granica terenu KDW aobowiagzujgca linia zabudowy zakazuje sie sytuowania ogrodzen oraz
zywopltotow;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m;

4) maksymalna szeroko$¢ Sciany sytuowanej na obowigzujgcej linii zabudowy: 10 m;

5) maksymalna wysokodé Scianki kolankowej: 1,4 m;

6) poziom posadzki pierwszej kondygnacii nadziemnej wzgledem poziomu terenu: do 0,3 m;

7) kierunek usytuowania gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego prostopadly do obowigzujacej linii
zabudowy;

8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°do 40°, z zastrzezeniem pkt 9;
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9) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

10) zakazuje sie stosowania wiezyczek i lukarn na dachach;

11) dopuszcza sie do$wietlenia poddaszy oknami potaciowymi o prostokatnej formie;
12) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

13) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,3;

14) teren objety strefa ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; stosuje sig
ustalenia 6 ust.3 pkt 13.

4, Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;

3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajgcej drogi kat
polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 70°do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dostep terenu do drogi publicznej KD.Z: poprzez drogg wewnetrzna, oznaczong symbolem KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2-4.

6. Ustalenia inzynieryjne: zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekoéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: KD.Z, KDW oraz spoza obszaru planu.

§ 9. Teren elementarny 2.MN
1. Ustalenia funkcjonalne : przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne: minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki
budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 9,0 m;
3) maksymalna wysoko$¢ §cianki kolankowej: 1,4 m;
4) poziom posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej wzgledem poziomu terenu: do 0,3 m;
5) kierunek usytuowania gléwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegly do granicy terenu KPJ;
6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 40°, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu w odniesieniu do
pojedynczego obiektu;

8) zakazuje sie stosowania wiezyczek i lukarn na dachach;

9) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi o prostokgtnej formie;
10) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,3;

12) teren objety strefg ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; stosuje sig
ustalenia 6 ust.3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0 m;
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3) w pasie terenu o szerokosci min. 25,0 m, bezposrednio przylegajacym do linii rozgraniczajacej drogi kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale od 70° do 95°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostgp terenu do drogi publicznej KD.Z: poprzez droge wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW i cigg pieszo-
jezdny oznaczony symbolem KPJ;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagar ustalonych w 6 ust. 5 pkt 2-4.

6. Ustalenia inZynieryjne: zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach KDW, KPJ oraz spoza obszaru planu.

§ 10. Teren elementarny KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna, zbiorcza;
2) dopuszcza sig rozbudowe istniejgcej drogi, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne: dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni stanowigcej element kompozycji wzdtuz ciagu
drogowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje: chodnikéw, Sciezek rowerowych, zatok postojowych, zatok autobusowych;

2) dopuszcza sig sytuowanie obiektoéw stanowiacych wyposazenie drogi: lampy i inne obiekty malej architektury,
z wylgczeniem miejsc gdzie moglyby one kolidowac ze znakami drogowymi lub utrudniaé¢ komunikacje;

3) czesé terenu objeta stref ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; stosuje
sie ustalenia 6 ust.3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosei: stosuje sie¢ ustalenie 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 15,3 m do 17,6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie bezposredniej obstugi przyleglych terendéw: MN,U, 1.MN; ustalenie nie dotyczy komunikacji
pieszej i rowerowej;

3) do czasu realizacji drogi KD.Z w jej nowych granicach, dopuszcza sie realizacje zjazdu z obecnej jezdni na
teren KDW.

6. Ustalenia inZynieryjne:

1) istniejgce sieci iurzgdzenia do zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy sieci w terenie elementarnym;

2) projektowane sieci - w petnym zakresie uzbrojenia - wg zasad okreslonych w § 6 ust. 6.
§ 11. Teren elementarny KDW
1. Ustalenia funkejonalne: przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nawierzchnie utwardzone shuzgce komunikacji wykonuje sie z materialéw rozbieralnych, zapewniajgcych
dopltyw powietrza do gruntu;

2) poza niezbgdnym utwardzeniem terenu obowigzuje pokrycie gruntu zielenig.

3. Ustalenia kompezycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) droga zakonczona placem do zawracania;
2) zakazuje sie sytuowania ogrodzen;

3) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew, sytuowanie oswietlenia i elementéw matej architektury pod warunkiem, ze
nie spowoduje to ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudniefi w komunikacji;
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4) teren objety strefg ,,W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; stosuje sig
ustalenia 6 ust.3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci: stosuje si¢ ustalenie 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne :

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 10,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 6 m;

3) dopuszcza sig¢ realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbniania jezdni i chodnika, przy
czym szeroko$¢ utwardzonej czesé terenu przeznaczonego na komunikacje nie moze by¢ mniejsza niz 7,5 m.

6. Ustalenia inzynieryjne: obowigzujg ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.
§ 12. Teren elementarny KPJ
1. Ustalenia funkcjonalne: przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.

2. Ustalenia ekologiczne: nawierzchnie utwardzone shuzgce komunikacji wykonuje si¢ z materiatow
zapewnigjacych doptyw powietrza do gruntu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)na odcinku o dlugosci 20 m, liczac od péinocnej granicy planu, obowigzuje zagospodarowanie terenu
wylgeznie na potrzeby ruchu pieszych i rowerzystdéw, z nawierzchnia gruntows;

2) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen;

3) teren objety strefa ,,W II” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; stosuje si¢
ustalenia 6 ust.3 pkt 13.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei: stosuje sig ustalenie 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 5,0 m do 5,5 m ( w granicach istniejgcej dziatki nr 115/5),
zgodnie z rysunkiem plany;

2) ciag pieszo-jezdny na odcinku niezbednym do obstugi komunikacyjnej dziatki nr 115/6 i dziatki nr 115/7
z utwardzong jezdnig o szerokosci min.5 my

3) zakazuje si¢ obshugi przyleglego terenu MN,U.
6. Ustalenia inzynieryjne: obowigzujg ustalenia 6 ust. 6 pkt 1.

Rozdzial 4.
Ustalenia konicowe

§ 13. 1. 13. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego klasy bonitacyjnej R I'Va
i R IVb, o tacznej powierzchni 2,0327 ha, na cele nierolne.

2. Tereny objete granicami miejscowego planu, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 14. 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla wszystkich terenéw objetych niniejszym
planem.

§ 15. 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kolbaskowo.
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-

§ 16. 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Srczu Z@

Zbigniew Szczuplak
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Wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo

{Uchwala Rady Gminy Kolbaskowo Nr XXXVII446/2014 z dnia 18 kwietnia 2014 1.}
z granica obszaru objetego planem.
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Zakgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/82/2015
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 czerwea 2015 1.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199; zm. z 2015 r. poz. 443) Rada Gminy w Kolbaskowie uchwala, co nast¢puje

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
w obrgbie Siadlo Dolne, gmina Kolbaskowo, wylozonego do publicznego wgladus wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 03 kwietnia 2015 r. do 24 kwietnia 2015 r., nie rozstrzyga sie
o sposobie ich rozpatrzenia.

1d: 5749666C-3981-4308-A75B-765C80D415FD. Podpisany Strona |



Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/82/2015
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 29 czerwca 2015 1.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycjiz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleig do zadan wlasnych gminyoraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U.z2015r. poz. 199; zm. z2015r. poz. 443) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy:

§ 1. W obszarze planu, w terenie drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD.Z, wystapi inwestycja z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezaca do zadan wlasnych gminy: budowa sieci kanalizacji sanitarnej (okreslona
w prognozie skutkéw finansowych, sporzadzonej do projektu planu).

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanej w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej, ustawa prawo ochrony srodowiska.

2. Spos6b realizacji inwestycji moze ulegaé modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno -
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2013 r. poz. 1232; zm. z2013 r. poz. 21, poz.
888, poz. 1238; zm. z 2014 r. poz. 40, poz. 47, poz. 457, poz. 822, poz. 1101, poz. 1146, poz. 1322, poz. 1662, zm.
z 2015 r. poz. 122, poz. 151, poz. 277, poz. 478), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2013 r. poz. 885; zm.
z 2013 r. poz. 938, poz. 1646, zm. z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, poz. 1626, poz. 1877, zm. z 2015 r. poz.
532).
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