Projekt

z dnia 2 lipca 2015 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR .......ceeveennne
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 7 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow w obrebie Barnistaw -
gmina Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz.
645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1.,
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVIII/464/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania, zmieniong uchwatg Nr IX/89/2015 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 czerwca 2015r. oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo" zatwierdzonym uchwatg Nr XXXIII/434/06 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 12 czerwca 2006 r. i zmienionym uchwata Nr XXXVI/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 kwietnia
2014 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Barnistaw - gmina Kotbaskowo.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrebie Barnistaw o tacznej powierzchni 111,5585 ha, a granice
planu miejscowego okreslone na rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od poétnocno-zachodniego naroznika obszaru
planu, wyznaczajg kolejno: potnocne granice dziatek nr 188/4, 227/3 i nr 227/16, tamana linia odcinajaca czes¢ dziatki nr
178/21, poétnocna i wschodnia granica dziatki nr 178/10, pdtnocna granica dziatki nr 227/18 i od wschodu granica lasu na tej
dziatce, potnocna granica dziatki nr 227/17, fragment potnocno-zachodniej granicy dziatki nr 227/5, wschodnia, potudniowo-
wschodnia granica dziatki nr 227/13 itamana linia odcinajaca czes$¢ tej dziatki, linia odcinajaca cze$¢ dziatki nr 227/12,
potudniowa dziatki nr 227/10, zachodnia granica dziatki nr 227/11, potudniowe granice dziatek nr 198/17 i 227/7, fragment
wschodniej granicy dziatki nr 227/6, linia odcinajaca czesci dziatek nr 188/4, 190/2 i 227/6 zachodnia granica dziatki nr
188/4.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy sie z arkuszy od nr 1 do nr 3,
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo",
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw na cele zabudowy ustugowej, sktaddw i magazyndw, obstugi
komunikacji, zieleni chronionej i izolacyjnej, lesne, komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 3. Ustala sie przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:
1) U/P.1 - teren zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadéw - § 7.
2) U/P.2 - teren zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadéw - § 8.
3) U/P.3, U/P.4 - tereny zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadow - § 9.
4) U/P.5 - teren zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadow - § 10.
5) U.6 - teren zabudowy ustugowej - § 11.
6) U.7 - teren zabudowy ustugowej - § 12.
7) U.8 - teren zabudowy ustugowej - § 13.
8) KS.9 - teren obstugi komunikacji - § 14.
9) ZE.10, ZE.11 - tereny zieleni chronionej - § 15.
10) Z1.12, Z1.13 - tereny zieleni izolacyjnej - § 16.
11) ZL.14 - teren lasu - § 17.
12) WS.15 - teren wod $rodladowych - § 18.

13) K.16, K.17 - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji $ciekowej i deszczowej - § 19.
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14) K.18 - teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sciekowej - § 20.

15) E.19, E.20, E.21, E.22, E.23 - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - § 21.
16) KDL.1 - droga publiczna klasy lokalnej - § 22.

17) KDD.2 - droga publiczna klasy dojazdowej - § 23.

18) KDD.3, KDD.4, KDD.5 - drogi publiczne klasy dojazdowej - § 24.

19) KDD.6, KDD.7 - drogi publiczne klasy dojazdowej - § 25.

20) KDg.8, KDg.9 - pasy drogi granicznej - § 26.

21) KP.10 - cigqg pieszo-rowerowy - § 27.

8§ 4. Czes¢ obszaru planu potozona jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 122 - Dolina kopalna
Szczecin) w strefie zwyktej ochrony wdd podziemnych zbiornika.

8§ 5. Ustala sie powigzanie drogi publicznej w klasie drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem KDL.1, z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym - z droggq powiatowa nr 0624Z relacji Bedargowo - Kotbaskowo potozong poza obszarem planu.

8 6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkdéw
projektowanych na danej dziatce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) potaciach gtéwnych - rozumie sie co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktdrych powierzchnia jest najwieksza,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie linie wyznaczajacg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie
budynkoéw; linia nie dotyczy balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsdéw, okapdw, podokiennikdw, ryzalitow, zadaszen nad
wejsciami, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych budynkow,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przylegtych laséw - rozumie sie linie najblizszego usytuowania budynkdow lub czesci
budynkéw ze $cianami zewnetrznymi od strony lasu nierozprzestrzeniajgcymi ognia i przekryciami dachéw
nierozprzestrzeniajgcymi ognia oraz okreslanych w przepisach odrebnych jako budynki ZL, IN i PM o gestosci obcigzenia
ogniowego strefy pozarowej Q réwnej lub mniejszej od 1000 MJ/m2; usytuowanie budynkdédw innych niz wymienione,
w stosunku do przylegtych laséw, musi uwzglednia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych,

5) wysokosci elewaciji frontowej — rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacja frontowg
lub przed elewacjg usytuowang w strefie ograniczonej wysokosci do poziomu okapu potaci gtéwnych lub do gornej
krawedzi attyki,

6) wysokoéci budynku - rozumie sie przez to wymiar liczony od $redniego poziomu terenu przed elewacjg frontowg lub
przed elewacjg usytuowang w strefie ograniczonej wysokosci do najwyzszej potozonej krawedzi potaci gtéwnych lub do
gornej krawedzi attyki,

7) strefie ograniczonej wysokoséci — rozumie sie przez to pas terenu o szerokosci 20 m, gdzie obowigzuje ograniczenie
wysokosci zabudowy do 12 m i ograniczenie wysokosci elewacji frontowej do 9 m,

8) zieleni urzadzonej - rozumie sie przez to trawnik lub kwietnik uzupetniony bylinami, krzewami i drzewami, a rodzaj
i kompozycja roslinnosci nie wynika wytacznie z jej naturalnej wegetacji.

Rozdziat 2. 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKLADOW.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZNACEEIE U/P.1 o powierzchni 15,0133 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowg, magazynowq i sktady jako
5 PRZEZNACZENIE 1) przedsiewziecia podstawowe - z wytgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
: TERENU rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.
2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne lub pas drogi granicznej.
2) | Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.
Wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 18 m, a w strefie ograniczonej wysokosci
3) wyznaczonej na rysunku planu, nie moze przekracza¢ 12 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m, a w strefie ograniczonej
ZASADY 4) wysokoéci wyznaczonej na rysunku planu, nie moze przekraczaé¢ 9 m.
3 KS%;ABETSJVV\?\'(\HA 5) Obowigzuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach
’ i ZAGOSPODAROWANIA jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.
TERENU 6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac¢ 50 %.
7) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej.
Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposéb, ktéry
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.
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9) Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokos$ci minimum 3 m
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drdg.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
10) | z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej
1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu,
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
ZASADY a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
4 SCALANIA b) powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
’ i PODZIALU okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 6 pkt 2 - z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
NIERUCHOMOSCI powiekszenia sasiedniej nieruchomoéci lub na cele komunikacyjne i urzadzen infrastruktury
technicznej,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.6 (dojazdu
i dojscia).
1) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw.
ZASADY 2) Na fragmentach terenu o spadkach przekraczajacych 12 % nalezy stosowac
5 . OCHRONY rozwigzania techniczne eliminujace zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
’ SRODOWISKA Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z wytaczeniem inwestycji celu
PRZYRODNICZEGO 3 publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktérych zakres oddziatywania na
) $rodowisko moze skutkowac koniecznoscig ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu prawnego inwestora.
1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drdg
oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.6.
W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w iloéci pokrywajacej potrzeby, w tym:
2) a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,
6 ZASADY OBSLUGI b) dla funkcji magazynowej i sktadowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
' KOMUNIKACYINE] zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji.
W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej przekroczy
3) liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,
a sposoéb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni
dostep do ciggdw pieszych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
1) przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych
nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.
Odprowadzenie sciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w przylegtych
2) | drogach. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych - zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez urzadzenia podczyszczajace.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
3) drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
7. Zﬁ\lSZAYD'\IYIEOR?(SJLNLé(J;I substancji ropopochodnych.
Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
4) przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.
Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
5) | przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.
6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
7) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
Wysokos¢ jednorazowych optat, pobieranych przez wéjta przy zbyciu nieruchomosci
PROCEN?EAWVYAKQLUZACA nie nalezacych do gminy Kotbaskowo, ktorych Wartoéé wzros$nie w z,wiazku z ustaleniami
8. NALICZENIU OPEATY niniejszego planu, ustlala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE] Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
Kotbaskowo.
§ 8. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKLADOW.
ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
1. OZNACZENIE U/P.2 o powierzchni 26,2600 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, magazynowa i sktady jako
5 PRZEZNACZENIE 1) przedsiewziecia podstawowe - z wytgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
' TERENU rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
$rodowisko.
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Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby

wilasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji
podstawowej.

2)

3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne lub pas drogi granicznej,
b) 5 m od granicy strefy o cechach terenu charakterystycznych dla korytarza
ekologicznego.

1)

2) | Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.

Wysokos¢ budynkdéw nie moze przekraczaé¢ 18 m, a w strefie ograniczonej wysokosci
3) wyznaczonej na rysunku planu, nie moze przekracza¢ 12 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.

Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m, a w strefie ograniczonej

4) wysokosci wyznaczonej na rysunku planu, nie moze przekraczaé¢ 9 m.
ZASADY 5) Obowiazuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach
KSZTALTOWANIA jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.
ZABUDOWY 6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50 %.
i ZAGOSPODAROWANIA Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 % powierzchni
TERENU 7) dziatki budowlanej.
Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,

8) b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposodb, ktory
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

9) Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drdg.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen

10) | z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej

1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu,
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
ZASADY a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
SCALANIA b) powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewniajgcej spetnienie wymagan
i PODZIALU okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 - z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
NIERUCHOMOSCI powiekszenia sasiedniej nieruchomoéci lub na cele komunikacyjne i urzadzen infrastruktury
technicznej,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drég publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2 i KDD.3
(dojazdu i dojscia).
W granicach okreslonych na rysunku planu, ustala sie strefy, gdzie jest wymagane
zachowanie cech terenu charakterystycznych dla korytarza ekologicznego, w tym
obowigzuja zakazy:
a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z odbudowaq, utrzymaniem, remontem urzadzen
1) wodnych lub budowg wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych,
b) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,
c) likwidacji oczek wodnych oraz likwidacji istniejacej roslinnosci szuwarowej,
ZASADY a takze usuwania zbednych mas ziemnych do $rédpolnych zagtebien terenu
OCHRONY porosnietych roslinnoscig lub wypetnionych woda,
SRODOWISKA d) wycinki istniejacego zadrzewienia i zakrzewienia z wyjatkiem prac
PRZYRODNICZEGO pielegnacyjnych.

2) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.

3) Na fragmentach terenu o spadkach przekraczajacych 12 % nalezy stosowac
rozwigzania techniczne eliminujgce zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé, z wytgczeniem inwestycji celu

4) publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres oddziatywania na
$srodowisko moze skutkowac koniecznoscig ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu prawnego inwestora.

1) Na fragmentach terenu ustanawia sie strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - oznaczone na rysunku planu.

ZASADY W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowiazuje :
DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
KULTUROWEGO 2) | prowadzenia prac ziemnych,
i ZABYTKOW

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjq prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYJINE]

1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2 i KDD.3.

2) W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewnié miejsca postojowe dla
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samochoddw osobowych w iloéci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji magazynowej i skladowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,

c) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej przekroczy
liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow

3) zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,

a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni
dostep do ciggdéw pieszych.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej

w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy

1) przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych
nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w przylegtych

2) drogach. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych - zgodnie z wymaganiami
okres$lonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez urzadzenia podczyszczajace.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych

3) drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator

8. zﬁ\lSZAYD,\IYIEOR%SJLNLé(J;I substancji ropopochodnych.
Obowiagzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie

4) | przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz

5) przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.

6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

7) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA Wysokos¢ jednorazowych optat, pobieranlych przez wlé,jta przy zbyciu nieruchomosci
PROCENTOWA SEUZACA nie nalezacych do gminy Kotbaskowo, ktorych wartogc wzrosnie w zlwia_zku z ustaleniami
9. NALICZENIU OPEATY niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE] Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
Kotbaskowo.
§ 9. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKLADOW.

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) U/P.3 o powierzchni 15,2196 ha.

) TERENOW 2) U/P.4 o powierzchni 11,3879 ha.

Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa, magazynowa i sktady jako

1) przedsiewziecia podstawowe - z wytgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych

rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
PRZEZNACZENIE srodowisko.
2. TERENOW Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby

2) wilasne inwestora (w tym odrebnych budynkdéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji
podstawowej.

3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,

b) 12 m od granicy lasu potozonego poza granicami planu.

2) | Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.

3) Wysoko$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 18 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.

4) | Wysokos$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m.

5) Obowigzuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach
jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.

KSZTZAAS%Q\\I(ANIA 6) | Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ 50 %.
3 ZABUDOWY 7) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
' | ZAGOSPODAROWANIA dziatki budowlane;.
TERENOW Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposéb, ktéry
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

9) Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum 3 m
wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
10) | z prefabrykowanych elementoéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej

1,7 m.
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Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
ZASADY a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
4 SCALANIA b) powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
' i PODZIALU okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 - z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
NIERUCHOMOSCI powiekszenia sasiedniej nieruchomoéci lub na cele komunikacyjne i urzadzen infrastruktury
technicznej,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2, KDD.4 i KDD.5
(dojazdu i dojscia).
1) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.
ZASADY 2) Na fragmentach terenéw o spadkach przekraczajacych 12 % nalezy stosowac
5 . OCHRONY rozwigzania techniczne eliminujace zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
’ SRODOWISKA Obowiagzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé, z wytgaczeniem inwestycji celu
PRZYRODNICZEGO 3 publicznego z zakresu tacznoéci publicznej, ktérych zakres oddziatywania na
) $srodowisko moze skutkowac koniecznoscig ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu prawnego inwestora.
1) Na fragmentach terenédw ustanawia sie strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - oznaczone na rysunku planu.
ZASADY W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowiazuje :
6. DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjq prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
1) oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2, KDD.4 i KDD.5, w tym z drogi potozonej
poza obszarem planu — na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:
a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
2) uzytkowej ustug,
7 ZASADY OBSLUGI b) dla funkcji magazynowej i skladowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
' KOMUNIKACYJINE] zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,
c) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.
W przypadku, gdy obliczona wedftug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna liczba
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej przekroczy
3) liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych,
a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni
dostep do ciggdw pieszych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
1) przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantow ulicznych
nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w przylegtych
2) | drogach. Odprowadzenie Sciekéw technologicznych - zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez urzadzenia podczyszczajace.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
3) drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
8. ZIA,\ISZAY?\‘YIEOR%SJE%?I substancji ropopochodnych.
Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
4) przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.
Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
5) | przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisjg zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.
6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
7) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
Wysokos$¢ jednorazowych optat, pobieranych przez woéjta przy zbyciu nieruchomosci
PROCENS‘;EAWVYAKQLUZACA nie nalezacych do gminy Kotbaskowo, ktérych war‘toéc’ wzros$nie w z,wiazku z ustaleniami
9. NALICZENIU OPEATY niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
PLANISTYCZNE] Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
Kotbaskowo.
§ 10. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKLADOW.
[ ust. | zakres ustalenia [ pkt | tres¢ ustalenia
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1. OZRACZENIE U/P.5 o powierzchni 6,6168 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, magazynowa i sktady jako

1) przedsiewziecia podstawowe - z wytgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

PRZEZNACZENIE srodowisko. - — — — - -
2. TERENU Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby

2) wilasne inwestora (w tym odrebnych budynkdw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji
podstawowej.

3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

1) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne.

2) Iloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

3) Wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokoséci urzadzen technologicznych.

4) Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m.

5) Obowigzuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci w dachach
jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.

ZASADY 6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 50 %.
KSZTALTOWANIA 7 Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
3. ZABUDOWY dziatki budowlanej.
i ZAGOSPODAROWANIA Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
TERENU a) garazy blaszanych i obiektéow o charakterze kontenerowym,

8) b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposodb, ktory
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

9) Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum
3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drdg.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen

10) | z prefabrykowanych elementdéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej

1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie
wtérny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych:
ZASADY a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
a SCALANIA b) powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewniajgcej spetnienie wymagan
' i PODZIALU okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 - z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
NIERUCHOMOSCI powiekszenia sasiedniej nieruchomoéci lub na cele komunikacyjne i urzadzen infrastruktury
technicznej,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drég publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.4 i KDD.5
(dojazdu i dojscia).
1) Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntéw.
ZASADY 2) Na fr_agme_ntach tgrenu o_sp_adk_ach przekrac;ajqcych 1_2 °/<_: nalezy _stosowaé
5 . OCHRONY rozwigzania techniczne eliminujace zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
’ SRODOWISKA Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z wytaczeniem inwestycji celu
PRZYRODNICZEGO 3 publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktorych zakres oddziatywania na
) $rodowisko moze skutkowac koniecznoscig ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu prawnego inwestora.

1) Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej

stanowiska archeologicznego - oznaczong na rysunku planu.
ZASADY W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowiagzuje :
6. DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéow w przypadku
KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkoéw.

1) Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.4 i KDD.5.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:
a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni

2) uzytkowej ustug,

7. igiﬁ%&%ﬁgﬁg b) dla funkcji magazynowej i skladowej - 1 miejsce postojowe na kazde 3 osoby
zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,
c) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.
W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna

3) liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilosci okreslonej
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w przepisach odrebnych, a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom
niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggéw pieszych.

ZASADY OBStUGI

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej

w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy

1) przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie sciekdéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w przylegtych
2) drogach. Odprowadzenie $ciekdéw technologicznych - zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez urzadzenia podczyszczajace.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
3) drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator

8. INZYNIERYINE] substgncji_ ropopochod_nych. ; ] : : :
Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie

4) przebudowe tych urzadzen w sposéb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz

5) przewodowy lub indywidualne Zzrddta energii, z wytaczeniem paliw skutkujgcych
emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

7) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA

9 PROCENTOWA SELUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy

' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.

PLANISTYCZNEJ]
11. TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]J].
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OzpéARCEZNEUNIE U.6 o powierzchni 2,0487 ha
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowaq jako przedsiewziecia podstawowe -

1) Z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow przedsiewziec¢

mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
PRZEZNACZENIE - " . - - -
2. TERENU Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby

2) wilasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji
podstawowej.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

1) a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,

b) 20 m od linii rozgraniczajacych teren zieleni chronionej oznaczony w planie
symbolem ZE.10.

2) TIloé¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

3) Wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 12 m.

4) Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.

Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci gtéwnych od
35 do 50 stopni. Dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn o tgcznej
5) szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze
ZASADY potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami
KSZTALTOWANIA i wejsciami.
3. ZABUDOWY 6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 40 %.
i ZAGOSPODAROWANIA Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 % powierzchni
TERENU 7) dziatki budowlanej.
Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektéow o charakterze kontenerowym,

8) b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposdb, ktory
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

9) Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum
3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen

10) | z prefabrykowanych elementdéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej

1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu,
dopuszcza sie wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej
ZASADY z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
4 SCALANIA a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
’ i PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 oraz zapewniajgcej spetnienie wymagan
NIERUCHOMOSCI

okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 6 pkt 2 - z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele urzadzen infrastruktury technicznej,

c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,

d) dostepnosci do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL.1 (dojazdu i dojscia).
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ZASADY
OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
uzytkowej gruntéw.

ZASADY OBStUGI
KOMUNIKACYINE]

1)

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi
oznaczonej symbolem KDL.1.

2)

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilosci okreslonej
w przepisach odrebnych, a sposéb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom
niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciqggdw pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

1)

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociaggowej w przylegtej drodze.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie

z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie
w wode na cele przeciwpozarowe — z hydrantéw ulicznych nadziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

2)

Odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtej
drodze.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

7)

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SELUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ]

Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
Kotbaskowo.

§ 12. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

ust. zakres ustalenia

pkt

[ tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

U.7 o powierzchni 0,8686 ha

PRZEZNACZENIE
TERENU

1)

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowaq jako przedsiewziecia podstawowe -
z wylaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewziec¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2)

Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby

wiasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji
podstawowej.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne.

Tlo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczac trzech.

Wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekracza¢ 12 m.

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.

5)

Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci gtéwnych od

35 do 50 stopni. Dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn o tgcznej
szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze
potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami

i wejsciami.

6)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac 40 %.

7)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni
dziatki budowlanej.

8)

Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéow o charakterze kontenerowym,

b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposodb, ktory
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

9)

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum
3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drdg.

10)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej
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[ 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu, dopuszcza sie
wtdrny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych:
SZCAASL'XR}(A a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
4, i PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
NIERUCHOMOSCI okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 6 pkt 2 - z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele urzadzen infrastruktury technicznej,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.7 (dojazdu
i dojscia).
ZASADY
5 . OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
: SRODOWISKA uzytkowej gruntow.
PRZYRODNICZEGO
1) Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.7.
W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:
2) a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,
6. igiﬁ%&%ﬁﬁﬁg b) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.
W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
3) przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w ilosci okreslonej
w przepisach odrebnych, a sposdb ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom
niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggéw pieszych.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociggowej w przylegtej drodze.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie
1) z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie
w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.
2) dOd%rowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji $ciekowej w przylegtej
rodze.
Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
3) drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
7 ZASADY OBSLUGI substancji ropopochodnych.
' INZYNIERYJINEJ] Obowiazuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
4) przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.
Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
5) | przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisja zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych.
6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
7) Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
STAWKA
8 PROCENTOWA SEUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNEJ
§ 13. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. O U.8 o powierzchni 3,0814 ha
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowgq jako przedsiewziecia podstawowe -
1) z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajow przedsiewzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.
PRZEZNACZENIE p - - - - P - -
2. TERENU Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na potrzeby
2) wilasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod warunkiem, ze
powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji
podstawowej.
Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
1) b) 5 m od krawedzi skarpy rowu melioracyjnego,
ZASADY c) 20 m od linii rozgraniczajacych teren zieleni chronionej oznaczony w planie
KSZTALTOWANIA symbolem ZE.11.
3. ZABUDOWY > = - . : ;
i ZAGOSPODAROWANIA 2) Ilos¢ koqugnaql r’1adz_|emny_ch nie moze p,rzekraczac trzech.
TERENU 3) | Wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12 m.
4) | Wysokoé¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.
Obowigzuje stosowanie dachdw symetrycznych o nachyleniu potaci gtéwnych od
>) 35 do 50 stopni. D i i Otko j
pni. Dopuszcza sie stosowanie naczotkdw oraz lukarn o tacznej
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szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji frontowej budynku, a takze
potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad lukarnami, wykuszami, tarasami

i wejéciami.

6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczac
40 %.

7) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni

dziatki budowlanej.

Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,

8) b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposoéb, ktory
mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum

2 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drdg.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
10) | z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej
1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu, dopuszcza sie
wtdrny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych
dziatek budowlanych:

S%QIS_QR}(A a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,
i PODZIALU b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
NIERUCHOMOSCI okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 - z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele urzadzen infrastruktury technicznej,
c) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drdg publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2 i KDD.3
(dojazdu i dojscia).
ZASADY
_ OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO
1) Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego - oznaczong na rysunku planu.
ZASADY W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowiazuje :
DZIEDZICTWA a) wspétdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
KULTUROWEGO 2) | prowadzenia prac ziemnych,
i ZABYTKOW

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINE]

1) Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drdg
oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2 i KDD.3.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewnié miejsca postojowe dla
samochoddw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby, w tym:

2) a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedfug zasad wymienionych w pkt 2, sumaryczna
liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dziatce budowlanej
przekroczy liczbe pie¢, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg - w ilosci okreslonej
w przepisach odrebnych, a sposob ich usytuowania musi umozliwia¢ osobom
niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciqgéw pieszych.

3)

ZASADY OBStUGI
INZYNIERYJINE]

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe - z sieci wodociagowej w przylegtej drodze.
Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie

1) z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie
w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych
montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej w przylegtej

2) drodze.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
3) drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych.

Obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego oraz innych szczegdétowych urzadzen
melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych urzadzen w sposob

nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na
terenach zlewniowo zwigzanych.

4)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
5) przewodowy lub indywidualne zrddta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisjq zanieczyszczen przekraczajgacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

7) Gromadzenie i usuwanie odpaddw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
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| w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.

STAWKA
9 PROCENTOWA StUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
: NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE]

§ 14. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACII.

ust. zakres ustalenia pkt | tre$¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU KS.9 o powierzchni 1,7905 ha.

Teren przeznaczony pod obstuge komunikacji (stacje obstugi srodkéw transportu,
sprzetu budowlanego lub rolniczego, stacje paliw, garaze, parkingi) -

2. PRZEI.ZE'\ééﬁiENIE 1) z dopuszczeniem wymienionych w przepisach odrebnych rodzajéw przedsiewziec¢

mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne lub od granicy obszaru
kolejowego potozonego poza obszarem planu,

1) b) 20 m od skrajnego toru kolejowego,

c) 12 m od granicy lasu.

Ustala sie nieprzekraczalng linie nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci 15 m od
skrajnego toru kolejowego.

2) | Llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwéch.

Wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé¢ 12 m. Ograniczenie wysokosci

3) nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.
ZASADY 5) Qbowiqzuje zastosowanie éciane.k attykowych_ kryjacych spadek potaci w dachach
KSZTALTOWANIA jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.
3. ZABUDOWY 6 Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekraczaé
i ZAGOSPODAROWANIA ) | 50 %.
TERENU

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 % powierzchni

7) | dziatki budowlanej.

Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

8) b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych w sposoéb, ktory
mogtby odwracaé uwage uczestnikow ruchu drogowego na sasiednich drogach
objetych zasiegiem wzrokowym.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci minimum

2) 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drdg.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
10) | z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej
1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu dopuszcza sie
wtérny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych

ZASADY dziatek budowlanych:
4 SCALANIA a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m,
' i PODZIALU, b) powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
NIERUCHOMOSCI okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 - z wytaczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL.1 (dojazdu i dojscia).
1) Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy
ZASADY wartosci uzytkowej gruntow.
5 _ OCHRONY Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z wytgczeniem inwestycji celu
' SRODOWISKA 2 publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktdrych zakres oddziatywania na
PRZYRODNICZEGO )| &rodowisko moze skutkowaé koniecznoscia ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu prawnego inwestora.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi oznaczonej
' KOMUNIKACYINE] symbolem KDL.1.
Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
1) przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych
nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.
Odprowadzenie sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej w przylegtych
7 ZASADY OBStUGI 2) | drogach. Odprowadzenie $ciekdw technologicznych - zgodnie z wymaganiami
: INZYNIERYINEJ okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez urzadzenia podczyszczajace.
Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej w przylegtych
3) drogach, wigczonej do systemu kanalizacji deszczowej wyposazonego w separator
substancji ropopochodnych.
Obowigzuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
4) przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkéow wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.
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Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
5) przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wytaczeniem paliw skutkujacych
emisjq zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.
6) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
7) Gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych musi by¢ oparte o obowigzujacy
w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki odpadami.
STAWKA
8 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
: NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNEJ]
§ 15. TERENY ZIELENI CHRONIONEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tres$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) ZE.10 o powierzchni 6,5439 ha
) TERENOW 2) ZE.11 o powierzchni 5,4205 ha
PRZEZNACZENIE S .
2. TERENOW Tereny przeznaczone na zielen chroniong.
ZASADY
3. ZAGOSPODAROWANIA Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej.
TERENOW
S%:QIS_QR\I{A Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Na terenach obowigzujg zakazy:
a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z odbudowa, utrzymaniem, remontem urzadzen wodnych,
ZASADY c) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
5 _ OCHRONY d) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
: SRODOWISKA albo racjonalnej gospodarce wodnej,
PRZYRODNICZEGO e) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw, a takze usuwania
zbednych mas ziemnych do tych zbiornikow,
f) niszczenia nor i legowisk zwierzecych,
g) niszczenia i uszkadzania roslin,
h) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych.
STAWKA
6 PROCENTOWA StUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartos¢
’ NALICZENIU OPLATY nie wzrosnie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.
PLANISTYCZNE]
§ 16. TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) 2I.12 o powierzchni 0,4044 ha
) TERENOW 2) Z2I.13 o powierzchni 0,0513 ha
2. PRZTEEZRNEA,\I%ZVI\EINIE Tereny przeznaczone na zielen izolacyjna.
ZASADY Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. ZAGOSPODAROWANIA 1) | a) zabudowy kubaturowej,
TERENOW b) tablic i urzadzen reklamowych.
2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
S%ZAAT_QEN)IYA Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z drogi oznaczonej symbolem KDD.7 lub
' KOMUNIKACYINE] z ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KP.10.
6. Zﬁ\lSZAY?\‘YISR%SJELé?I Na terenie oznaczonym symbolem ZI.12 obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego.
STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé
’ NALICZENIU OPLATY nie wzrosnie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.
PLANISTYCZNEJ]
§ 17. TEREN LASU.
ust. zakres ustalenia tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU ZL.14 o powierzchni 0,1973 ha
PRZEZNACZENIE . .
2. TERENU Teren lasu - do dalszego uzytkowania.
ZASADY Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. ZAGOSPODAROWANIA a) zabudowy kubaturowej - z wytaczeniem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesng,
TERENU b) tablic i urzadzen reklamowych.
S%:’AA?_QRIA Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
4, i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzujg
NIERUCHOMOSCI zasady podziatu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.
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ZASADY OBStUGI

Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej oznaczonej

5. KOMUNIKACYINE] symbolem KDL.1.
STAWKA
6 PROCENTOWA StUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartos¢
’ NALICZENIU OPLATY nie wzrosnie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.
PLANISTYCZNE]
§ 18. TEREN WOD SRODLADOWYCH.
ust. zakres ustalenia tres¢ ustalenia
1. OZRACZENIE WS.15 o powierzchni 0,2326 ha
2. PRZE.ZIE':gﬁiENIE Teren powierzchniowych wadd $rodladowych - istniejgcy réw melioracyjny.
ZASADY Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
3. ZAGOSPODAROWANIA a) zabudowy kubaturowej,
TERENU b) tablic i urzadzen reklamowych.
S%ZI:EQR\I(A Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
4, i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI pOdZianU nieruchomosci.
5. Eéaﬁ%&%{%ﬁ% Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi oznaczonej symbolem KDD.7.
STAWKA
6 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartos¢
’ NALICZENIU OPLATY nie wzrosnie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.
PLANISTYCZNE]
§ 19. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ I DESZCZOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) K.16 o powierzchni 1,0313 ha
: TERENOW 2) K.17 o powierzchni 1,9341 ha
> PRZEZNACZENIE Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji - przepompownie $ciekéw i wod opadowych
) TERENOW oraz zbiorniki retencyjne.
Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) a) zabudowy kubaturowej,
ZASADY b) tablic i urzadzen reklamowych.
3. ZAGOSPODAROWANIA 2) Na obrzezach terendéw obowigzuje nasadzenie zielenig wysokg i niska.
TERENOW Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
3) z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej
1,7 m.
SZC’:IS_QR\I(A Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktdérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY
5 ~ OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
) SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drég oznaczonych symbolami
' KOMUNIKACYINE] KDL.1, KDD.3 i KDD.7.
1 Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociaggowej w przylegtych
) | d
rogach.
ZASADY OBSLUGI Obowigzuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych. Dopuszcza sie
7. INZYNIERYINE] 2) przebudowe tych urzadzen w sposdb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na
terenach objetych planem oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.
3) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.
STAWKA
8 PROCENTOWA SEUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE]
§ 20. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OzyEARCEZNElTIE K.18 o powierzchni 0,0119 ha
2. PRZETZE';AE%JENIE Teren infrastruktury technicznej kanalizacji - przepompownia $ciekéw.
Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
ZASADY 1) a) zabudowy kubaturowej,
3. ZAGOSPODAROWANIA b) t?b_l'c ! urzqdzep re|_<|amowych._ — - R
TERENU Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
2) z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci przekraczajacej
1,7 m.
S%:AASLQR}(A Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
4, i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtérnego podziatu nieruchomosci.
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ZASADY

5 . OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
) SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO
6. iéﬁ%%&%%ﬁ% Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi oznaczonej symbolem KDD.6.
1) Zaopatrzenie w wode na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej w przylegtej
7 ZASADY OBStUGI drodze.
) INZYNIERYJINE] 2) Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtej drodze.
STAWKA
8 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
: NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNEJ]
21. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] - ELEKTROENERGETYKI.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1) E.19 o powierzchni 0,0100 ha
L 3 E21 o powierschni 00100 ha
TERENOW : L
4) E.22 o powierzchni 0,0100 ha
5) E.23 o powierzchni 0,0100 ha
2. PRZ.II.EEZF?'EAI\\I%ZVI\E,NIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — stacje transformatorowe.
1) Gabaryty i forma urzadzen - wedtug standardéw stosowanych przez dysponenta
infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
ZASADY W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowigzuje
KSZTALTOWANIA 2) | wysokosc¢ obiektéw do 6 m, wysokos¢ elewacji frontowych do 3 m oraz dachy
3. ZABUDOWY symetryczne o nachyleniu potaci co najmniej 25 stopni.
i ZAGOSPODAROWANIA 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60 %.
TERENOW 4) Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych.
SZCQIS_QR\I(A Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY
5 . OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
: SRODOWISKA uzytkowej gruntow.
PRZYRODNICZEGO
1) Na terenie oznaczonym symbolem E.19 ustanawia sie strefe ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczone na rysunku planu.
ZASADY W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowiazuje :
6. DZIEDZICTWA a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkoéw.

7 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych drég oznaczonych symbolami
) KOMUNIKACYINE] KDL.1, KDD.3 i KDD.5.
8 ZASADY OBSLUGI Zasilanie w energie elektryczng z napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15 kV lub
) INZYNIERYINE] kablowych sieci elektroenergetycznych 15 kV w przylegtych drogach.
STAWKA
9 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
: NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE)]
22. TEREN KOMUNIKACIJI - DROGI PUBLICZNEJ.
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. OZNACZINE KDL.1 o0 powierzchni 6,0885 ha
2. PRzngE'\FléﬁiENIE Droga publiczna w klasie drogi lokalnej z placem manewrowym.
1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 25 m.
2) Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY 3) Zatoki parkingowe.
3. ZAGOSPODAROWANIA 4) Jednostronne i dwustronne pasy zieleni wysokiej.
TERENU 5) | Jednostronna $ciezka rowerowa.
6) Jednostronne i dwustronne chodniki.
7) Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
S%:ﬁi:ﬁ\l(A Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktorych
4, i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu,
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
5. ZASADY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
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_ OCHRONY uzytkowej gruntdw.
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO
1) Na fragmentach terenu ustanawia sie strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych - oznaczone na rysunku planu.
ZASADY W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowiagzuje :
6. DZIEDZICTWA a) wspétdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku

KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

7 ZASADY OBSLUGI Wtaczenie komunikacyjne do drogi powiatowej nr 0624Z relacji Bedargowo - Kotbaskowo
' KOMUNIKACYJINE] (poza obszarem planu).
1) Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m,
8 ZASADY OBSLUGI c) sieci kanalizacji $ciekowej ttocznej o $rednicy do 250 mm,
’ INZYNIERYINE] 2) d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci energetycznej SN - 15 kV,
f) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej,
h) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym lub zwigzanych
Z urzadzeniem drogi.
STAWKA
9 PROCENTOWA SEUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE]J
§ 23. TEREN KOMUNIKACII - DROGI PUBLICZNE].
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
1. S KDD.2 o powierzchni 1,0287 ha
2. PRZETZE';'E%JENIE Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej z placem manewrowym.
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.
2) Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY 3) Zatoki parkingowe.
3. ZAGOSPODAROWANIA 4) Jednostronny pas zieleni wysokiej.
TERENU 5) | Jednostronna $ciezka rowerowa.
6) Jednostronne i dwustronne chodniki.
7) Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
s%:ﬁﬁm(A Te_ren wymaga vx_/ydzieh’ania w _granicat_:h w_yznaczonyc_h przez linie r_ozgr_aniczaja;e, l_<tc')rych
4, i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za I|n|e, obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY
5 _ OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
) SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO
6. igaﬁ%&%ﬁﬁg Wiaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem KDL.1.
1) Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m,
7. Zﬁ\lSZAY?\IYISRE:(SJE%(J;I c) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
2) d) sieci energetycznej SN - 15 kV,
e) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
f) sieci telekomunikacyjnej,
g) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym lub zwigzanych
z urzadzeniem drogi.
STAWKA
8 PROCENTOWA SEUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE]J
§ 24. TERENY KOMUNIKACJII - DROG PUBLICZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
0ZNACZENIE 1) KDD.3 o powierzchni 1,0397 ha
1. TERENOW 2) KDD.4 o powierzchni 1,1765 ha
3) KDD.5 o powierzchni 0,8538 ha
2. PRZ.II.EEZRNEAI\\I%\E,NIE Drogi publiczne w klasie drég dojazdowych.
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1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.

2) Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.

ZASADY 3) Zatoki parkingowe.
3. ZAGOSPODAROWANIA 4) Jednostronne pasy zieleni wysokiej.
TERENOW 5) | Jednostronne $ciezki rowerowe.
6) Jednostronne i dwustronne chodniki.
7) Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
S%QIS_QR}(A Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY
5 _ OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie préchniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
) SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO
1) Na fragmentach terendw ustanawia sie strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - oznaczone na rysunku planu.
ZASADY W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
OCHRONY obowigzuje :
6. DZIEDZICTWA a) wspdtdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkéw w przypadku
KULTUROWEGO 2) prowadzenia prac ziemnych,

i ZABYTKOW b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjq prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

7. igiﬁ%&%%ﬁ% Wigczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2.
1) Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociggowej o srednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji $ciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m,
8 ZASADY OBStUGI c) sieci kanalizacji $ciekowej ttocznej o $rednicy do 250 mm,
’ INZYNIERYINE] 5 d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
) = ;
e) sieci energetycznej SN - 15 kV,
f) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej,
h) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym lub zwigzanych
z urzadzeniem drogi.
STAWKA
9 PROCENTOWA SEUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE]
§ 25. TERENY KOMUNIKACII - DROG PUBLICZNYCH.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) KDD.6 o powierzchni 0,2519 ha
) TERENOW 2) KDD.7 o powierzchni 0,1671 ha
2. PRZ.I.EEZF!\‘E'?\‘COZVE/NIE Drogi publiczne w klasie drég dojazdowych z placami manewrowymi.
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
ZASADY 2) Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
3. ZAGOSPODAROWANIA - o
TERENOW 3) Jednostronne i dwustronne chodniki.
4) Obowiagzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
SZCQIS_QR\I(A Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI i scaleniu, obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY
5 . OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci
) SRODOWISKA uzytkowej gruntéw.
PRZYRODNICZEGO
6. igiﬁ%&%ﬂ;ﬁ% Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem KDL.1.
1) Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociggowej o srednicy od 90 do 160 mm,
7. ZIAI\ISZAYDNYISR?(‘CSLNLIJE(J;I b) sieci kanalizacji sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m,
2) d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci energetycznej SN - 15 kV,
f) sieci energetycznej NN - 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej.
STAWKA
8 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy

NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNE]

Kotbaskowo.

8§ 26. TERENY KOMUNIKACJII - PASY DROGI GRANICZNEJ].
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ust. zakres ustalenia pkt tres$¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) KDg.8 o powierzchni 1,0721 ha
’ TERENOW 2) KDg.9 o powierzchni 0,9390 ha
2 PRZEZNACZENIE Pasy drogi granicznej
' TERENOW i
ZASADY
3. ZAGOSPODAROWANIA Sposob zagospodarowania terenu - wedtug stanu istniejgcego.
TERENOW
S%QIS_QR}(A Tereny wymagajq wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4, i PODZIALU ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
STAWKA
5 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartosc
' NALICZENIU OPLATY nie wzrosnie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.
PLANISTYCZNEJ]
§ 27. TEREN KOMUNIKACII - CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
ust. zakres ustalenia pkt | tres$¢ ustalenia
1. OZNACZENIE KP.10 o powierzchni 0,7771 ha
2 PRZEZNACZENIE Ciag pieszo-rowerowy
' TERENU )
ZASADY 1) | Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 38 m.
3. ZAGOSPODAROWANIA
TERENU 2) | Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
S%:’ZSLQR}(A Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace, ktérych
4, i PODZIALU osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz
NIERUCHOMOSCI wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5. igiﬁ%&%ﬂ;ﬁ% Wiaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem KDL.1.
ZASADY OBSLUGI Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych - sieci zwigzane
6. INZYNIERYINEJ z urzadzeni i i -
gdzeniem ciggu pieszo-rowerowego.
STAWKA
7 PROCENTOWA StUZACA Nie ustala sie wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do gminy
' NALICZENIU OPLATY Kotbaskowo.
PLANISTYCZNE)]

Rozdziat 3. )
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 28. 1. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze o tacznej powierzchni -
92,9766 ha, w tym:

1) grunty klasy RIIIb o powierzchni 6,7862 ha - za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej - decyzja znak
GZU.0g.0602/Z2-81593/91 z dnia 17 lipca 1991 r.,

2) grunty klasy IV o tacznej powierzchni 39,0183 ha, w tym grunty klasy RIVa, RIVb, dr-RIVb o fgcznej powierzchni 13,4580
ha - za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej - decyzja znak GZU.0g.0602/Z-81593/91 z dnia 17 lipca
1991 r. oraz grunty klasy RIVa, W-RIVa, RIVb o tacznej powierzchni 25,5603 ha - za zgoda Wojewody
Zachodniopomorskiego - decyzja znak SR-R-6-7711-71/2003 z dnia 5 lutego 2004 r.,

3) grunty klasy V o tacznej powierzchni 39,3560 ha, w tym grunty klasy RV, dr-RV, PsV o tacznej powierzchni 27,4846 ha -
za zgodq Wojewody Szczecinskiego - decyzja znak GNG.n-5,6014-1-48/91 z dnia 24 lipca 1991 r.,

4) grunty klasy VI o tacznej powierzchni 7,8161 ha, w tym grunty klasy RVI, dr-RVI o tacznej powierzchni 4,9950 ha - za
zgoda Wojewody Szczecinskiego - decyzja znak GNG.n-5,6014-1-48/91 z dnia 24 lipca 1991 r.

2. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne o tacznej powierzchni 1,6488 ha - za zgoda Marszatka
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (znak WRiOS-IV-EN-6140-30/08 z dnia 22 pazdziernika 2008 r.).

3. Wytaczenie gruntéw z produkcji rolniczej i leSnej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 4,.
USTALENIA KONCOWE

8§ 29. Do czasu zapotrzebowania terendw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb ich
wykorzystania.

§ 30. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego w dniu 30 marca 2009 r. uchwatg Nr XXIII/269/09 Rady Gminy Kotbaskowo (Dz. U. W. Z. Nr
46 poz. 1142 z 2009 r.).

8§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.
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8§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotbaskowo.

PRZEWODNICZACY RADY
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