UCHWALA NR XI11/124/2015
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 16 listopada 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Barnistaw -
gmina Koltbaskowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 . poz.
1515) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwata Nr XXXVII1/464/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania, zmieniona uchwata Nr 1X/89/2015
Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 29 czerwca 2015 r. oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza
ustalefi "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo"
zatwierdzonym uchwata Nr XXXI11/434/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 12 czerwca 2006 r. i zmienionym
uchwatg Nr XXXV1/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 kwietnia 2014 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow w obrebie Barnistaw — gmina Kotbaskowo.

§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrebie Barnistaw o tacznej powierzchni 111,5585 ha,
a granice planu miejscowego okreslone na rysunku planu w skali 1:1000, poczynajac od poinocno-zachodniego
naroznika obszaru planu, wyznaczaja kolejno: péinocne granice dziatek nr 188/4, 227/3 i nr 227/16, tamana linia
odcinajaca czgs¢ dziatki nr 178/21, pétnocna i wschodnia granica dziatki nr 178/10, pétnocna granica dziatki nr
227/18 i od wschodu granica lasu na tej dziatce, pétnocna granica dziatki nr 227/17, fragment pétnocno-zachodniej
granicy dziatki nr 227/5, wschodnia, potudniowo-wschodnia granica dziatki nr 227/13 i famana linia odcinajaca
czgs¢ tej dzialki, linia odcinajaca czgs¢ dziatki nr 227/12, potudniowa dziatki nr 227/10, zachodnia granica dziatki
nr 227/11, potudniowe granice dziatek nr 198/17 i227/7, fragment wschodniej granicy dziatki nr 227/6, linia
odcinajaca czgsci dziatek nr 188/4, 190/2 i 227/6 zachodnia granica dziatki nr 188/4.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy od nr 1 do nr 3,

2) zataeznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo",

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele zabudowy ustugowej, sktadéw i magazynow, obstugi
komunikacji, zieleni chronionej i izolacyjnej, lesne, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 3. Ustala si¢ przeznaczenie poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolami:
1) U/P.1 — teren zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadow - § 7.
2) U/P.2 — teren zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadéw - § 8.
3) U/P.3, U/P.4 — tereny zabudowy ustugowej, magazynowej i sktadéw - § 9.
4) U/P.5 — teren zabudowy ustugowej, magazynowe;j i sktadéw - § 10.
5) U.6 — teren zabudowy ustugowej - § 11.
6) U.7 — teren zabudowy ustugowej - § 12.
7) U.8 — teren zabudowy ustugowej - § 13.
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8) KS.9 — teren obstugi komunikacji - § 14.

9) ZE.10, ZE.11 — tereny zieleni chronionej - § 15.

10) Z1.12, Z1.13 — tereny zieleni izolacyjnej - § 16.

11)ZL.14 —teren lasu - § 17.

12) WS.15 — teren wod srédladowych - § 18.

13) K.16, K.17 — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji $ciekowej i deszczowej - § 19.
14) K.18 — teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sciekowej - § 20.

15) E.19, E.20, E.21, E.22, E.23 — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki - § 21.
16) KDL.1 — droga publiczna klasy lokalnej - § 22.

17) KDD.2 — droga publiczna klasy dojazdowej - § 23.

18) KDD.3, KDD.4, KDD.5 — drogi publiczne klasy dojazdowej - § 24.

19) KDD.6, KDD.7 — drogi publiczne klasy dojazdowej - § 25.

20) KDg.8, KDg.9 — pasy drogi granicznej - § 26.

21) KP.10 — ciag pieszo-rowerowy - § 27.

§ 4. Czgs¢ obszaru planu potozona jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP 122 —
Dolina kopalna Szczecin) w strefie zwyklej ochrony wod podziemnych zbiornika.

§ 5. Ustala si¢ powigzanie drogi publicznej w klasie drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem KDL.1,
z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym — zdroga powiatowa nr 0624Z relacji Bedargowo - Kotbaskowo
potozong poza obszarem planu.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw projektowanych na danej dzialce budowlanej - do powierzchni tej dziatki budowlanej,

2) pofaciach gléwnych - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwigksza,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow; linia nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, ryzalitow,
zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
budynkdw,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od przyleglych laséw — rozumie sig linig najblizszego usytuowania budynkow

lub czgsei budynkéw ze Scianami zewngtrznymi od strony lasu nierozprzestrzeniajacymi ognia i przekryciami
dachow nierozprzestrzeniajagcymi ognia oraz okreslanych w przepisach odrgbnych jako budynki ZL, IN i PM
0 ggstosci obcigzenia ogniowego strefy pozarowej Q réwnej lub mniejszej od 1000 MJ/m2; usytuowanie
budynkow innych niz wymienione, w stosunku do przyleglych laséw, musi uwzglednia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych,

5) wysokosci elewacji frontowej — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od sredniego poziomu terenu przed
elewacjq frontowg lub przed elewacja usytuowanag w strefie ograniczonej wysokosci do poziomu okapu potaci
gtownych lub do gornej krawedzi attyki,

6) wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od Sredniego poziomu terenu przed elewacja
frontowg lub przed elewacja usytuowang w strefie ograniczonej wysokosci do najwyzszej potozonej krawedzi
pofaci gtéwnych lub do gérnej krawedzi attyki,

7) strefie _ograniczonej wysokosci — rozumie si¢ przez to pas terenu o szerokosci 20 m, gdzie obowigzuje
ograniczenie wysokosci zabudowy do 12 m i ograniczenie wysokosci elewacji frontowej do 9 m,

8) zieleni urzadzonej - rozumie sig¢ przez to trawnik lub kwietnik uzupetniony bylinami, krzewami i drzewami,
arodzaj i kompozycja roslinnosci nie wynika wylacznie z jej naturalnej wegetacji.
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Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKEADOW.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
l. R U/P.1 o powierzchni 15,0133 ha.
Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, magazynows i sktady jako
) przedsigwzigcia podstawowe - z wytaczeniem wymienionych w przepisach
2. PRZETZET{E%ENIE odrebnych rodzajow przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko.
2) | Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne lub pas drogi granicznej.
2) | Ilos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.
Wysokos¢ budynkdw nie moze przekraczaé¢ 18 m, a w strefie ograniczonej
3) | wysokosci wyznaczonej na rysunku planu, nie moze przekraczac 12 m.
Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m, a w strefie
4) | ograniczonej wysokosci wyznaczonej na rysunku planu, nie moze
przekraczaé 9 m.
5) Obowiqzujc? zastosowanie $cianek attykowxch kryjqcych‘ spadek potaci
w dachach jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.
KSZTZAALST?)?;,{AN, A 6) Maksymalr}a powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
3 ~ ZABUDOWY przekraczaé 50 %.
1 ZAGOSPODAROWANIA . . « . . . . ’ . . . 0
TERENU 7 Pow.lerzchn!a b}ologlczme czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 %
powierzchni dziatki budowlane;j.
Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych
W sposob, ktéry mogltby odwracac uwage uczestnikéw ruchu drogowego na
sasiednich drogach objetych zasiggiem wzrokowym.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci
9) .. . e : :
minimum 3 m wzdluz granic dzialek przylegajacych do drog.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu, dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
ZASADY : i@ e I v o . o . ,
0 SCALANIA b) po,wmrzchm nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewn.lajqcej.spe{meme wymagan
e T okreslonyc.:h w ust. 3 pkt 6, 7.1 ust. 6.pkt 2.— z yv'qu.czemem dznz'ﬂek
wyodrgbnionych w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele
komunikacyjne i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostgpnosci do drég publicznych oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.6
(dojazdu i dojscia).
h Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele
poprawy wartosci uzytkowej gruntow.
JASADY 2) Na fragmentach terenu o spadkach przekraczajacych 12 % nalezy stosowac
5 ~ OCHRONY rozwigzania techniczne eliminujace zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
' PR O Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzieé, z wylaczeniem inwestycji celu
3) publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres oddzialywania na
srodowisko moze skutkowac koniecznoscig ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania na terenach przyleglych, pozbawionych tytutu
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prawnego inwestora.

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog

1 oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.6.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,

W tym:

2) | a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

6 ZASADY OBSLUGI b) dla funkcji magazynowej i sktadowej - 1 miejsce postojowe na kazde B
’ L 3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbe pig¢, obowigzuje zapewnienie miejsc
3) | przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych, a sposéb ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciagéw
pieszych.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociagowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
1) | przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe -

z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej

w przylegtych drogach. Odprowadzenie $ciekow technologicznych - zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

2)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
3) | w przylegtych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
Wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

T Zf?\,szﬁ(%&%s}%%?' Obowigzuje zachowanie szczegotowych urzadzen melioracyjnych.

n Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy
stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz

5) przewodowy lub indywidualne Zrédta energii, z wylaczeniem paliw
skutkujgcych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

6) Zasilanie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przyleglych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
7) | o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.
Wysokos¢ jednorazowych opfat, pobieranych przez wojta przy zbyciu
STAWKA nieruchomosci nie nalezacych do gminy Kotbaskowo, ktérych warto$é wzrosnie
8 PROCENTOWA SLUZACA w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala sie na 30 % wzrostu wartosci
. NALICZENIU OPLATY nieruchomoéci.

PLANISTYCZNE] . ; . . . . )
Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do

gminy Kotbaskowo.

§ 8. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKEADOW.

ust. zakres ustalenia pkt | tresc 1
OZNACZENIE . .
1. TERENU U/P.2 o powierzchni 26,2600 ha.

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa, magazynowa i sktady jako
przedsigwzigcia podstawowe - z wytagczeniem wymienionych w przepisach
odregbnych rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywac na srodowisko.

5 PRZEZNACZENIE 1)
. TERENU

2) | Dopuszcza sig lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wylgcznie na
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potrzeby wiasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy
20 % powierzchni funkcji podstawowe;.

3) | Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne lub pas drogi granicznej,
b) 5 m od granicy strefy o cechach terenu charakterystycznych dla korytarza
ekologicznego.

2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m, a w strefie ograniczone;j
3) | wysokosci wyznaczonej na rysunku planu, nie moze przekracza¢ 12 m.
Ograniczenie wysokosci nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m, a w strefie

4) | ograniczonej wysokosci wyznaczonej na rysunku planu, nie moze
przekraczaé 9 m.

Obowigzuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci

)

¢ v oA *) | w dachach jednospadowych o spadku pofaci do 15 stopni.
3. | ZABUDOWY Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
i ZAGOSPODAROWANIA 6) .
TERENU pr. zekraczac 50 %.

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 %
powierzchni dziatki budowlane;.
Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych
W sposob, ktéry mogltby odwraca¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego na
sgsiednich drogach objetych zasiggiem wzrokowym.
Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci
minimum 3 m wzdhuz granic dziatek przylegajacych do drég.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
i scaleniu, dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
ZASADY . _ o w o e o . i ,
4 'Sl%%Z/?KL?J b) poIWIerzchm nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewn.lajqcej.spe’mleme wymagan
NIERDCHOMOSE okreslony.ch w ust. 3 pkt 6, 7‘1 ust. 7‘pkt 2.— Z yv.yia'czemem dziatek

wyodregbnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele

komunikacyjne i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostgpnosci do drog publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2
i KDD.3 (dojazdu i dojscia).

7)

9)

W granicach okreslonych na rysunku planu, ustala sie strefy, gdzie jest
wymagane zachowanie cech terenu charakterystycznych dla korytarza
ekologicznego, w tym obowiazuja zakazy:

a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

z wyjatkiem prac zwigzanych z odbudowa, utrzymaniem, remontem urzadzen

ZASADY D wodnych lub budowg wewnetrznych ciagéw komunikacyjnych,
3. nggg\%}i " b) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,

PRZYRODNICZEGO ¢) likwidacji oczek wodnych oraz likwidacji istniejgcej roslinnosci
szuwarowej, a takze usuwania zbednych mas ziemnych do $rédpolnych
zaglebien terenu porosnigtych roslinnoscia lub wypetnionych woda,

d) wycinki istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia z wyjatkiem prac
pielegnacyjnych.

2) | Obowigzuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele
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poprawy wartosci uzytkowej gruntéw.

3)

Na fragmentach terenu o spadkach przekraczajacych 12 % nalezy stosowaé
rozwigzania techniczne eliminujgce zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.

4

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych zakres oddzialywania na
srodowisko moze skutkowa¢ koniecznoscig ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu
prawnego inwestora.

ZASADY
OCHRONY
6. DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

i ZABYTKOW

)

Na fragmentach terenu ustanawia si¢ strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczone na rysunku planu.

2)

W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuje :

a) wspdtdziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkow

w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow.

7 ZASADY OBSLUGI
e KOMUNIKACYJNEJ

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2 i KDD.3.

2)

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,

w tym:

a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji magazynowej i sktadowej - 1 miejsce postojowe na kazde

3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,
c) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie.

3)

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dzialce budowlanej przekroczy liczbg pig¢, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych, a sposob ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggéw
pieszych.

I ZASADY OBSLUGI
. INZYNIERYJNEJ

D

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe -

z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowej.

2)

Odprowadzenie Sciekow bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej

w przylegtych drogach. Odprowadzenie $ciekow technologicznych - zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

3)

Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
w przyleglych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowe;j
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegotowych urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposéb nie pogarszajacy
stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
przewodowy lub indywidualne Zrédta energii, z wylaczeniem paliw
skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przyleglych drogach.
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Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢é oparte
7) | o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.
Wysoko$¢ jednorazowych oplat, pobieranych przez wéjta przy zbyciu
STAWKA nieruchomosci nie nalezacych do gminy Kotbaskowo, ktérych wartosé wzros"ni.e
9. PROCENTOWA sLuzaca | W zwigzku z u.staleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
Ay OpeATY nieruchomosci.
Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.
§ 9. TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKEADOW.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
| OZNACZENIE 1) | U/P.3 o powierzchni 15,2196 ha.
) TERENOW 2) | U/P.4 o powierzchni 11,3879 ha.
Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa, magazynowa i sktady jako
1 przedsiewziecia Podstawowp - z‘wyiqczeniem wymienionych w przepisach
odrgbnych rodzajéw przedsigwzigé mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko.
28 PRZTEEZ,;\’E’?\,COZ\E,N'E Dopuszcza sig lokalizacjg¢ uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na
2) potrzeb?/ wiasne mvyestora .(w t.ym odrgbnych. F)u<i'ynkow n”}le.szkalnych) - pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy
20 % powierzchni funkcji podstawowe;.
3) | Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) | a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
b) 12 m od granicy lasu potozonego poza granicami planu.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczacé trzech.
3) Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 18 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 12 m.
5) Obowiazuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci
w dachach jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.
6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
KSZT%\/?‘ST/?R’\\/(ANIA przekracza¢ 50 %.
3. __ ZABUDOWY Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 %
i ZAGOSPODAROWANIA 7 : : n s :
TERENOW powierzchni dziatki budowlanej.
Na terenach obowiazuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych
W sposob, ktéry mogtby odwracaé uwage uczestnikéw ruchu drogowego na
sgsiednich drogach objetych zasiegiem wzrokowym.
Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci
9) o . P . .
minimum 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drég.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
rozgraniczajgce, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu.
Po wydzieleniu dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci, pod warunkiem
zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
S?;SL/Z%\I(A a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,
4. ¢ FODZIALL b) powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
NIERUCHOMOSCI okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 — z wylaczeniem dziatek
wyodrgbnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele
komunikacyjne i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drég publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2,
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KDD.4 i KDD.5 (dojazdu i doj$cia).

n Obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele

poprawy wartosci uzytkowej gruntéw.
2) Na fragmentach terenow o spadkach przekraczajacych 12 % nalezy stosowacé
ZASADY

rozwigzania techniczne eliminujgce zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
o g.i’(fé*g‘v%’&;\ Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, z wylgczeniem inwestycji celu
PRZYRODNICZEGE publicznego z zakresu facznosci publicznej, ktérych zakres oddzialywania na
3) | srodowisko moze skutkowa¢ koniecznoscig ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu
prawnego inwestora.

Na fragmentach terenow ustanawia si¢ strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczone na rysunku planu.

1))

W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
OZCA;{SQ?JY archeologicznych obowigzuje :
6. K%ZLIESQ)CWT;VGAO a) wspoldziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow
i ZABYTKOW 2) | w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

dotyczacymi ochrony zabytkow.

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2, KDD.4 i KDD.5, w tym z drogi
potozonej poza obszarem planu — na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,

w tym:

a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2

2) | powierzchni uzytkowej ustug,

- ZASADY OBSLUGI b) dla funkcji magazynowej i sktadowej - 1 miejsce postojowe na kazde

' i 3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej tej funkcji,
¢) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbg pig¢, obowiazuje zapewnienie miejsc
3) | przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilo$ci okreslonej w przepisach odrgbnych, a sposob ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggow
pieszych.

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociagowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy
1) | przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie

z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe -

z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;j.

Odprowadzenie sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej

w przylegtych drogach. Odprowadzenie $ciekow technologicznych - zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez

g ZASADY OBSLUGI urzadzenia podczyszczajace.

2)

INZYNERT Odprowadzenie wéd opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
3) | w przylegtych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

Obowiazuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza sig przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy
stosunk6w wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

4)

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz

3 przewodowy lub indywidualne Zrédta energii, z wylgczeniem paliw
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skutkujacych emisjg zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

Zasilanie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

0) w przyleglych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi byé oparte
7) | o obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Wysokos¢ jednorazowych optat, pobieranych przez wéjta przy zbyciu
nieruchomosci nie nalezacych do gminy Kotbaskowo, ktérych wartos¢ wzrosnie
w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu, ustala si¢ na 30 % wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.

10. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, MAGAZYNOWEJ I SKEADOW.

ust.

zakres ustaleni

pkt | tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

U/P.5 o powierzchni 6,6168 ha.

PRZEZNACZENIE

Teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa, magazynows i sktady jako
przedsigwzigcia podstawowe - z wylaczeniem wymienionych w przepisach
odrebnych rodzajow przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko.

)

2. TERENU Dopuszcza sig lokalizacj¢ uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wylacznie na
2) potrzeb_y w%gsne mvyestora ‘(w t'ym odrc;bnych“bud'ynkow n1.1e§zkalnych) - pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy
20 % powierzchni funkcji podstawowe;j.
3) | Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
n Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne.
2) | llos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczag trzech.
3) Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 18 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.
4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 12 m.
5) Obowigzuje zastosowanie scianek attykowych kryjacych spadek potaci
w dachach jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.
6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
ZASADY przekracza¢ 50 %.
3 | A 7 Pow.ierzchn_ia b‘iolo.gicznie czynna musi zajmowa¢ co najmniej 20 %
i ZAGOSPODAROWANIA powierzchni dziatki budowlane;.
TERERU Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,
8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych
W sposob, ktory mogtby odwracaé uwagg uczestnikow ruchu drogowego na
sgsiednich drogach objetych zasiegiem wzrokowym.
Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci
9) s . S 3 ’
minimum 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog.
Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania
10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
) dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla
ZASADY & “ .
4 SCALANIA kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
e i PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 40 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 5.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 — z wylaczeniem dzialek
wyodregbnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele
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komunikacyjne i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostgpnosci do drog publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.4

i KDD.5 (dojazdu i dojscia).

h Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele
ZASADY

poprawy wartosci uzytkowej gruntdw.
2) Na frggme_ntach te'renu 0 gpqdkgch przekraczgjqcych 12‘ % 'naleZy s.tosowa(:
Zasapy rozwigzania techniczne eliminujace zagrozenie osuwania sie mas ziemnych.
5. SRODOWISKA Obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z wylaczeniem inwestycji celu
PRZYRODNICZEGO publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktorych zakres oddziatywania na
3) | $rodowisko moze skutkowa¢ konieczno$cia ustanowienia obszaru

ograniczonego uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu
prawnego inwestora.

Na fragmencie terenu ustanawia sie strefe ograniczonej ochrony
1) | konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — oznaczong na rysunku
planu.

ZASADY W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

6. oY archeologicznygh obowigzuje :

KULTUROWEGO a) wspoldziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkow
HZABYTROW 2) | w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym

realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi

dotyczacymi ochrony zabytkow.

1 Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.4 i KDD.5.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,

w tym:

a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2

2) | powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji magazynowej i sktadowej - 1 miejsce postojowe na kazde

7 ZASADY OBSLUGI 3 osoby zatrudnione lub na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowe;j tej funkcji,
’ ROMUNIRACHINE] ¢) dla funkcji mieszkaniowej - minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbg pig¢, obowiazuje zapewnienie miejsc
3) | przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych, a sposob ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciggow
pieszych.

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe i technologiczne - z sieci wodociggowej
w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodeg z sieci, nalezy
1) | przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych - zgodnie

z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe -

z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych - do sieci kanalizacji Sciekowej

2) w przylegtych drogach. Odprowadzenie $ciekdw technologicznych - zgodnie
8 ZASADY OBSLUGI z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych, w tym poprzez

‘ INZYNIER YINEI urzadzenia podczyszczajace.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
3) | w przylegtych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
Wwyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

Obowigzuje zachowanie szczegotowych urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposéb nie pogarszajacy
stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

4)
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Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz
przewodowy lub indywidualne zrodta energii, z wytaczeniem paliw

%) skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone
w przepisach odrebnych.
6) Zasilanie w energig¢ elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

w przylegtych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych musi by¢ oparte
7) | o obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA . . o . . ;. .
9 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezgcych do

NALICZENIU OPLATY s
Epte oLt gminy Kotbaskowo.

§ 11. TEREN ZABUDOWY USLUGOWELJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. S U.6 o powierzchni 2,0487 ha

Teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa jako przedsiewzigcia
1 podstawowe - z wylaczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco

2 PRZEZNACZENIE oddziatywa¢ na $rodowisko.

' TERENU Dopuszcza sig lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na

2) potrzeby wia§ne invyestora .(w tym odrc;bnych.'bU(%ynkéw rqigszkalnych) - pod
warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy

20 % powierzchni funkcji podstawowe;.

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,

b) 20 m od linii rozgraniczajacych teren zieleni chronionej oznaczony
w planie symbolem ZE.10.

)

2) | Illos¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé trzech.

3) | Wysoko$¢ budynkédw nie moze przekraczaé 12 m.

4) | Wysoko$¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.

Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 35 do 50 stopni. Dopuszcza sie stosowanie naczétkéw oraz
5) | lukarn o tgcznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad

ZASADY lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.
5 L 6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
’ i ZAGOSPODAROWANIA przekracza¢ 40 %.
TERENU 7 Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %

powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych

w sposob, ktéry mogtby odwraca¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego na
sgsiednich drogach objetych zasiggiem wzrokowym.

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci

&) minimum 3 m wzdluz granic dziatek przylegajacych do drog.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu

ZASADY i scaleniu, dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem
SCALANIA e : . » a
4. i PODZIALU zapewnienia dla kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:
NIERUCHOMOSCI a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 6 pkt 2 — z wylgczeniem dziatek
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wyodrgbnionych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub na cele
urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostgpnosci do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL.1 (dojazdu

i dojscia).

ZASADY
OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowigzuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ

h Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtej drogi
oznaczonej symbolem KDL.1.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,
W tym:

2) | a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wediug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dzialce budowlanej przekroczy liczbg pig¢, obowigzuje zapewnienie miejsc
3) | przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych, a sposob ich usytuowania musi
umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni dostep do ciggdw
pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINEJ

Zaopatrzenie w wode na cele bytowe — z sieci wodociagowej w przylegtej
drodze. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢
1) | zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — z hydrantéw
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji $ciekowej

2) w przyleglej drodze.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowe;j
3) | w przylegtych drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

Obowiazuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ przebudowg tych urzadzen w sposéb nie pogarszajacy
stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

4)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub indywidualne zrédta energii, z wylaczeniem paliw
skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

5)

Zasilanie w energi¢ elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV

%) w przyleglych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
7) | o obowiazujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.

12. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENU U.7 o powierzchni 0,8686 ha

PRZEZNACZENIE
TERENU

Teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa jako przedsiewziecia
1) | podstawowe - z wytaczeniem wymienionych w przepisach odrgbnych
rodzajow przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
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oddziatywa¢ na $rodowisko. ]

Dopuszcza si¢ lokalizacje uzupetniajacej funkcji mieszkalnej wytacznie na
potrzeby wtasne inwestora (w tym odrebnych budynkéw mieszkalnych) - pod

2) warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej nie przekroczy
20 % powierzchni funkcji podstawowe;.
h Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii

rozgraniczajacych drogi publiczne.

2) | llo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza trzech.

3) | Wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12 m.

4) | Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 9 m.

Obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 35 do 50 stopni. Dopuszcza si¢ stosowanie naczotkow oraz
5) | lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

ZASADY 6) Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
KSZTALTOWANIA A 0,
3. ZABUDOWY P rzel.(raczac.40 .A)' E— P 7 PR
i ZAGOSPODAROWANIA Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowaé co najmniej 20 %

TERENU 7 powierzchni dziatki budowlanej.

Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych

W sposob, ktory mégltby odwracac¢ uwage uczestnikéw ruchu drogowego na
sgsiednich drogach objetych zasiegiem wzrokowym.

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci
minimum 3 m wzdtuz granic dziatek przylegajacych do drog.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania

10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu,
dopuszcza si¢ wtérny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla
kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

9)

ZASADY . & o5 .« . " . . P ,
4 SCALANIA b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
’ o okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 6 pkt 2 — z wylaczeniem dziatek

NIERUCHOMOSCI . . ; . L o
wyodrebnionych w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele

urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drég publicznych oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.7
(dojazdu i dojscia).

ZASADY § . e s . . . .
5 OCHRONY Obowigzuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy

SRODOWISKA Kei! ons : 5
SREYROBRIEZEG0 wartosci uzytkowej gruntow.
D)

Obowigzuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych drog
oznaczonych symbolami KDL.1 i KDD.7.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,

W tym:

2) | a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2

6. fg&@%‘{fi’g&&% powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dzialce budowlanej przekroczy liczbe pig¢, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

3)
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- w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych, a sposéb ich usytuowania muﬂ
umozliwia¢ osobom niepelnosprawnym bezposredni dostep do ciggéw
pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe — z sieci wodociagowej w przyleglej
drodze. Niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci, nalezy przewidzie¢
zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe — z hydrantow
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowe;.

2)

Odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji $ciekowej
w przyleglej drodze.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
w przyleglych drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowe;
Wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

4)

Obowigzuje zachowanie szczegétowych urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposéb nie pogarszajacy
stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub indywidualne zZrédta energii, z wylgczeniem paliw
skutkujgcych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przylegtych drogach.

7

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.

§ 13. TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

ust.

zakres ustalenia

pkt |

tres¢ ustalenia

OZNACZENIE
TERENU

U.8 o

powierzchni 3,0814 ha

PRZEZNACZENIE
TERENU

Y

Teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa jako przedsiewziecia
podstawowe - z wylgczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
rodzajow przedsigwzigé¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

2)

Dopuszcza sig lokalizacj¢ uzupetniajgcej funkcji mieszkalnej wytgcznie na
potrzeby wiasne inwestora (w tym odrgbnych budynkéw mieszkalnych) -
pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa funkcji mieszkalnej

nie przekroczy 20 % powierzchni funkcji podstawowe;.

ZASADY
KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne,

b) 5 m od krawedzi skarpy rowu melioracyjnego,

¢) 20 m od linii rozgraniczajacych teren zieleni chronionej oznaczony
w planie symbolem ZE.11.

2)

[lo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ trzech.

3)

Wysokos$¢ budynkow nie moze przekraczaé 12 m.

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekraczaé 9 m.

5)

Obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych o nachyleniu potaci
gtéwnych od 35 do 50 stopni. Dopuszcza sie stosowanie naczotkéw oraz
lukarn o tacznej szerokosci nie przekraczajacej 50 % szerokosci elewacji
frontowej budynku, a takze potaci dachowych o dowolnym nachyleniu nad
lukarnami, wykuszami, tarasami i wejsciami.

6)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekracza¢ 40 %.

7)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac¢ co najmniej 20 %
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powierzchni dziatki budowlane;j.

Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektow o charakterze kontenerowym,

8) | b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych

W sposob, ktéry mogtby odwraca¢ uwage uczestnikow ruchu drogowego na
sasiednich drogach objetych zasiegiem wzrokowym.

Obowiazuje nasadzenie zieleni urzagdzonej w pasie terenu o szerokosci

%) minimum 3 m wzdtuz granic dzialek przylegajacych do drég.

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
10) | ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.

ZASADY
SCALANIA
i PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktdrych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu,
dopuszcza si¢ wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla
kazdej z wyodrgbnionych dziatek budowlanych:

a) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 20 m,

b) powierzchni nie mniejszej niz 2.000 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 i ust. 7 pkt 2 — z wytgczeniem dziatek
wyodrgbnionych w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub na cele
urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostepnosci do drég publicznych oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2

i KDD.3 (dojazdu i dojscia).

ZASADY
OCHRONY
SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
wartosci uzytkowej gruntow.

ZASADY
OCHRONY
DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO
i ZABYTKOW

Na fragmencie terenu ustanawia sig strefe ograniczonej ochrony
1) | konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — 0znaczong na rysunku
planu.

W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuje :

a) wspdldziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkow
2) | w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYINEJ

) Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przylegtych
drég oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2 i KDD.3.

W granicach kazdej z dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby,
W tym:

2) | a) dla funkcji ustug - minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) dla funkcji mieszkaniowej — minimum 2 miejsca postojowe na

1 mieszkanie.

W przypadku, gdy obliczona wedtug zasad wymienionych w pkt 2,
sumaryczna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na
dziatce budowlanej przekroczy liczbg pigé, obowiazuje zapewnienie miejsc
3) | przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
- w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych, a sposéb ich usytuowania
musi umozliwia¢ osobom niepetnosprawnym bezposredni dostep do ciagow
pieszych.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYJNEJ

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe — z sieci wodociagowej w przyleglej
drodze. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode z sieci, nalezy przewidzie¢
1) | zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych — zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — z hydrantow
ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociggowej.
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2)

Odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacji §ciekowej
w przyleglej drodze.

3)

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
w przylegtych drogach, wiaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
Wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.

4

Obowigzuje zachowanie rowu melioracyjnego oraz innych szczegétowych
urzgdzen melioracyjnych. Dopuszcza sie przebudowe tych urzadzen

W sposéb nie pogarszajacy stosunkéw wodnych na terenach objetych planem
oraz na terenach zlewniowo zwigzanych.

5)

Do celéw technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzystaé gaz
przewodowy lub indywidualne zZrodta energii, z wylaczeniem paliw
skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajgcych normy okreslone

w przepisach odrebnych.

6)

Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przyleglych drogach.

7

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
0 obowigzujacy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.

STAWKA

PLANISTYCZNE]

9 PROCENTOWA sLUzACA | Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
® NALICZENIU OPLATY gmlny KO‘}baSkOWO.

wn

14. TEREN OBSLUGI KOMUNIKACIJL

ust. zakres ustalenia pkt |

tres¢ ustaleni

1. e KS.9 o powierzchni 1,7905 ha.

o) PRZEZNACZENIE 1 )
. TERENU

Teren przeznaczony pod obstugg komunikacji (stacje obstugi srodkéw
transportu, sprz¢tu budowlanego lub rolniczego, stacje paliw, garaze,
parkingi) - z dopuszczeniem wymienionych w przepisach odrebnych
rodzajow przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi publiczne lub od granicy obszaru
kolejowego potozonego poza obszarem planu,

b) 20 m od skrajnego toru kolejowego,

¢) 12 m od granicy lasu.

Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci
15 m od skrajnego toru kolejowego.

2)

Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych nie moze przekraczaé dwdch.

3)

Wysokos¢ budynkdw nie moze przekracza¢ 12 m. Ograniczenie wysokosci
nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych.

4)

Wysokos¢ elewacji frontowej nie moze przekracza¢ 9 m.

ZASADY 5)
KSZTALTOWANIA

Obowiazuje zastosowanie $cianek attykowych kryjacych spadek potaci
w dachach jednospadowych o spadku potaci do 15 stopni.

3. ZABUDOWY
i ZAGOSPODAROWANIA
TERENU 6)

Maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej nie moze
przekraczaé 50 %.

7)

Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %
powierzchni dziatki budowlanej.

8)

Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) garazy blaszanych i obiektéw o charakterze kontenerowym,

b) tablic oraz urzadzen reklamowych wykonanych i umieszczonych

W sposob, ktéry méglby odwracaé uwage uczestnikow ruchu drogowego na
sasiednich drogach objetych zasiggiem wzrokowym.

9)

Obowigzuje nasadzenie zieleni urzadzonej w pasie terenu o szerokosci
minimum 3 m wzdtuz granic dzialek przylegajacych do drég.

10)

Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
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| przekraczajacej 1,7 m.
Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujgcego podziatu. Po wydzieleniu
dopuszcza sig¢ wtorny podziat nieruchomosci, pod warunkiem zapewnienia dla
kazdej z wyodrebnionych dziatek budowlanych:
JASADY a) szer(?kos’ci frontu dziatki nie mniejszej niz 30 m, ’
4 SCALANIA b) powierzchni nie mniejszej niz 1.500 m2 oraz zapewniajacej spetnienie wymagan
L v okreslonych w ust. 3 pkt 6, 7 — z wylgczeniem dziatek wyodrebnionych w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub na cele urzadzen infrastruktury
techniczne;j,
¢) minimalnego kata potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - 75 stopni,
d) dostgpnosci do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL.1 (dojazdu
i dojscia).

0 Obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele

poprawy wartosci uzytkowej gruntdw.
ZASADY Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, z wylaczeniem inwestycji celu
S. nggg\gﬁ A publicznego z zakresu tacznosci publicznej, ktérych zakres oddziatywania na
PRZYRODNICZEGO 2) | Srodowisko moze skutkowa¢ konieczno$cig ustanowienia obszaru

ograniczonego uzytkowania na terenach przylegtych, pozbawionych tytutu
prawnego inwestora.

6 ZASADY OBSLUGI Obowiazuje obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych z przyleglej drogi

' ROMUNIRACYINE] oznaczonej symbolem KDL.1.

Zaopatrzenie w wodg na cele bytowe i technologiczne - z sieci
wodociagowej w przylegtych drogach. Niezaleznie od zaopatrzenia w wode

h z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych -
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w wode na cele
przeciwpozarowe - z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na
sieci wodociggowe;.

Odprowadzenie Sciekéw bytowych - do sieci kanalizacji sciekowej

2) w przylegtych drogach. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych - zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych, w tym poprzez
urzadzenia podczyszczajace.

Odprowadzenie wod opadowych - do sieci kanalizacji deszczowej
3) | w przylegtych drogach, wtaczonej do systemu kanalizacji deszczowej
7 ZASADY OBSLUGI wyposazonego w separator substancji ropopochodnych.
’ INZYNIERYINES Obowigzuje zachowanie szczegdtowych urzadzen melioracyjnych.

n Dopuszcza si¢ przebudowe tych urzadzen w sposéb nie pogarszajacy
stosunkéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwigzanych.

Do celow technologicznych, bytowych i grzewczych nalezy wykorzysta¢ gaz

5) przewodowy lub indywidualne Zrédia energii, z wytaczeniem paliw
skutkujacych emisja zanieczyszczen przekraczajacych normy okreslone
w przepisach odrebnych.

6) Zasilanie w energie elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przyleglych drogach.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych musi by¢ oparte
7) | o obowigzujgcy w gminie system z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami.
STAWKA 3 . - . 5 5
3 PROCENTOWA SLUzacA | Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
' e gminy Kotbaskowo.
§ 15. TERENY ZIELENI CHRONIONEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ leni
1 OZNACZENIE 1) | ZE.10 o powierzchni 6,5439 ha
' TERENOW 2) | ZE.11 o powierzchni 5,4205 ha
2. PRZ]FEZ&’?\ICOZ\ENIE Tereny przeznaczone na zielen chroniong.
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ZASADY

3 ZAGOSTPE%%/;%?VWANIA Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;.
ZASADY Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4, ,-SPCOADLZ/?TL?J rozgraniczajgce, ktorych osie nalezy przyjmowa¢ za linie obowigzujacego
NIERUCHOMOSCI podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
Na terenach obowiazujg zakazy:
a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania terenu,
b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwigzanych z odbudowa, utrzymaniem, remontem urzadzen
wodnych,
ZASADY ¢) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
3. S,?OC[;{(?V%T( n d) dokonywania zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
PRZYRODNICZEGO przyrody albo racjonalnej gospodarce wodnej,
e) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw, a takze
usuwania zbednych mas ziemnych do tych zbiornikéw,
f) niszczenia nor i legowisk zwierzecych,
) niszczenia i uszkadzania roslin,
h) umieszczania tablic i urzadzen reklamowych.
STAWKA . . ;e f 3 7 % a sz
6. PROCENTOWA sLuzaca | Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé

NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

nie wzrosnie w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu.

§ 16. TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

ust.

zakres ustalenia

T

pkt tres¢ ust;

1) | Z1.12 o powierzchni 0,4044 ha

1 OZNACZENIE
' TERENOW 2) | Z1.13 o powierzchni 0,0513 ha
2. PRZTEEZRTL’?\ICOZ\ENIE Tereny przeznaczone na zielen izolacyjna.
Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji:
ZASADY H
3. ZAGOSPODAROWANIA D a) Zabl.ld(,)wy kubafurowe.],
TERENOW b) tablic i urzadzen reklamowych.
2) | Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
—_— Tereny wymagajg wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4 SCALANIA rozgraniczajgce, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego
' s podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenow z drogi oznaczonej symbolem KDD.7
' KOMUNIRACYINE] lub z ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KP.10.
6 ZASADY OBSLUGI Na terenie oznaczonym symbolem ZI.12 obowigzuje zachowanie rowu
: INZYNIERYJNEJ meliorac :
yjnego.
STAWKA . . y . . ;e . ;o
7 PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé

NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

nie wzro$nie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.

§ 17. TEREN LASU.

zakres ustalenia

tres¢ ustalenia

1. L ZL.14 o powierzchni 0,1973 ha
2. PRZETZEE’E%EN[E Teren lasu — do dalszego uzytkowania.
Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
3 IAGOSTO A ANIA a),zabudowy kubaturowe;j - z wylgczeniem obiektow zwiazanych z gospodarka
TERENU lesna,
b) tablic i urzadzen reklamowych.
ZASADY Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajgce,
4. iSPCO’},LZ‘?X'L?, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzujg zasady podziatu nieruchomosci okreslone w przepisach odrebnych.
s ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi publicznej
) ROMUNIKARTING oznaczonej symbolem KDL.1.
6. pROCENSTTowAK?Luz ACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé
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NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

‘ nie wzrosnie w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu.

§ 18. TEREN WOD SRODLADOWYCH.

ust. zakres ustalenia tres¢ ustalenia
1. OZ}\E\RCEZNE[T - WS.15 o powierzchni 0,2326 ha
2. PRZETg/E%EN[E Teren powierzchniowych wéd srédladowych — istniejacy row melioracyjny.
FASADY Na terenie obowiazuje zakaz lokalizacji:
3. ZAGOSI;CEDASSWANIA a) zabudowy kubaturowe;j,
K b) tablic i urzadzen reklamowych.
ZASADY Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. iSPCO%ZA}:& ktorych osie nalezy przyjmowa¢ za linie obowiazujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.
5 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi oznaczonej
. KOMUNIKACYJNE] Symbolem KDD7
6 pROCENST{)A\AxK:LuzACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci, ktorych wartosé
N NALICZENIU OPLATY : &l £ s . W
AN TV EIN nie wzrosnie w zwigzku z ustaleniami niniejszego planu.
§ 19. TERENY  INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ
I DESZCZOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt tres¢ ustalenia
1 OZNACZENIE 1) K.16 o powierzchni 1,03]3 ha
' i 2) | K.17 o powierzchni 1,9341 ha
5 PRZEZNACZENIE Tereny infrastruktury technicznej kanalizacji — przepompownie $ciekéw i wod
' LERENOW opadowych oraz zbiorniki retencyjne.
Na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) | a) zabudowy kubaturowe;j,
BALKGT b) tablic i urzadzen reklamowych.
3. ZAGOSTP&IDEA%OWANIA 2) | Na obrzezach terenéw obowigzuje nasadzenie zielenig wysoka i niska.
oW Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
3) | ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4. ,-SPCO%Z’?[T'L@ rozgraniczajace, ktoérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu.
NIERUCHOMOSC Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
5 , OZC/LSRAODI\TY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
. SRODOWISKA ol 1179 H A
e L wartosci uzytkowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowiazuje obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég oznaczonych
) ROMUNIKACYINE] symbolami KDL.1, KDD.3 i KDD.7.
n Zaopatrzenie w wodg na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej
w przylegtych drogach.
Obowigzuje zachowanie szczegotowych urzadzen melioracyjnych.
4 ZASADY OBSLUGI 2) Dopuszcza sig przebudowe tych urzadzen w sposob nie pogarszajacy
' RSB stosunkdéw wodnych na terenach objetych planem oraz na terenach
zlewniowo zwiazanych.
3) Zasilanie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0.4 kV
w przyleglych drogach.
8 PROCENSTTOA\x\?LuzACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
¢ NALICZENIU OPLATY 1
L ANISTYOZNE] gminy Kotbaskowo.
§ 20. TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI SCIEKOWEJ.
ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ leni
I8 OZ?,;\R%ZNES = K.18 o powierzchni 0,0119 ha
2. PRZETZET{,;%ENIE Teren infrastruktury technicznej kanalizacji — przepompownia $ciekow.
3. SAGOSEO A ANIA 1) ' Na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji:
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a) zabudowy kubaturowej,
b) tablic i urzadzef reklamowych.

KOMUNIKACYINEJ

TERENU Na liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zakaz wykonywania
2) | ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, a takze o wysokosci
przekraczajacej 1,7 m.
ZASADY Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie rozgraniczajace,
4. ,-SPCO’BLZ/}EIL’; ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego podziatu. Po wydzieleniu
NIERUCHOMOSCI obowigzuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY . 3 Sl . - . .
5 _ OCHRONY Obowigzuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
’ P S o wartosci uzytkowej gruntow.
6 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenu z przylegtej drogi oznaczonej

symbolem KDD.6.

7 ZASADY OBSLUGI
. INZYNIERYINEJ

B Zaopatrzenie w wodg na cele konserwatorskie - z sieci wodociggowej
w przylegtej drodze.

2) Zasilanie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV
w przyleglej drodze.

STAWKA
8 PROCENTOWA SLUZACA
C NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.

§ 21. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKI.

3 KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
s 1 ZAGOSPODAROWANIA

ust. zakres ustalenia pkt tres¢ leni
1) | E.19 o powierzchni 0,0100 ha
2) | E.20 o powierzchni 0,0100 ha
1. RSN 3) | E.21 o powierzchni 0,0100 ha
4) | E.22 o powierzchni 0,0100 ha
5) | E.23 o powierzchni 0,0100 ha
2. PRZTEEZQE?\JCOZ\ENIE Tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki — stacje transformatorowe.
1 Gabaryty i forma urzadzen — wedlug standardéw stosowanych przez
dysponenta infrastruktury technicznej elektroenergetyki.
W przypadku realizacji indywidualnej zabudowy kubaturowej — obowiazuje
ZASADY 2) | wysokos¢ obiektow do 6 m, wysokos¢ elewacji frontowych do 3 m oraz

dachy symetryczne o nachyleniu potaci co najmniej 25 stopni.

PRZYRODNICZEGO

TERENOW 3) | Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac¢ 60 %.
4) | Powierzchnia biologicznie czynna musi zajmowac co najmniej 20 %.
5) Na liniach rozgraniczajacych drogi obowiazuje zakaz wykonywania
ogrodzen z prefabrykowanych elementdéw betonowych.
ZASADY Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4. ,-S,%%Zﬁ[ﬁj rozgraniczajgce, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego
NIERUCHOMOSCI podzialu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtornego podziatu nieruchomosci.
5. ' OZC’LS;?é’JY Obowigzuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
SRODOWISKA

wartosci uzytkowej gruntow.

Na terenie oznaczonym symbolem E.19 ustanawia si¢ strefe ograniczonej
1) | ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczone na
rysunku planu.

W strefie ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk

ZASADY
6 Wil archeologicznych obowiazuje :
' KULTUROWEGO a) wspoldziatanie z wiasciwym organem do spraw ochrony zabytkow
RO 2) | w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw.
7 ZASADY OBSLUGI Obowigzuje obstuga komunikacyjna terenéw z przylegtych drég oznaczonych
' KOMUNIKACYINED symbolami KDL.1, KDD.3 i KDD.5.
8. e Zasilanie w energig¢ elektryczna z napowietrznych sieci elektroener znych
INZYNIERYINEJ gle yczng p y C1e getyczny
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15 kV lub kablowych sieci elektroenergetycznych 15 kV w przyleglych drogach.

STAWKA

PROCENTOWA SLUZACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
g. NALICZENIU OPLATY min KO*baSkOWO
PLANISTYCZNEJ g y :

§ 22. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
1. TERENG] KDL.1 o powierzchni 6,0885 ha
PRZEZNACZENIE . i 5 .
2. TERENU Droga publiczna w klasie drogi lokalnej z placem manewrowym.

1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 25 m.

2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.

ZASADY 3) | Zatoki parkingowe.

3. ZAGOSPODAROWANIA 4) | Jednostronne i dwustronne pasy zieleni wysokiej.

TERENU ¥, s
5) | Jednostronna sciezka rowerowa.
6) | Jednostronne i dwustronne chodniki.
7) | Obowiazuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
— Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4 SCALANIA rozgraniczajace, ktérych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego
' LS podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu, obowiazuje zakaz wtornego podziatu
nieruchomosci.
ZASADY . . o . . .
5 _ OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
' A, warto$ci uzytkowej gruntow.
Na fragmentach terenu ustanawia si¢ strefy ograniczonej ochrony
1) | konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczone na rysunku
planu.
ZASADY W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
6 AN archeologicznych obowigzuje :
' KULTUROWEGO a) wspotdziatanie z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkow
IZABYTROW 2) | w przypadku prowadzenia prac ziemnych,
b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
7 ZASADY OBSLUGI Wiaczenie komunikacyjne do drogi powiatowej nr 06247 relacji Bedargowo -
' . Kolbaskowo (poza obszarem planu).
1 Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociggowej o srednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m,
8 ZASADY OBSLUGI c) sieci kanalizacji $ciekowej tlocznej o srednicy do 250 mm,
' INZYNIERYINE] 2) d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjnej,
h) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym lub zwiazanych
z urzadzeniem drogi.
9 PROCEN%LA\;/NAkgLUZACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
. NALICZENIU OPLATY gmlny KO&baSkOWO.

PLANISTYCZNEJ

§ 23. TEREN KOMUNIKACJI - DROGI PUBLICZNEJ.

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . .
TERENU KDD.2 o powierzchni 1,0287 ha
PRZEZNACZENIE . . . . :
2. TERENU Droga publiczna w klasie drogi dojazdowej z placem manewrowym.
3 ZAGOS%SSQ[R)SWANIA 1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.
' TERENU 2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
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3) | Zatoki parkingowe.

4) | Jednostronny pas zieleni wysokiej.

5) | Jednostronna $ciezka rowerowa.

6) | Jednostronne i dwustronne chodniki.

7) | Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

ZASADY Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4. ,-SPCO%Z/?EL’?J rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiazujacego
NIERUCHOMOSCI podzialu. Po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci.
5 , ozc/;slfgrjy Obowiazuje zdjgcie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
’ RN warto$ci uzytkowej gruntow.
6. fg&ﬁ%&?&ﬁ% Wilaczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem KDL.1.
h Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociagowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
b) sieci kanalizacji $ciekowej o srednicy od 0,2 do 0,6 m,
T Z&SZ/}?\KE?{%S&%?I c) sieci kanalizacji deszczowej o srednicy od 0,3 m do 0,8 m,
2) | d) sieci energetycznej SN — 15 kV,
e) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
f) sieci telekomunikacyjnej,
g) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym lub zwigzanych
z urzadzeniem drogi.
8 PROCENgl"—l(_)AVt/};K;LUZACA Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do

NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

gminy Kotbaskowo.

24. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH.

ust. zakres ustaleni pkt tres¢ ustaleni
1) | KDD.3 o powierzchni 1,0397 ha
1. T 2) | KDD.4 o powierzchni 1,1765 ha

3) | KDD.5 o powierzchni 0,8538 ha

PRZEZNACZENIE

Drogi publiczne w klasie drog dojazdowych.

TERENOW
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.
2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
ZASADY 3) | Zatoki parkingowe.
3. ZAGOSPODAROWANIA 4) | Jednostronne pasy zieleni wysokiej.
TERENOW T
5) | Jednostronne $ciezki rowerowe.
6) | Jednostronne i dwustronne chodniki.
7) | Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
. Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4 SCALANIA rozgraniczajace, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego
. b . s . L \ .
P L p9d21aiu. PO, vydeIelenlu i scaleniu, obowigzuje zakaz wtornego podziatu
nieruchomosci.
ZASADY . - s w3 . P : .
5 ~ OCHRONY Obowiazuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
. SRODOWISKA st i ; 5
Wil LB wartos$ci uzytkowej gruntow.
Na fragmentach terendw ustanawia si¢ strefy ograniczonej ochrony
1) | konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczone na rysunku
planu.
ZASADY W strefach ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
OCHRONY H 3 ia e
6. L archeol’og1gznyc_h ObOW}a{.ZUJe : ,
KULTUROWEGO a) wspotdziatanie z wlasciwym organem do spraw ochrony zabytkow
i ZABYTKOW

2) | w przypadku prowadzenia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
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ZASADY OBSLUGI
KOMUNIKACYJINEJ

Wilaczenia komunikacyjne do drég oznaczonych symbolami KDL.1, KDD.2.

ZASADY OBSLUGI
INZYNIERYINE]

) Odprowadzenie wéd opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.

Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:

a) sieci wodociggowej o srednicy od 90 do 160 mm,

b) sieci kanalizacji sciekowej o $rednicy od 0,2 do 0,6 m,

¢) sieci kanalizacji $ciekowej tlocznej o $rednicy do 250 mm,

d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,

e) sieci energetycznej SN — 15 kV,

f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,

g) sieci telekomunikacyjnej,

h) innych sieci o charakterze magistralnym i przerzutowym lub zwigzanych
z urzagdzeniem drogi.

2)

STAWKA
PROCENTOWA SLUZACA
NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.

25. TERENY KOMUNIKACJI - DROG PUBLICZNYCH.

zakres ustalenia

pkt tres¢ ustalenia

1) | KDD.6 o powierzchni 0,2519 ha

1 OZNACZENIE
' TERENOW 2) | KDD.7 o powierzchni 0,1671 ha
2. PRZTEEZIQIE’?\ICOZ;NIE Drogi publiczne w klasie drég dojazdowych z placami manewrowymi.
1) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10 m.
3 JAGOS IESSQ%WANIA 2) | Pojedyncza jezdnia z dwoma pasami ruchu.
’ TERENOW 3) | Jednostronne i dwustronne chodniki.
4) | Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzef reklamowych.
JASADY Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
4 SCALANIA rozgraniczajgce, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowigzujacego
’ IR 1 podziatu. Po wydzieleniu i scaleniu, obowiazuje zakaz wtérnego podziatu
nieruchomosci.
ZASADY s . W 6. . . . .
5 ~ OCHRONY Obowigzuje zdjecie i wykorzystanie prochniczej warstwy gleby na cele poprawy
' PR RO wartosci uzytkowej gruntow.
6. Eg&ﬁ%‘{&?ﬁ@ Wiaczenia komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem KDL.1.
h Odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowe lub do sieci kanalizacji
deszczowej w drodze.
Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych:
a) sieci wodociggowej o $rednicy od 90 do 160 mm,
7. Zﬁfﬁ%&%ﬁg' b) sieci kanalizacji sciekowej o srednicy od 0,2 do 0,6 m,
2) | d) sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy od 0,3 m do 0,8 m,
e) sieci energetycznej SN — 15 kV,
f) sieci energetycznej NN — 0,4 kV,
g) sieci telekomunikacyjne;.
8 PROCENST](-)A\X\X\K?LUZA(‘A Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do

NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNE]

gminy Kotbaskowo.

26. TERENY KOMUNIKACJI - PASY DROGI GRANICZNEIJ.

zakres ustalenia

pkt tresc

1) | KDg.8 o powierzchni 1,0721 ha

1 OZNACZENIE
' TERENOW 2) | KDg.9 o powierzchni 0,9390 ha
PRZEZNACZENIE . . .
2. TERENOW Pasy drogi graniczne;.
ZASADY . . L.
3. ZAGOSPODAROWANIA Sposob zagospodarowania terenu - wedtug stanu istniejgcego.
TERENOW
ZASADY Tereny wymagaja wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
SCALANIA . . 7 . B . . .. . s
4. Sl rozgraniczajace, ktorych osie nale rzyjmowac¢ za linie obowiazujacego
1 PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
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STAWKA
5 PROCENTOWA SLUZACA
. NALICZENIU OPLATY

Nie ustala si¢ wysokosci oplat jednorazowych dla nieruchomosci, ktérych wartosé
nie wzrosnie w zwiazku z ustaleniami niniejszego planu.

PLANISTYCZNEJ

§ 27. TEREN KOMUNIKACJI - CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

ust. zakres ustalenia pkt | tres¢ ustalenia
OZNACZENIE . :
l. TERENU KP.10 o powierzchni 0,7771 ha
9 PRZEZNACZENIE . .
. TERENT Ciag pieszo-rowerowy.
ASADY : rokogé w lini . - ‘
3 A ARk ) | Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15 m do 38 m
TERENL 2) | Obowigzuje zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.
S%ASADY Teren wymaga wydzielenia w granicach wyznaczonych przez linie
ALANIA . . , . . 5 % G i . .
4, i PODZIALU rozgraniczajgce, ktorych osie nalezy przyjmowac za linie obowiagzujgcego
NIERUCHOMOSCI podziatu. Po wydzieleniu obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.
ZASADY OBSLUGI . . . 5 .
5, KOMUNIKACYJNE) Wigczenie komunikacyjne do drogi oznaczonej symbolem KDL.1.
6 ZASADY OBSLUGI Lokalizacja infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych - sieci zwigzane

. z urzadzeniem ciggu pieszo-rowerowego.

STAWKA
7 PROCENTOWA SLUZACA
. NALICZENIU OPLATY
PLANISTYCZNEJ

Nie ustala si¢ wysokosci optat jednorazowych dla nieruchomosci nalezacych do
gminy Kotbaskowo.

Rozdzial 3. )
ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH

§ 28. 1. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni — 92,9766 ha, w tym:

1) grunty klasy RIIIb o powierzchni 6,7862 ha — za zgoda Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;j -
decyzja znak GZU.0g.0602/Z-81593/91 z dnia 17 lipca 1991 r.,

2) grunty klasy IV o tacznej powierzchni 39,0183 ha, wtym grunty klasy RIVa, RIVb, dr-RIVb o tacznej
powierzchni 13,4580 ha — za zgodg Ministra Rolnictwa iGospodarki Zywnosciowej - decyzja znak
GZU.0g.0602/Z-81593/91 zdnia 17 lipca 1991r. oraz grunty klasy RIVa, W-RIVa, RIVb o lacznej
powierzchni 25,5603 ha - za zgoda Wojewody Zachodniopomorskiego - decyzja znak SR-R-6-7711-71/2003
zdnia 5 lutego 2004 r.,

3) grunty klasy V o tacznej powierzchni 39,3560 ha, w tym grunty klasy RV, dr-RV, PsV o tacznej powierzchni
27,4846 ha — za zgoda Wojewody Szczecifiskiego - decyzja znak GNG.n-5,6014-1-48/91 z dnia 24 lipca
1991 r.,

4) grunty klasy VI o tacznej powierzchni 7,8161 ha, wtym grunty klasy RVI, dr-RVI o tacznej powierzchni
4,9950 ha — za zgoda Wojewody Szczecinskiego - decyzja znak GNG.n-5,6014-1-48/91 z dnia 24 lipca 1991 r.

2. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne o facznej powierzchni 1,6488 ha — za zgoda
Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (znak WRIOS-IV-EN-6140-30/08 zdnia 22 pazdziernika
2008 r.).

3. Wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej i le$nej nastapi na cele okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 29. Do czasu zapotrzebowania terenéw na cele zgodne z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy
sposéb ich wykorzystania.

§30. W granicach niniejszego planu traca moc ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego w dniu 30 marca 2009 r. uchwata Nr XX111/269/09 Rady Gminy
Kotbaskowo (Dz. U. W. Z. Nr 46 poz. 1142 z 2009 r.).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.
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§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
S =czu Za é
k

Zbigniew Szczpipla
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Zatgcznik nr 1 arkusz nr 1 do uchwaly Nr XIII/124/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

taczy sie z arkuszem nr 2
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Zalacznik nr 1 arkusz nr 2 do uchwaly Nr XIII/124/2015

9

Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.
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Zatacznik nr 1 arkusz nr 3 do uchwaly Nr XIII/124/2015

{1

Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

taczy sie z arkuszem nr 2

c

OZNACZENTA OBOWIAZUJACE

granica paristwa i gminy Kolbaskowo
pokrywajace sie z granica planu

granica planu

e rozgraniczajace tereny o roznych

przeznaczeniach

A-Aaaas nieprzekraczaine linie zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy

od granicy lasu

strefy, gdzie jest wymagane zachowanie cech terenu
dla karytarza

strefy 0 szeroko$al 20 m - ograniczone) wysokosci zabudowy.
do 12 m i ograniczone) wysokosa elewacji frontowe; do 9 m
nieprzekraczalna linia nasadzen drzew | krzewdw

od skrajnego toru kolejowego

wymagane szpalery drzew
granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP
122 - Dolina kopaina Szczecin)

granice stref ograniczane) ochrony konserwatorskie)
stanowisk archeologicznych

tereny zabudowy uslugowe), magazynawe; | skladow
tereny zabudowy uslugowe;
teren obshugi komunikacy

OZNACZENIA INFORMACYINE ZE tereny aielenschronione
e 21 tereny zicleni izolacyine;
Schemat sied kanalizag) Soekowe) ZL Stererilas
schemat sieq kanalizagy scekowe) - tioczne) WS, cteren v srodidowychi
o v e K. tereny infrastruktury techniczne) kanalizacy

- E tereny infrastruktury techniczne) elektroenergetyki
Schemat shlomikSwreitn o mEN: KDL teren drogi publiczne; w Klasie drogi lokalne)
Schemat sied gazowe) KDD  tereny drdg publicznych w Kiasie drég dojazdowych
schemat kablowe) sie energetyczne) SN KDg  tereny drog graniczne)
schemat kablowe) siea energetyczne) NN KP  ciag pieszo-rowerowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw w obrebie BARNISEAW, gm. KOLBASKOWO

skala 1:1000

Id: D56F55C3-2985-4CD6-BC74-BF1CCI9E760DC. Podpisany

Strona 28




Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XIII/124/2015
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.
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TERENY SPECIALNE
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STREFY OGHRONY KONSERWATORSKIEJ

'STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE. OBIEKTOW
WRAZ Z OTOCZENIEM WPISANYCH LUB PLANOWANYCH
DO WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

STREFA 8" SCISLEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE
UKLADOW PRZESTRZENNYCH

—

STREFA“E" OCHRONY EKSPOZYCI ZABYTKOWEGO
UKEADU PRZESTRZENNEGO

‘STREFA"K" OCHRONY KRAJOBRAZU
PARKIZABYTKOWE

CMENTARZE ZABYTKOWE ZE STARODRZEWEM

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES
OZNACZENIE STREFY | NUMER WG WYKAZU STANOWISK

STREFA PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEL
'STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (DAWNIES W 1)

STREFA OGRANICZONE) OCHRONY KONSERWATORSKIE
STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH (OAWNIES Wi | W I}

KIERUNKI KSZTALTOWANIA ROLNICZE |
| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

B v wscznesoznesons

‘OZNACZENIA JEDNOSTEK
OO rumecionaino- przzsmmzenvc
0 OKRESLONE. DOMINUJACE FUNKC.!
RU ROZWOJU OSADMICZEGO -
- WIELOFUNKCY.NE STREFY ZABUDOWY WIEJSKIES

STREFY NE - KIERUNKI
PRZEZNACZEME TERENOW W STREFACH| WYTYCZNE DO PLANOW
MIEJSCOWYCH OBOWIAZUIA WEDLUG DEFINIC) ZAIESZCZONYCH
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X111/124/2015
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w obrebie Barnistaw -
gmina Kotbaskowo, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalefi planu na
srodowisko, wniesiono jedng uwage, zgodnie zwykazem uwag stanowiacym integralng czesé¢ dokumentacji
formalnoprawnej prac planistycznych.

2. Wojt Gminy Kotbaskowo nie uwzglednit uwagi w catosci.

§ 2. Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga o nieuwzglednieniu uwagi w calosci, poniewaz uwaga dotyczyta
planowanego wiaczenia drogi publicznej oznaczonej w planie symbolem KDL.1 do drogi powiatowej nr 06247
relacji Bedargowo - Kotbaskowo potozonej poza obszarem planu, ktérej zarzadcg jest Starostwo Powiatowe
w Policach. W toku uzgodnien projektu planu, zarzadca wymienionej drogi powiatowej - Starostwo Powiatowe
w Policach, nie wnidst zastrzezen do projektu planu, w tym nie zakwestionowat planowanego powigzania drég
publicznych wystepujacych w obszarze planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr X111/124/2015
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16 listopada 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434) Rada Gminy Kotbaskowo okresla nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz. U.z2015r. poz. 1515),
stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja
inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajacych drég gminnych lub poza tymi liniami.

§ 2. Tereny funkcjonalne, w ktérych w przysztych i odrgbnych opracowaniach wystgpig inwestycje nalezace do
zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury komunikacyjnej lub technicznej obejmuje:

1) tereny oznaczone symbolami KDL.1, KDD.2, KDD.3, KDD.4, KDD.5, KDD.6, KDD.7, KP.10 wskazane pod
budowg drog gminnych lub ciggu pieszo-rowerowego wraz z budowa infrastruktury technicznej;

2) tereny oznaczone symbolami K.16, K.17, K.18 wskazane pod budowe urzadzen kanalizacji Sciekowe]
i deszczowej;

3) tereny oznaczone symbolami ZE.10, ZE.11, Z1.12, Z1.13 wskazane pod zielen chroniong lub izolacyjna.
§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym miedzy innymi zgodnie
z ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i ustawa Prawo ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi
naruszenie ustalen planu;

§ 4. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2013 poz. 885; poz. 938,
poz. 1646; z 2014 r. poz. 379, poz. 911, poz. 1146, 1626, 1877; z2015r. poz. 238, 532, 1045, 1117, 1130, 1189,
1190, 1269), przy czym:

1) wydatki majagtkowe gminy bedzie okreslata Rada Gminy Kotbaskowo pod nazwa ., Wieloletni plan
inwestycyjny™;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy bgda ustalane w uchwale budzetowe;j;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczal jeden rok budzetowy, ujmowane beda w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej — zwanym ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji Sciekowej ideszczowej na
terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane beda ze srodkéw wlasnych uchwalonych przez Rade
Gminy w budzecie gminy.

2. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
wykazanych w § 2 realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo

energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059; zmiany: z 2013 r. poz. 984, poz. 1238; 22014 r. poz. 457, poz. 490, poz.
900, poz. 942, poz. 1101, 1662, 22015 r. poz. 151, 478, 942).
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