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1. WSTEP

Opracowanie niniejsze dotyczy prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen
zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrgbie
Warzymice

Przystapienie do prac zwiazanych z opracowaniem planu miejscowego wynika z
uchwaty Rady Gminy Kotbaskowo XXXII/399/2013 z 25 listopada 2013 r . Zakres terenu, jaki
jest objety opracowaniem planu miejscowego w obrgbie Warzymice okreslono na 2 dziatki o
tacznej powierzchni 6,2810 ha. Przedmiotowy teren potozony jest w sasiedztwie drogi
krajowej nr 13 oraz drogi powiatowej 6257Z.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania dla w/w terenu, przygotowal mgr inz.
arch. Michat Szczepanek .

Zgodnie z postanowieniem ustawy z 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. nr 80, poz. 717), sporzadzenie planow zagospodarowania
przestrzennego wymaga opracowania prognozy oddzialywania na S$rodowisko ustalen
zawartych w tych dokumentach (art. 17, pkt 4 ).

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko naktada takze na organ
przygotowujacy opracowania planistyczne ustawa z 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. nr 199, poz.1227 i p6zniejsze zmiany ). Ustawa
ta w art. 51 1 art. 52 okresla charakter zagadnien jakie powinna zawiera¢ prognoza i sposob ich
przedstawienia.

W lipcu 2014 r dla miejscowosci Warzymice w obrgbie objetym planem wykonane
zostalo Opracowanie ekofizjograficzne. zwiazane z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. .

Inne dokumenty 1 opracowania zwiazane z przedmiotowym tematem wymienione sa w
wykazie podanym w pkt 2.2.

2. DANE OGOLNE I ZAKRES OPRACOWANIA

2.1.  Zakres i cel opracowania

Opracowanie niniejsze obejmuje fragment terenu potozony na potnocny wschod od
Miejscowosci Warzymice. Jest to teren, ktdrego dotychczasowy charakter i przeznaczenie
zwigzane bylo z zagospodarowaniem rolnym, ktore obecnie ma ulec zmianie. Stad tez
stosownie do ustalen zawartych w obecnie obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, zachodzi potrzeba wprowadzenia

nowych ustalen w formie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



Wedlug dotychczasowych ustalen, teren ten posiadat kwalifikacj¢ rolna 1 w wigkszosci
tak wtasnie byl uzytkowany. Polozenie tego terenu w stosunku do miejscowosci Warzymice
oznaczono na zataczonym wycinku planszy Studium oraz na mapie sytuacji terenowe;j.

Wprowadzone zmiany maja dopusci¢ przeznaczenie tego terenu na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Taka zmiana obejmie obie dziatki, to jest nr 52 oraz 53/2.
Oznaczenie terenu wedtug projektu planu zagospodarowania pokazuje rysunek nr 5.

Wprowadzenie takich zmian 1 zapisanie ich w planie miejscowym pozwoli na
opracowanie odpowiedniego programu zamierzen inwestycyjnych 1 okresli zasady
wykorzystania tego terenu.

Jak powiedziano na wstegpie powierzchnia przedmiotowego terenu, wynosi 6,2810 ha. W
opracowaniu brane sa pod uwage mozliwe oddziatywania wprowadzonych zmian takze na
tereny przylegte.

Prognoza niniejsza omawia miejscowe warunki terenowe i przyrodnicze wynikajace z
opracowania ekofizjograficznego ( lipiec 2014 ) w powiazaniu z innymi opracowaniami i
dokumentami dotyczacymi tych terendw.

Do niniejszego opracowania, oprocz rysunku pokazujacego przedmiotowe dziatki i zapis
projektu planu zagospodarowania, zalaczone zostaly mapy ogolne i miejscowe pokazujace
relacje w stosunku do terenow przyleglych. Zataczono wyjatki z projektu uchwaty Rady
Gminy w Kolbaskowie odnosnie przyjecia planu. Projekt uchwaty okresla zasady
zagospodarowania i inne wymogi jakie beda z tym zwiagzane.

Opracowanie niniejsze ma na celu scharakteryzowanie miejscowych warunkéw
srodowiska 1 powiazan z terenami przylegtymi, omowienie ograniczen oraz okreslenie skutkow
dla srodowiska, jakie wiaza¢ si¢ beda ze zmiana sposobu wykorzystania terenu. Analiza obj¢to
wszystkie istotne elementy srodowiska oraz wptywy jakie wystapia w wyniku przyjecia ustalen
nowego planu zagospodarowania dla tego terenu.

Oprécz zagadnien dotyczacych samego terenu, ktérego zakres podany zostal wyzej,
brane sa rowniez pod uwage przewidywane skutki nowych ustalen dla terenow przylegtych, w

tym relacje w stosunku do obszaroéw objetych ochrona.

2.2. Podstawy opracowania i powigzanie z dokumentami istniejacymi

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie Warzymice,
opracowanie: mgr inz. arch. Michatl Szczepanek, Szczecin.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Kotbaskowo

3. Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo, obreb Warzymice, oprac. B Studio z zespolem,
Szczecin, 2014.

4.  Prognozy oddzialywania na S$rodowisko planéw miejscowych Barnistaw 1
Kotbaskowo 2003 - 2007



6. Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie Zachodniopomorskim za 2006 r, Woj..
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie 2008 r

7. Waloryzacja przyrodnicza gminy Kotbaskowo, oprac. Biuro Konserwacji Przyrody w
Szczecinie, 1995 r

8. Dokumentacje hydrogeologiczne uje¢ wod podziemnych Warnik, Warzymice,
Przectaw

9. Mapa geologiczna 1 : 50000 ark. Szczecin oprac. Panstwowego Instytutu
Geologicznego oraz Mapa geologiczna 1 : 25 000 ( niemiecka ) , ark. Szczecin

10. Opracowanie warunkow $rodowiskowych dla rozbudowy rejonowego cmentarza
komunalnego w Bedargowie, oprac. Pracownia PROMAR — Nikodem Marcinkowski,
Szczecin 2006 r

11. Mapa topograficzna miejscowa 1 : 10 000, ark. Szczecin — Gumience

12. Mapy sytuacyjne miejscowe 1 : 2 000 i1 : 1000

Akty prawne zwiazane z tematem :

- ustawa z 3 pazdziernika 2008 r o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami)

- ustawa z 27 marca 2005 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr
80, poz.717)

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 29 lipca 2004 r w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku ( Dz.U. nr 178, poz.1841 1 pdzniejsze zmiany )

- informacje dotyczace obszarow Natura 2000 wedtug portalu www.gdos.gov.pl

- Rozporzadzenie Wojewody Zachodniopomorskiego z 22 marca 2005 r w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu ( Dz. Urzedowy Woj. Nr 25, poz. 497 )
—ustawa z 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( tekst jednolity Dz.U. nr

121 2 2004 r 1 pdZniejsze zmiany ) .
2.3.  Glowne ustalenia planu miejscowego, ich oznaczenia i wielkoSci

Projektowane ustalenia planu miejscowego dotycza terenu o powierzchni 6,2810 ha
obejmujacego w obregbie Warzymice dzialki nr 52, nr 53/2. Wedlug zapisow zawartych w
dotychczasowych dokumentach teren odnotowany byt jako rolny. Wypisy z rejestru gruntow
podaja wielkosci i charakter uzytku rolnego ( klasy gleb ).

Projekt planu zagospodarowania dla tego terenu ( zgodnie z zapisem w Studium ) okresla
ten teren jako obszar pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami ( MW/U ) i ciag
rowerowo-pieszy ( KDrp ). Tylko czg$¢ terenu wylaczona zostanie z zabudowy mieszkaniowe]
ze wzgledu na przebieg linii energetycznej wysokiego napigcia.

Projekt uchwaty do tego planu podaje podstawowe wymogi dla terenu, jakie beda
obowiazywac po jego przyjeciu..



Omawiany plan miejscowy nie ingeruje w tereny przylegte. Odnosi si¢ tylko do

okreslenia granic i styku z pasami drogowymi.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU

Rozpatrywany teren znajduje si¢ na pdtnocny — wschdd od miejscowosci Warzymice,
przy drodze krajowej nr 13. Polozenie omawianych dziatek pokazano na mapie topograficznej
1 : 10000 ( rys. nr 1 ) oraz na mapie wycinku z planszy Studium 1:20 000 ( rys. nr 2 ).
Omawiane dziatki maja kwalifikacj¢ rolng ( RIIIa,RIIIb i RVIa ). Dzialki rolne sa uzytkowane
rolniczo, gldwnie pod zasiewy zbozowe, ale w czesci takze pod uprawy ogrodnicze. Tereny
sasiednie to dziatki zabudowane ( zabudowa mieszkaniowa ) po stronie poéinocnej oraz grunty
rolne po stronie potudniowej. Od strony drogi krajowej przylega dziatka ( nr 53/4 )
zabudowana hala magazynowa.

Omawiany teren nalezy do obszaru morenowego o malo zréznicowanej konfiguracji i
jednolitej budowie. Jest to ptaski obszar morenowy o rzednych od 28,0 — 28,3 m przy drodze
krajowej do 30,0 — 30,4 m npm w poblizu drogi powiatowej. Spadki bardzo tagodne, $rednio
rzedu 0,6 %.

Ogolny spadek terenu nastepuje w kierunku potudniowo — wschodnim. Miejscowos¢
Warzymice i tereny dalej na zachdd sa polozone wyzej ( rzedne 40,0 — 45,0 m i wigcej ).

W budowie geologicznej dominuja gliny morenowe zalegajace w regularnych warstwach
oraz w glebszych partiach warstwy piaskow i1 pospotek. Taki typ budowy rozpoznany zostat na
tych terenach szczegdlowo. Na podstawie map i przekrojéw geologicznych zagadnienia te
omdwione zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym. Powierzchniowa sytuacj¢ geologiczna
ilustruje zalaczony wycinek mapy geologicznej. Jest to powigkszenie mapy 1 : 50 000
Panstwowego Instytutu Geologicznego

Przez obszar objgty planem przebiega magistralna linia energetyczna 220 kV na
stalowych masztach kratownicowych. Przecina ona ukos$nie teren planu co pokazano na mapie
terenu ( rys. nr 4 ) oraz na rysunku planu.

Poocno — zachodni fragment terenu zajgty jest przez budynek nr 47 i przylegte resztki
sadu owocowego. Posesja nie jest wykorzystywana.

W obszarze planu brak jest drzew i krzewow. Rowniez przy drogach drzewa wystepuja

sporadycznie.

4. STAN SRODOWISKA W OBSZARZE

4.1. Obszar objety opracowaniem

Dzialki objete planem, jak powiedziano wyzej, maja kwalifikacj¢ rolna. Sa one dotad
wykorzystywane rolniczo i pozostaja w ciaglej uprawie. Nie dotyczy to tylko fragmentu dziatki

nr 52 zajetej przez budynek i przylegly sad, ktory sprawia obecnie wrazenie zaniedbanego.



Szereg drzew owocowych jest jednak w dobrej kondycji. Czg$¢ terenu z zabudowa nie posiada
ogrodzenia. Obok budynku przebiega linia energetyczna niskiego napigcia ( NN ).

Potudniowy fragment terenu jest plaski, niski, stykajacy si¢ z droga krajowa. Brak tu
drzew 1 krzewow.

Srodowisko przyrodnicze w obrebie gruntéw uzytkowanych rolniczo jest ubogie i
odizolowane od terendw przylegtych. Lokalny zesp6t ro§linny tworza tylko pozostatosci sadu
z powierzchnia trawiasta.

W waskich pasach przydroznych istnieje uboga roslinno$¢ ruderalna z bylinami, trawa i
drobnymi krzaczkami czarnego bzu.

Przy posesjach sasiednich ( budynki nr 34 i nr 40 ) istnieja drzewa owocowe, drzewka
ozdobne, a na obrzezach dzika roza, czarny bez 1 jezyny. Krzewy te nie tworza jednak
zwartego zespotu.

Przy drodze w kierunku Warzymic rosna pojedyncze topole 1 wierzby.

Zwierzeta. Bytowanie zwierzat jest tu mozliwe, ale mocno ograniczone ze wzgledu na
grunty pozostajace w uprawie. W pozostatosciach sadu widoczne sa norki drobnych gryzoni
(myszy polne, nornice ). Prawdopodobnie przebywaja tu takze lisy. Gromadzeniu si¢ zwierzat
odstreczajaca jest bliskos¢ zabudowy wielorodzinnej tuz poza granica terenu.

Teren ogolnie jest suchy, bez zbiornikow lub ciekow wodnych, co wyklucza bytowanie

zwierzat ziemno — wodnych.
4.2. Tereny przylegle

Tereny przylegle od strony potnocno — wschodniej zajmuje zabudowa. Tworza ja
budynki mieszkalne wielorodzinne dwu, trzy 1 czterokondygnacyjne. Teren jest
zagospodarowany z drogami dojazdowymi, placami parkingowymi itp.

Kraniec potudniowy przy drodze krajowej zajmuje parterowa hala magazynowa i plac
sktadowy. Dzialki po stronie potudniowo — wschodniej zajgte sa przez grunty rolne. Dalej
rozciagaja si¢ tereny z zabudowa mieszkalna i ustugowa nalezace do miejscowosci Przectaw.

Enklaw lesnych w sasiedztwie brak. Dla migracji zwierzat przeszkoda sa ogrodzenia
poszczegdlnych posesji 1 drogi. Tylko ograniczone mozliwosci daja pola uprawne.

Swobode przemieszczen zachowuja tylko ptaki. Liczne sa tu wrony, wroble, gotebie,

sikory, wilgi i1 szpaki.
5. WPLYW PLANOWANEGO ZAMIERZENIA NA SRODOWISKO
5.1. Zagospodarowanie powierzchni i gleby

Zmiana sposobu wykorzystania terenu zatozona w planie zagospodarowania obejmie

calo$¢ dzialek wymienionych wczesniej. Wystepujace tu grunty rolne, ktéorych powierzchnia



wynosi 6,2810 ha, o klasie gleb RIIIb, RIVa straca swdj charakter i przeznaczone zostana pod
zabudowe i drogi dojazdowe.

Bedzie to zmiana trwala wylaczajaca te grunty z uzytkowania rolniczego. Przyjac nalezy,
ze z ok. 80 % tego areatu gleby zostana zdjgte pod zabudowg 1 drogi, a tylko pozostale moga
by¢ wykorzystane jako powierzchnie biologicznie czynne w obrgbie poses;ji.

Miejscowe srodowisko biologiczne zostanie w te sposdb zubozone w sposob trwaly i
chociaz odnosi si¢ to do obszaru o niewielkiej powierzchni, to jednak bedzie to ubytek
znaczacy.

Powierzchnia terenu nie bgdzie zmieniana w szerszym zakresie, ale niewielkie korekty
uksztaltowania beda konieczne.

Nowy sposob wykorzystania terenu wymaga¢ bedzie takze likwidacji istniejacego
parterowego budynku 1 przylegajacego sadu. Dazy¢ nalezy do takiego wykorzystania terenu,
aby tworzy¢ pasy krzewiaste na obrzezach. Jest to wskazane tak ze wzgledu na walory

srodowiska przyrodniczego jak i na poprawe miejscowego mikroklimatu.

Uzbrojenie terenu. W stanie obecnym teren nie posiada uzbrojenia technicznego.
Zagospodarowanie przewidziane planem wymaga¢ bedzie budowy nowych sieci
wodociagowych 1 kanalizacyjnych oraz energetycznych z jedna lub dwoma stacjami
transformatorowymi, ktére korzysta¢ beda z istniejacej linii napowietrznej 15 kV.

Budowy wymaga¢ bedzie sie¢ wodociagowa 1 kanalizacyjna. Nowych rozwiazan
wymagac bedzie takze gospodarka cieplna. By¢ moze w oparciu o lokalna kottownig.

Wszelkie zmiany odnoszace si¢ do powierzchni ziemi i gleby odnosza si¢ do
omawianego terenu, natomiast nie dotycza terendw przylegtych.

Uwaga. Na trasie przebiegu linii energetycznej 220 kV konieczne jest ograniczenie
zabudowy mieszkaniowej w pasie szerokosci 64 m ( po 32 m w obie strony od osi linii ).
Ograniczenie takie jest konieczne ze wzgledu na oddzialywania elektromagnetyczne, a takze ze
wzgledu na hatas, ktory w dni wietrzne 1 deszczowe jest dokuczliwy, o nat¢zeniu w $rodku
przesta nawet do 70 dB (A).

5.2. Wody powierzchniowe

Obszar objgty opracowaniem nie posiada otwartych wdod powierzchniowych. Roéwniez
tereny przylegte sa prawie bezwodne. Najblizsze rowy przebiegaja koto miejscowosci
Warzymice 1 Przectaw, w odlegtosci ok. 350 m od omawianego terenu.

W obrebie rozpatrywanych dzialek wody opadowe sptywaja powierzchniowo lub
wsiakaja w podloze. Przy zmianie sposobu zagospodarowania terenu i utwardzeniu jego
powierzchni wystapi konieczno$¢ zorganizowanego odprowadzania wod deszczowych.
Powinny one by¢ kierowane do kanalizacji deszczowej ( traki jest zapis w planie), a przy jej
braku moze by¢ brane pod uwage czasowe odprowadzanie do dotu retencyjnego na wlasnym

terenie, po odpowiednim podczyszczeniu tych wod.



5.3. Uksztaltowanie terenu i jego podloze

Powierzchnia terenu jest ptaska, a r6znice wysokosci niewielkie. Spadki $rednie sa rzedu
0,6 %, maksymalne do 1,0 %. Dotyczy to zarowno dziatek objetych zmiang jak 1 terendw
przylegtych. W obregbie rozpatrywanego ternu nie przewiduje si¢ istotnych zmian
uksztattowania. Moga zaistnie¢ korekty powierzchni dla uformowania np. drég wewngtrznych
lub dojscia do budynkéw, jednak nie powinny one przekracza¢ plus minus 0,5 m. Te dziatania

nie beda miaty istotnego wptywu na lokalne warunki srodowiskowe i krajobraz.

Charakter podloza pozostaje w zwiazku z przedstawionym wyzej potozeniem
geomorfologicznym tego terenu. Mapy geologiczne podaja, ze od powierzchni wystepuja
grunty gliniaste 1 zalegaja one do glebokosci 10 -12 m. Sa to gliny i gliny piaszczyste. Tworza
one podtoze stabilne i o dobrych cechach geotechnicznych jednak o bardzo stabej
przepuszczalnosci. Wedtug danych z opracowania ekofizjograficznego w glebszym podtozu
zalegaja na przemian serie piaszczyste 1 gliniaste. Przepuszczalno$¢ podtoza w warstwach
gliniastych charakteryzuje sredni wspotczynnik filtracji : k =0,000002 m/s

Niezaleznie od slabej przepuszczalnosci podioza, dla ochrony $rodowiska gruntowo —
wodnego istotne beda prawidlowe rozwiazania gospodarki wodno — $ciekowej, gospodarki

odpadami i sktadowania surowcéw 1 materiatow.

5.4. Wody podziemne i ich ochrona

Ze wzgledu na charakter budowy terenu i jego podtoza, plytkie wody gruntowe
wystepuja sporadycznie w niewielkich wktadkach piaszczystych. Ciagla warstwa wodonos$na
( pierwsza ) zalega na glebokosci od 10 do ok. 18 m.

Uzytkowa warstwa wodono$na ( zalegajaca ponizej 20 — 25 m ) jest chroniona od
wpltywow z powierzchni warstwami o stabej przepuszczalnosci. Jednak ze wzgledu na jej
warto$¢ dla zasobow wod podziemnych zostata zaliczona do GZWP nr 122 ( Gtowny Zbiornik
Woéd Podziemnych ) objetego szczegdlna ochrona. Odnosi si¢ to zaréwno do terenu objetego
planem, jak i terenow przylegtych.

Jakos¢ wod jest dobra. Wymagaja one ewentualnie odzelazienia i zmniejszenia
zawartosci manganu. Sptyw wod podziemnych z rozpatrywanego rejonu nastgpuje w kierunku
potnocnym 1 pdéinocno — wschodnim. Ta struktura wodonos$na stanowita 1 stanowi wazne zrodio

zaopatrzenia w wodg dla ludnosci i jednostek gospodarczych.
5.5. Miejscowe warunki srodowiskowe i przyrodnicze

Teren Warzymic 1 tereny przylegte nie maja jednolitego zagospodarowania, a wigc takze
warunki $rodowiskowe sa tu zrdéznicowane. Znaczne potacie terenu stanowia grunty
wykorzystywane rolniczo. Sasiaduja one z terenami zainwestowanymi i zabudowanymi,
ktorych na tym obszarze przybywa w szybkim tempie.
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Oprécz gruntow rolnych pozostajacych w uprawie wystepuja tu nieliczne zaglebienia
srodpolne po potnocno — wschodniej stronie Warzymic oraz zbiorniki wodne na potudnie od
Przectawia. Tylko nieliczne posiadaja zespoty zaroslowe sktadajace si¢ z krzewow.

Drzewa sa tu nieliczne 1 rozproszone. Nie tworza one zwartych zespotow. Sktad
gatunkowy powtarza si¢ we wszystkich przypadkach. Podstawowe gatunki drzew to topole 1
wierzby, czasami brzozy i kasztanowce. Krzewy to bez czarny, jezyna, glogi.

Powierzchnie trawiaste sa nieliczne, tylko przy drodze oraz w obrgbie nieczynnej poses;ji.
Porastaja tu byliny i trawy nie dajace dos¢ zwarta powierzchnig.

Ze wzgledu na taki charakter srodowiska ro§linnego w obrebie terenu objetego planem,
skutki tych ustalen dla szaty roslinnej nie bgda znaczace. Obejma one bowiem przede

wszystkim powierzchnie gruntow rolnych.

5.6. Krajobraz i zabytki

W obrgbie terenu objetego planem nie wystepuja elementy zabytkowe. Nie ma tu takze
wyznaczonych obszarow ochrony archeologicznej. Podejmowanie tu robdt ziemnych na
wigksza powinno jednak by¢ zgloszone w nadzorze konserwatorskim.

Planowana tu zabudowa bedzie srednio wysoka, w wigkszosci 4 kondygnacje (16 m),
jednak bez dodatkowych elementow wyrdzniajacych, ktore stanowityby wyrazne akcenty
krajobrazowe. Charakterystyczna dla miejscowego krajobrazu jest istniejaca juz na tych
terenach zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.

W Warzymicach jako zabytkowe zapisane sa :

- ruiny zniszczonego kosciota ( nr 91 )

- stary nieczynny cmentarz

Pod ochrona sa budynki nr 21, nr 24 oraz sala wiejska. Obiekty te sa odlegte i ustalenia

planu nie maja na nie wptywu.

5.7. Stan powietrza atmosferycznego

Miejscowe budynki mieszkalne, a takze obiekty ustugowe korzystaja z lokalnych
instalacji grzewczych. W przypadku zabudowy jednorodzinnej sa to mate zrodta ciepta.

Podobne instalacje beda przewidziane dla nowych budynkéw mieszkalnych. Najpewniej
beda to lokalne zrédta ciepta w postaci zbiorczej kottowni zaopatrujacej caty zespot budynkow.
Instalacja takie moga by¢ opalane weglem, gazem lub paliwem plynnym ( olej opatowy ).
Kotlownia zbiorcza wymagaé bedzie opracowania operatu ochrony atmosfery.

Nowe rozwiazania realizowane na podstawie omawianego planu, powinny by¢ tak
przyjgte, aby nie pogorszy¢ stanu srodowiska w odniesieniu do jako$ci powietrza.
Droga powiatowa ma mate obcigzenie ruchem i nie daje ona stezen wptywajacych znaczaco na

jako$¢ powietrza. Sytuacja jest inna od strony drogi krajowej gdzie ruch pojazdéw jest duzy.
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Sytuacja moze ulec zmianie po zrealizowaniu zachodniej obwodnicy Szczecina, ktora przejmie
znaczng czg$¢ pojazdow.

Znaczace emisje do powietrza atmosferycznego moga wystepowac od strony drogi
krajowej, w tym :

- tlenkow wegla 1 azotu,

- weglowodoréw aromatycznych

- tlenkéw siarki

- pylow zawieszonych

Uciazliwosci wynikajace z emisji spalin od pojazdow sa odczuwane glownie w pasie
szerokosci do 100 m od jezdni ( przekroczenia st¢zen dopuszczalnych m.in. tlenkow azotu),

przede wszystkim w kierunkach wschodnich, co podyktowane jest przewazajacymi wiatrami. .
5.8. Klimat akustyczny terenu

Istniejace 1 rozpatrywane zagospodarowanie obszaru nie jest zrodlem nadmiernych
hataséw. Brak tu jest obiektow przemystowych lub ustugowych emitujacych hatas na wysokim
poziomie. Okresowe halasy moga pochodzi¢ od ruchu pojazdéow przy obiektach
magazynowych 1 innych, ktéore rozmieszczone sa na terenach sasiednich. Obiekty
przewidywane w obrebie planu nie beda zrédtem hatasow.

Poziom emisji pochodzacej od zrédet zewnetrznych moze by¢ takze istotny w przypadku
drogi krajowej. Dla zabudowy mieszkaniowej musza by¢ dochowane wymogi wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z 29 lipca 2004 r w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku ( Dz. U. nr 178, poz. 1841 ).

6. WPLYW NA OBSZARY OBJETE OCHRONA

6.1. Obszary ekologiczne wedlug Waloryzacji przyrodniczej

Wedlug ustalen zawartych w Waloryzacji przyrodniczej Gminy Kotbaskowo, na obszarze
objetym projektem planu zagospodarowania i na terenach graniczacych z tym obszarem nie
zostaly wyznaczone zespoty przyrodnicze 1 ekosystemy szczegdlnie wartosciowe i zastugujace
na objgcie ochrona.

Z obiektéw typowanych w Waloryzacji sa to uzytki ekologiczne (UE) obejmujace taki 1

stawy w rejonie Przeclawia.

6.2. Obszary Natura 2000 i obszary chronionego krajobrazu

Na teren Warzymic nie siggaja obszary Natura 2000. Granice obu obszaréow PLB320003
Dolina Dolnej Odry oraz PLH320037 Dolna Odra biegna na tym odcinku zachodnim skrajem

doliny Odry, to jest w odlegltosci co najmniej 3,5 km od omawianego obszaru.
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Park Krajobrazowy Dolina Dolnej Odry obejmujacy Migedzyodrze jest rowniez odlegty,

co wyklucza oddziatywania z terenu objetego planem na te obszary.

6.3. Mozliwosci oddzialywan transgranicznych

Calo$¢ omawianych zagadnien dotyczy obszaru gminy Kotbaskowo, ktérej zachodnia

granica pokrywa si¢ z granica Panstwa. W tym przypadku odleglo$¢ od terenu objgtego

planem do granicy wynosi w linii prostej 5,5 km w kierunku zachodnim. Granica panstwowa

oddzielona jest terenem o zrdéznicowanej konfiguracji, gtéwnie rolniczym. Te odleglosci i

charakter terenu wykluczaja wplyw zamierzen poza granice.

7. OCENA WPLYWU NA SRODOWISKO USTALEN PLANU

7.1. Oddzialywania dlugoterminowe i trwale

Realizacja ustalen przyjmowanych w planie dla 2 dzialek w obrgbie Warzymic wymagac

bedzie :

a)

b)

g)

h)

Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych o powierzchni 6,2810 ha na cele nierolnicze.
Dotyczy to gruntow o klasach gleb RIIIb oraz RIVa, ktdre w sposob trwaty wytaczone
zostang z uzytkowania rolnego oraz czgsciowo z upraw ogrodniczych.

Zdjecia warstwy glebowej z co najmniej 80 % powierzchni terenu i przesunigcia jej do
wykorzystania dla innych potrzeb

Wykonania robdt ziemnych korygujacych uksztattowanie powierzchni terenu dla
nowych potrzeb

Przeksztalcenia poboczy drogi i przystosowania do nowych wjazdow na tereny
planowanej zabudowy.

Likwidacji istniejacych urzadzen energetycznych i budowa stacji transformatorowych i
linii energetycznych dla zaopatrzenia catego terenu. Uwzgle¢dnienia istniejacej linii
magistralnej i zwiazane z tym strefy ochronnej

Rozbudowy sieci i urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych powiazanych z siecia
gminna

Budowy kanalizacji deszczowej i obiektow z nia zwiazanych oraz odprowadzen do
odbiornika

Objecia catego terenu zorganizowana obstuga w zakresie gospodarki odpadami.

Zmiany i dzialania wymienione wyzej, w sposob trwaly zmienia charakter terenu i jego
wykorzystanie. W miejscowych warunkach i usytuowaniu terenu zmiany tylko w
niewielkim stopniu wplyna na tereny przylegle, zmienia natomiast $rodowisko
przyrodnicze w obrgbie planu. Przy celowych dziataniach w ramach nowego
zagospodarowania, roslinno§¢ moze by¢ utrzymana w innej formie, a nawet

wzbogacona nowymi gatunkami.
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7.2. Oddzialywania dorazne i krotkotrwale

Dziatan doraznych mozna si¢ spodziewacé dopiero po przystapieniu do prac zwiazanych z
nowym zagospodarowaniem terenu. Beda to w pierwszym rzedzie prace demontazowe w
obregbie istniejacej posesji, a nastgpnic mozna si¢ spodziewaé przystapienia do realizacji
zamierzen budowlanych, a wigc w pierwszym rzedzie robot ziemnych i dalej budowlano —
montazowych.

Te dzialania ograniczone bgda do terenu zainwestowania, a ich oddziatywanie na tereny
przylegte bedzie niewielkie, ale w pewnych okresach moze by¢ odczuwalne jako transport
materiatow budowlanych, praca maszyn i urzadzen na placu budowy. Czas trwania takich

dziatan moze by¢ szacowany w sumie na 20 — 24 miesiace.
7.3. Sumaryczne oceny prognozowanych oddzialywan

Ustalenia przyj¢te w miejscowym planie zagospodarowania skutkowa¢ beda przede
wszystkim wyltaczeniem gruntdw rolnych i1 przeznaczeniem ich na cele budowlane. Zgodnie z
wymogami ustawy z 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( tekst jednolity
Dz.U nr 121 z 2004 r. ) zmiana przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze wymaga zgody:

1) odnosnie gleb RIIIb - Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;

2) odnosnie gleb klasy RIVa — Wojewody Zachodniopomorskiego.

Wedlug informacji zawartych w planie odpowiednie decyzje sa w posiadaniu Gminy
Kotbaskowo.

Dalsze dziatania skutkowa¢ beda wprowadzeniem na ten teren zabudowy mieszkaniowe]
wraz z niezb¢dna infrastruktura 1 drogami.

Ze wzgledu charakter miejscowego Srodowiska, zostanie ono ograniczone i
skorygowane, ale zmiany nie powinny by¢ znaczace.

Zmiany zagospodarowania nie powoduja innych niekorzystnych oddzialywan na
roslinno$¢ 1 zwierzeta terendw przylegltych. Ponadto nie wystapia niepozadane oddzialywania

na obszary o szczegdlnych warto$ciach objete r6znymi formami ochrony.
8. STRESZCZENIE I PODSUMOWANIE

Przedmiotem omawianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
odpowiednio do zapisow w Studium gminy Kotbaskowo, jest teren o wielkosci 6,2810 ha
potozony w obregbie Warzymice.

Na teren ten sktadaja si¢ dzialki o nr 52 1 nr 53/2. Wedlug stanu dotychczasowego
dziatki stanowia uzytki rolne wykorzystywane gltownie pod zasiewy, czeSciowo takze pod
uprawy ogrodnicze. Teren posiada dobre warunki glebowe (gleby RIII i RIV ). W potnocnym

narozu terenu istnieje budynek mieszkalny ( nieczynny ) oraz przylegle pozostatosci sadu.
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Powierzchnia terenu jest ptaska, lekko opadajaca w kierunku wschodnim. Rzedne
wynosza od 26,5 m do 30,5 m npm. Spadki sa tagodne. Podobny charakter maja tereny
przylegte.

W wyniku zmiany zapisOw w planie zagospodarowania dziatki rolne wylaczone zostana z
uzytkowania rolniczego, a calo$¢ terenu przeznaczona zostanie pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinna ( MW/U ), ciag rowerowo-pieszy ( KDrp) oraz drogi wewngtrzne typu
dojazdowego.

Omawiany teren jest uzytkowany rolniczo. Trawy i1 byliny wystepuja tylko na poboczach
drogi oraz w obrgbie bytej posesji.

Ros$linnos¢ typu zaroslowego tu nie wystepuje. Brak jest réwniez drzew. Roslinno$¢ na
tych terenach nie jest bogata. Nieliczne drzewa istnieja przy drodze powiatowej. Krzewy
dzikiej rozy, jezyny i czarnego bzu wystepuja na obrzezach sasiednich posesji oraz na
poboczach torowisk kolejowych.

Podobne zespoty roslinne wystgpuja na calym najblizszym obszarze. Nie daja one
dobrych warunkéw dla bytowania zwierzat, a drogi migracji sa bardzo utrudnione.

W obrgbie terenu nie ma wyznaczonych stref ochrony archeologicznej.

Obszary o szczegdlnych wartosciach przyrodniczych nie maja stycznosci z terenem
objetym planem. Dotyczy to zaré6wno obszaréw Natura 2000 jak i obszarow chronionego
krajobrazu, a takze innych cennych zespotow wyszczegolnionych w Waloryzacji przyrodniczej
gminy Kotbaskowo. Niepozadane oddziatywania na te zespoty ze strony omawianego terenu
nie wystapia.

Przy planowanym rodzaju i zakresie zainwestowania nie wystapia takze oddziatywania
transgraniczne. Granica Panstwa odlegla jest o ca 5,5 km.

Podtoze terenu zbudowane jest z glin i glin piaszczystych. Warstwa wodonosna dajaca
mozliwosci ujmowania woéd na lokalne potrzeby ( np. studnie awaryjne ) wystepuje na
glebokosci ponizej 12 m.

Wiasciwa warstwa uzytkowa, wystepujaca na gltebokosci ponizej 20 — 25 m oraz gigbsze
struktury wodono$ne objete sa ochrona Zagadnienia te powinny by¢ traktowane jako
szczegOlnie wazne w dalszych postgpowaniach inwestycyjnych, szczegdlnie w rozwiazaniach

gospodarki wodno - $ciekowe;.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Wyjatki 7 projektu uchwaly Rady Gminy Kotbaskowo w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Warzymice

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty obejmuja:

1 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkéw i wolnostojacych, drogami dojazdowymi — pieszo —
jezdniami, parkingami pod- 1 nadziemnymi - wielopoziomowymi 1 urzadzeniami
technicznymi do obstugi zabudowy,

2 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w partery budynkéw i wolnostojacych, drogami dojazdowymi — pieszo —
jezdniami, parkingami pod- 1 nadziemnymi - wielopoziomowymi 1 urzadzeniami
technicznymi do obstugi zabudowy,

KDrp - droga rowerowa — ciag przeznaczony dla ruchu rowerdéw i pieszych, droga
publiczna.

2. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

przez nieprzekraczalna lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli; linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitoéw, przedsionkéw, schodoéw zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej,

jako ustalona w przepisach szczegdélowych wysoko$¢ zabudowy nalezy przyjmowac
odlegto$¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, znajdujacym
si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzszej kalenicy dachu lub
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do wysoko$ci zabudowy
nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych, reklamowych (o ile nie maja
formy attyki), takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami
(np. maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie),

przez powierzchni¢ zabudowy (powierzchni¢ zabudowana) nalezy rozumie¢ obszar
wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na
plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru — w wypadku, gdy jest on
wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo $cian fundamentowych,
jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia takich elementow
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglgbne
(cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe) garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralna czgs¢é
budynku oraz powierzchnig obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

przez urzadzenia towarzyszace zabudowie mieszkaniowej — rozumie si¢ parkingi, place
zabaw, urzadzenia inzynieryjne, punkty gromadzenia odpadow;

przez dachy ptaskie nalezy rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu
potaci 0 do 30°,

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania

zabudowy obowiazujace dla catego obszaru planu:

16



1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

na catlym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania
obiektow o charakterze tymczasowym, kontenerowym, nietrwalych, nie zwiazanych z
placem budowy, w tym garazy i pawilonow blaszanych,

na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz wykonywania ogrodzen z wielko-
powierzchniowych prefabrykowanych elementéw betonowych oraz zakaz sytuowania
wolnostojacych no$nikow reklamowych, zakaz ten nie obejmuje tablic informacyjnych,
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementéw podziemnych,

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dzialek budowlanych,

rozwigzania komunikacyjne, a w szczego6lnos$ci ciagi komunikacji pieszej, pieszo-jezdne;j
1 wydzielonych parkingdw nalezy dostosowa¢ do warunkdéw poruszania si¢ 0sOb
niepetnosprawnych,

wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przyjmowaé¢ dla poszczegdlnych terendow
funkcjonalnych,

przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy okresla¢é poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu,

tereny objete granicami miejscowego planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie
ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania.

4. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe podlegajace

ochronie konserwatorskiej ani elementy krajobrazu o walorach zabytkowych.

Rozdzial 3
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej, podzialéw i obrony cywilnej

§ 4. 1. Obstluge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ z

uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1)

2)

3)

4)

S)
6)

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowe] @ 160 usytuowanej w drodze
krajowej nr 13 i planowanej minimum @ 160 w drodze Szczecin - Warzymice; zaopatrzenie
w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych nadziemnych montowanych na
sieci wodociagowej,

odprowadzenie $ciekéw do istniejacej kanalizacji Sciekowej o 160 w drodze krajowej nr 13
poprzez projektowang kanalizacje sanitarng grawitacyjno — ttoczna ze zrzutem $ciekéw na
oczyszczalni¢ $ciekbw w Przectawiu lub innej wg wskazah gminnego systemu
kanalizacyjnego, ponadto ustala sig:

a) na terenach o rze¢dnej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego
systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych dopuszcza si¢  stosowanie
indywidualnych rozwiazan przepompowni $cieckOw wraz z niezbedna infrastruktura
techniczna,

b) dopuszcza si¢ zrzucenie $ciekow z czgsci terenu do istniejacej w drodze powiatowe;]
Szczecin - Warzymice kanalizacji §ciekowej o 160,

odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej] w drodze nr 13 kanalizacji deszczowej o
srednicy o 800,

na terenach o rzednej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu
odprowadzania wod opadowych dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych do
zbiornika retencyjnego na terenie objetym planem, zaopatrzonego w przepompownie
odprowadzajaca do istniejacej kanalizacji deszczowej z mozliwo$cia wykorzystania wody
w sytuacjach kryzysowych,

usuwanie odpadéw statych zgodnie z regulaminem obowiazujacym na terenie gminy,
elektroenergetyka:
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a) zasilanie obszaru opracowania ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
miejskiego, wolnostojacych lub wbudowanych, lokalizowanych na terenie objetym
planem; stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego napigcia,
z istniejacych linii energetycznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecia kablowa niskiego napigcia,

7) zaopatrzenie w gaz:

a) planowane obiekty zasili¢ z istniejacego gazociagu minimum PE 225 w drodze
krajowej nr 13 rozdzielcza siecia Srednioprezna,

b) przylaczanie odbiorcéw za posrednictwem wezldw redukcyjnych na ci$nienie
uzytkowe,

8) zaopatrzenie w ciepto z kottowni lokalnych sytuowanych na terenie objetym planem, z
zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii.
9) telekomunikacja:

a) obsluga telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania przez istniejaca
central¢ telefoniczna w Szczecinie,

b) sie¢ abonencka wykonac jako sie¢ kablowa lub bezprzewodowa,

c) ustalenia nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci realizowanych
na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach ciagow pieszych i pieszo —
jezdnych.

3. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
w obszarze planu nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sig scalenia i podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne;

2) dopuszcza si¢ wtorny podzial na dziatki, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegotowych;

3) dopuszcza si¢ wtorny podzial nieruchomosci pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wy-
odrgbnionych dziatek budowlanych dostepu do drogi publicznej, bezposredniego lub po-
przez drogi wewngtrzne,

4) zasady zawarte w ustaleniach szczegdtowych nie dotycza dziatek przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, inzynieryjne urzadzenia sieciowe 1 drogi
wewnegtrzne.

5. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) obstuge z drogi powiatowej nr 39257 Szczecin — Warzymice — poprzez istniejacy zjazd,
planowany zjazd oraz przez dziatkg nr 140;

2) dla kazdej dziatki nalezy zapewni¢ dostgp do drogi publicznej poprzez dojscia i dojazdy
wydzielane lub urzadzane w granicach planu na podstawie przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w granicach kazdej dziatki: 2 miejsca
postojowe/1 mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe/50 m?* powierzchni uzytkowej ustug;

4) dla kazdej dziatki nalezy zapewnié¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa w ilo$ci: 4% ogolnej liczby miejsc postojowych na kazde 100 miejsc dla
osiedla mieszkaniowego oraz po 1 miejscu postojowym dla kazdego zespotu ushug.

6. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sig:
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1) niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie
ciaglosci dostaw ze zrodet zastgpczych wody pitnej dla ludnosci i do likwidacji skazen oraz do
celow przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wodg ze studni publicznych
lub dow6z beczkowozami lub w pojemnikach,

2) nalezy zapewni¢ objgcie terenu opracowania gminnym systemem wykrywania i alarmowania
oraz systemem wczesnego ostrzegania o zagrozeniach,

3) wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrong
ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 5. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana

bedzie poprzez:

1) budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwiazan
systemowych gminy,

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami,

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa stale i obnizajacy w istotny sposob
stopien zanieczyszczenia powietrza.

2. Ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) obowiazek uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu istniejacych urzadzen
drenarskich z zachowaniem ich droznosci, dostgpnosci dla celéw konserwatorskich
z mozliwoscia przebudowy,

2) powstale w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celow ksztaltowania
wlasnego terenu lub sktadowa¢ w miejscach wskazanych przez Wojta.

3) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
1 powierzchniowych na terenach sasiednich,

4) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, przy czym na catym obszarze planu zakazuje sig
lokalizowania przedsiewzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko w
swietle przepisow dotyczacych ochrony §rodowiska,

5) teren nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu terendéw
gbérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych.

3. Teren objety planem znajduje si¢ w obszarze zwyktej ochrony glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP-122 ,Dolina Kopalna Szczecin® — Decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 23.12.1998 r., DG kdh/BJ/489-6153/98).
Nalezy przestrzega¢ warunkow dla ochrony tego zbiornika wynikajacych z dokumentacji
geologicznej, zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa oraz postgpowaé zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska
naturalnego, a w szczegdlnosci ochrony wod podziemnych. Konieczne jest skanalizowanie
terenéw zabudowanych.
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i . i i =1 Police, dnia 2 stycznia 2014r.

] Z"-.'E".. FIY L AWy Iy
220 B2, 4241050

PS.NZ-4001-14/13/14 ,‘ ’,.1; e

s

Wijt Gminy Kolbaskowo

il .
Pl - B Leergeth,

Wasz znak: P1.6721.13.2013.WT

OPINIASANITARNA

Na podstawie art. 3 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej
(tj. Dz.U. z 201 1r. Nr 212, poz. 1263 z pozn. zm.), w zwiazku z art, 53, art. 58 ust. |
pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. ¢ udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (). Dz.U. z 2013r. poz. 1235)

wnosz¢ 0 sporzadzenie
prognozy oddzialywania na S$rodowisko dla potrzeb zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny w obrgbie Warzymice, w
nastepujacym zakresie:

1. informacje o zawartosci, gléwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

2. informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy  skutkow  realizac)i

postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania;

4. streszczenie sporzadzone w jezvku niespecjalistycznym:

okreslenie, analize 1 ocene:

» istnigjacego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu:

» przewidywanego  znaczacego  oddzialywania, w  tym  oddzialywania
bezposrednie, posrednie,  widrne,  skumulowane,  krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe. state i chwilowe na Srodowisko, a w
szezegdlnosel na ludzi, wodg 1 powietrze z uwzglednieniem zaleznosei migdzy
tymi elementami srodowiska i migdzy oddziatywaniami na te elementy;

6. przedstawienie rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na warunki zycia i na zdrowie
ludzi, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

Ll

wh

Informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko powinny byé
dostosowane do zawartosei | stopnia szczegdlowosci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.



Uzasadnienie:
Opinig niniejszg wydano w oparciu o analize:
wniosku z dn. 13 grudnia 2013r. znak j.w. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegolowoscei  informacji  wymaganych w  prognozie oddzialywania na
srodowisko dla potrzeb projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego tereny w obrebie Warzymice;
Uchwaty XXXII/399/2013 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25 listopada 2013r.
w  sprawie przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
zalacznika graficznego.

Teren objety projektem dokumentu znajduje si¢ na obszarze wskazanym do
zagospodarowania na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z wnioskiem Wéjta
Gminy Kotbaskowo planowane rozwiazania nie naruszg kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w  studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
gm. Kotbaskowo”,

Prognoza obejmujaca swym zakresem ww. informacje umozliwi wiasciwg ocene
wplywu ustalen zawartych w projektowanym dokumencie na warunki Zycia i zdrowia

fudzi.

Otrzymujq:
1. adresat

2. a/a

Ted
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-‘%‘% \zém dnia /% stycznia 2014 r.
L2ty

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W SZCZECINIE
B

Weojt Gminy Kolbaskowo
72-001 Kolbaskowo Nr 106

Dziatajac na podstawie art. 53 i art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie. udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.).
w nawigzaniu do pisma z dnia 13 grudnia 2013 r. (data wphywu do tutejszego organu: 16 grudzien
2013 r., znak sprawy: PL.6721.13.2013.WT) o podjeciu przez Rade Gminy Kotbaskowo Uchwaly Nr
XXX11/399/2013 7 dnia 25 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice, wnosze o sporzadzenie
prognozy oddziatywania na Srodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem ponizszych zagadnien.

]

Prognoza powinna w pelnym zakresie odpowiadal wymaganiom wynikajacym z art. 51 ust, 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udosi¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie.
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2013 r, poz. 1235 ze zm.), przy zachow.niu warunkow, o ktérych mowa w art. 52 ust. 112
ww, ustawy. Zalecane jest przy tym, ¢ ile to mozliwe, zachowanie ukfadu zagadnien
przedstawionego w art. S| ust. 2 tej ustawy. Jezeli zagadnienie wymienione w art, 51 ust. 2
ww. ustawy nie znajduje odniesienia do zaloZzen projektu planu w prognozie nalezy zamiescic
informacje. ze dane zagadnienie nie dotyczy projektu planu oraz podaé wyczerpujace uzasadnicnic.
Nalezy zwrécié szozegdlng uwage na diagnoze stanu $rodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem (art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ww. ustawy), a takze
okresli¢ przewidywane. znaczace oddziatywania, spowodowane realizacjg ustalen zmiany planu
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ww. ustawy) oraz przedstawi¢ rozwiazania majace na celu zapobieganie
lub ograniczenie negatywnych oddzialywan, a takze przedstawic rozwiazania alternatywne (art. 51
ust. 2 pkt 3 lit. a i b ww, ustawy).

. Nalezy przedstawi¢ opis Srodowiska przyrodniczego terenu objetego planem oraz jego sasiedztwa

ze szezegolnym uwzglednieniem gatunkow ohjetyeh ochrong na podstawie;
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U, 22011 r. Nr 237, poz.1419).
-~ Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 3 stycznia 2012 r w sprawie ochrony gatunkowej
roslin (Dz. U. 22012 r,, poz. 81),
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipea 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz. U. 7 2004 r. Nr 168, poz. 1765).
W przypadku stwierdzenia w granicach planu lub w strefie jego oddziatywania stanowisk
gatunkow chronionych nalezy przedstawic ich lokalizacje na zataczniku graficznym do prognozy
oddzialywania na Srodowisko.

Tel: (09 1) 43-05-200
Fax: (091)43-05-229
Adres: ul. Jagiellonska 32, 70-382 Szezecin



4. Nalezy przeanalizowa¢ wplyw realizacji ustalen planu na poszezegdlne elementy srodowiska,
a szezegoing uwage nalezy zwrici¢ na oddziatywanie ustalenn planu na stanowiska chronionych
gatunkow (jezeli zostang stwierdzone w granicach planu lub w strefie jego oddziatywania).

Wyniki powyzszej analizy nalezy wykorzvsia¢ do wyvznaczenia i opisu najistotniejszych obszaréw
problemowych, analizy oddzialywan skumulowanych. zaplanowania $rodkéw minimalizujgcych oraz
ograniczajgcyveh negatywne oddziatywanie.
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