Umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym (projekt)
zawarta w dniu ........................... r. w Kołbaskowie pomiędzy:

Gminą Kołbaskowo, z siedzibą: Kołbaskowo 106, 72-001 Kołbaskowo, NIP 851-29-08-333, 
reprezentowaną przez:

Małgorzatę Schwarz – Wójta Gminy Kołbaskowo, 

przy współudziale Ireny Ostrowskiej – Skarbnika
Zwana dalej „Podmiotem Publicznym” 

a

…………………………………………………………z siedzibą w ……………………….

……………………………………………………………… NIP……………. REGON wpisanym do rejestru Przedsiębiorców, KRS pod nr ……………………………………….

w imieniu którego działa:  
...............................................     
– 
.....................................................
...............................................     
– 
.....................................................
zwany dalej w treści umowy „Wykonawcą/Partnerem Prywatnym/Koncesjonariuszem” 
Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku postępowania prowadzonego w trybie przepisów Ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym.  (Dz. U. z 2015 r. Nr 19, poz. 100 z późn. zm.) na realizację przedsięwzięcia pn. „Wybór partnera prywatnego do realizacji projektu budowy i prowadzenia Gminnego Ośrodka Kultury w Przecławiu”
I. Postanowienia ogólne i interpretacje
§1.
1. Niniejsza Umowa została zawarta w wyniku postępowania wszczętego w dniu ……………………….. (publikacja ogłoszenia o koncesji na roboty budowalne Suplementu do Dziennika Urzędowego Unii Europejskiej Nr ………… w dniu …………….) i przeprowadzonego przez Podmiot Publiczny, w celu dokonania wyboru najkorzystniejszej oferty oraz wyboru Partnera Prywatnego do realizacji przedmiotowej inwestycji, zgodnie z Ustawą z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym.  (Dz. U. z 2015 r. Nr 19, poz. 100 z późn. zm.) zwaną dalej „Ustawą o PPP”, w trybie przepisów ustawa z dnia 21 października 2016 r. o umowie koncesji na roboty budowlane lub usługi (Dz. U. poz. 1920) zwana dalej „Ustawą o koncesji”. 
2. Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku postępowania pn. „Wybór partnera prywatnego do realizacji projektu budowy i prowadzenia Gminnego Ośrodka Kultury w Przecławiu” zwanego dalej Przedsięwzięciem.

3. Podmiot Publiczny i Partner Prywatny określani będą także w niniejszej Umowie indywidualnie jako „Strona”, zaś łącznie jako „Strony”.
4. Dokonując wykładni przepisów umowy należy w pierwszej kolejności kierować się postanowieniami dokumentów wskazanych w przetargu o którym mowa w ust.1, w tym: „Opisu Potrzeb i Wymagań (zwanego dalej OPiW), załącznikami do OPiW, a także treścią oferty Partnera Prywatnego, stanowiącymi integralną część niniejszej umowy oraz wyjaśnieniami Podmiotu Publicznego udzielanymi wykonawcom w trakcie postępowania o zamówienie, w którym nastąpił wybór oferty do realizacji.
5. Partner Prywatny, zobowiązuje się do niepodejmowania działań, które naruszałyby ciągłość jego istnienia, przez cały czas, poczynając od dnia zawarcia niniejszej Umowy, do zakończenia Okresu Umownego, jako podmiotu należycie działającego zgodnie z wymogami prawa. W przypadku podziału lub przekształcenia podmiotu wykonawcy, nowy podmiot wstępuje w prawa i obowiązki wynikające z niniejszej umowy na zasadzie sukcesji uniwersalnej, a gdy będzie to niemożliwe Podmiot publiczny rozwiązuje umowę z przyczyn nie leżących po jego stronie. Art.10 ust.1 Ustawy o PPP stosuje się odpowiednio.
6. Niniejsza umowa wraz z załącznikami stanowi całość umowy pomiędzy stronami. Celem umowy jest określenie konkretnych praw, zobowiązań  i ryzyk związanych z jej realizacją, a także warunków i formy płatności wynagrodzenia Partnera Prywatnego w zamian za wykonywanie zobowiązań wynikających z umowy. 

7. Użyte w niniejszej umowie określenia oznaczają:

a) „dokumentacja budowy” należy przez to rozumieć Pozwolenie na budowę wraz z załączonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoły odbiorów częściowych i końcowych, w miarę potrzeby, rysunki i opisy służące wykonaniu Robót budowlanych, operaty geodezyjne i książkę obmiarów, a w przypadku wykonania Robót budowlanych metodą montażu - także dziennik montażu;
b) „dokumentacja projektowa” stanowi dokumentację, o której mowa w §4 ust.1 rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego  z dnia 2 września 2004 r. (Dz.U. z 2013, poz. 1129), w zakresie załącznika nr 2 do OPiW; 
c) „Dzień ukończenia budowy” – oznacza dzień, w którym pozwolenie na użytkowanie stało się ostateczne. „Umowa” – oznacza niniejszą umowę wraz z jej załącznikami i wszelkimi zmianami;
d) „Kompleks” lub „Obiekt” – oznacza zaprojektowany budynek użyteczności publicznej "Gminny Ośrodek Kultury w Przecławiu" wraz z budynkiem pomocniczym, budowlami sportowymi i drogowymi, urządzeniami budowlanymi, małą architekturą oraz zagospodarowaniem terenu – Przecław gm. Kołbaskowo;
e) „Nieruchomość” – oznacza nieruchomość w Przecławiu, gmina Kołbaskowo, obręb 0012 Przecław, dz. nr 304/9, 304/16. Podmiot Publiczny oświadcza, że Nieruchomość stanowi jego wyłączną własność, nie jest obciążona prawami lub roszczeniami osób trzecich, oraz znajduje się w jego wyłącznym posiadaniu;
f) „Okres Umowny” oznacza termin, którego początkiem jest data zawarcia niniejszej umowy, a końcem zakończenie okresu eksploatacji obiektu w wyniku wygaśnięcia piętnastoletniej dzierżawy. Zakończenie Okresu Umownego może nastąpić również przed zakończeniem okresu eksploatacji obiektu w wyniku rozwiązania umowy dzierżawy z innych przyczyn niż jej wygaśnięcie z upływem okresu na jaki została zawarta;
g) „pozwolenie na budowę” oznacza pozwolenie na budowę Obiektu nr 374/2015 z dnia 12.05.2015 r. wydane przez Starostę Polickiego stanowiące załącznik nr 1 do OPiW;
h) „pozwolenie na użytkowanie” oznacza wszystkie decyzje wydane przez właściwy organ nadzoru  budowlanego dopuszczające obiekt do użytkowania i zgłoszenia zakończenia robót budowlanych;
i) "zgoda", "uzgodnienie”, "wskazanie", „akceptacja” i tym podobne określenia, oznaczają oświadczenie o zgodzie złożone przez Podmiot Publiczny wyłącznie w formie pisemnej zastrzeżonej pod rygorem nieważności;
j) „Siła wyższa” – należy przez to rozumieć zewnętrzne zdarzenie nagłe, nieprzewidywalne i niezależne od woli Stron, uniemożliwiające wykonanie Umowy w całości lub w części, na stałe lub na pewien czas, któremu nie można zapobiec ani przeciwdziałać przy zachowaniu należytej staranności Stron. Za przejawy Siły wyższej Strony uznają w szczególności: 

· klęski żywiołowe, w tym: trzęsienie ziemi, huragan, powódź oraz inne nadzwyczajne zjawiska atmosferyczne obejmujące swoim działaniem Teren budowy; 

· akty władzy państwowej, w tym: stan wojenny, stan wyjątkowy, itd.; 

· działania wojenne, akty sabotażu, akty terrorystyczne i inne podobne wydarzenia zagrażające porządkowi publicznemu; 

· strajki powszechne lub inne niepokoje społeczne, w tym publiczne demonstracje mające wpływ na wykonanie niniejszego przedsięwzięcia; 

Nie uznaje się za Siłę wyższą: 

· strajków w przedsiębiorstwach należących do Stron oraz w przedsiębiorstwach, z którymi łączą Strony umowy lub z którymi Strony zamierzały zawrzeć umowy; 

· utraty lub wstrzymania zewnętrznych źródeł finansowania bądź też pogorszenia standingu finansowego z innych przyczyn. W szczególności za Siłę wyższą nie uważa się wstrzymania lub ograniczenia kredytu bądź gwarancji udzielonych przez instytucję finansową Partnera Prywatnego; 

· zmniejszenia się podaży jakichkolwiek materiałów, wyrobów, urządzeń lub usług koniecznych do realizacji zobowiązania.

k) „Ustalenia Programowe” -  ustalenia Stron obejmujące w szczególności: kalendarz imprez organizowanych przez Podmiot Publiczny, terminy tych imprez oraz stopień i zakres wykorzystania Obiektu.
II. Przedmiot Umowy i podział zadań pomiędzy strony umowy
§2.

1. Przedmiot Umowy obejmuje przedsięwzięcie polegające na wybudowaniu przez Partnera Prywatnego i następnie utrzymaniu przez niego  „Gminnego Ośrodka Kultury w Przecławiu” wraz z budynkiem pomocniczym, budowlami sportowymi i drogowymi, urządzeniami budowlanymi, małą architekturą oraz zagospodarowaniem terenu w Przecławiu, gmina Kołbaskowo, obręb 0012 Przecław, dz. Nr 304/9, 304/16, w24.
2. Przedmiot będzie realizowany w dwóch etapach, tj.: 
a) Etap I: wybudowanie obiektu o którym mowa w ust.1 i uzyskanie pozwolenia na użytkowanie;
b) Etap II: rozpoczęty od następnego dnia następującego po uzyskaniu pozwolenia na użytkowanie polegający na utrzymaniu obiektu przez okres 15 (piętnastu) lat i realizacji przewidzianych dla niego w niniejszej umowie ustaleń programowych.
3. Przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy Partner prywatny będzie realizować przewidziane dla niego w niniejszej umowie ustalenia programowe i w tym celu będzie utrzymywał, korzystał i pobierał pożytki z  Nieruchomości na podstawie umowy dzierżawy zawartej z Podmiotem Publicznym zwanej dalej „Umową dzierżawy”..

4. Protokolarne przekazanie Nieruchomości  Partnerowi Prywatnemu nastąpi w terminie 3 (słownie: trzech) dni od dnia podpisania niniejszej umowy. Z chwilą wydania Nieruchomości na Partnera Prywatnego przechodzi odpowiedzialność za Nieruchomość w tym za teren budowy i ryzyka związane z jej posiadaniem. Podmiot Publiczny przekazuje Partnerowi Prywatnemu 1 (słownie: jeden) egzemplarz kompletnej dokumentacji budowalnej i wykonawczej Obiektu.
5. Partner Prywatny nie może wykorzystywać Nieruchomości na inny cel niż realizacja Umowy. 

6. Najpóźniej w terminie pięciu (słownie: pięciu) dni roboczych od dnia przekazania placu budowy, Partner Prywatny opracuje harmonogram realizacji robót budowlanych, zwany dalej „harmonogramem robót” i przedstawi go do akceptacji przez Podmiot Publiczny. 
7. Podmiot Publiczny w terminie 3 (słownie: trzech) dni, od dnia przedstawienia przez Partnera Prywatnego, pisemnie zatwierdzi harmonogram robót, o którym mowa w ust.5,  jako poprawny lub przedstawi do niego umotywowane zastrzeżenia, wyznaczając Podmiotowi Prywatnemu odpowiedni termin do ponownego przedstawienia harmonogramu robót do akceptacji. Do ponownego zatwierdzenia harmonogramu robót stosuje się postanowienia zdania poprzedzającego.
8. Harmonogram robót określać będzie co najmniej terminy wykonania szczegółowo określonych zakresów robót oraz terminy ich odbiorów. Określony w harmonogramie robót Dzień ukończenia budowy nie może przypadać później, niż do dnia ……………………...
9. Z chwilą zaakceptowania harmonogramu robót przez Podmiot Publiczny staje się on integralną częścią Umowy.

10. Strony ustalają następujący podział obowiązków z tytułu realizacji przedsięwzięcia:

1) Do podstawowych obowiązków Podmiotu Publicznego należy:

a) zawarcie z Partnerem Prywatnym Umowy dzierżawy na okres wskazany w umowie w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2015 r., poz. 1774 ze zm.), na zasadach określonych przez art.693 kc;

b) przeniesienie na Podmiot Prywatny pozwolenia na budowę;
c) przekazanie Partnerowi Prywatnemu kompletnej dokumentacji projektowej oraz praw autorskich w formie i zakresie niezbędnym do realizacji Obiektu;
d) przekazanie Partnerowi Prywatnemu nieruchomości na cele budowlane do realizacji etapu I przedmiotu umowy o którym mowa w ust.2 lit. a);
e) wykonywanie nadzoru nad prawidłowością wykonywania obowiązków umownych przez Partnera Prywatnego na każdym etapie realizacji umowy oraz wyznaczanie osób upoważnionych do tego nadzoru;
f) realizacja postanowień wynikających z Uzgodnień Programowych,

g) wypłacanie Partnerowi Prywatnemu wynagrodzenia w terminach i wysokości przewidzianej w niniejszej umowie.
2) Do podstawowych obowiązków Partnera Prywatnego należy: 
a) współpraca z Podmiotem Publicznym przy realizacji obowiązków Podmiotu Publicznego w szczególności w zakresie przeniesienia na Podmiot Prywatny pozwolenia na budowę; 

b) wybudować Obiekt zgodnie z dokumentacją projektową, uzyskanie oraz sfinansowanie z posiadanych źródeł finansowania całości kosztów budowy Obiektu;

c) eksploatować obiekt zgodnie z zasadami określonymi umową oraz ponosić wydatki na jego bieżące utrzymanie;

d) w okresie eksploatacji Obiektu wykonywanie w obiekcie działalności w zakresie gastronomicznej, rozrywkowej, rekreacyjnej, sportowej, marketingowej, leczniczej, edukacyjnej lub promocyjnej;
e) terminowe regulowanie wszystkich należności w tym publiczno-prawnych związanych z prowadzoną w Obiekcie działalnością;
f) terminowe regulowanie wszystkich należności Podmiotowi Publicznemu z tytułu dzierżawy obiektu; 

g) wykonywanie innych obowiązków eksploatacyjnych i regulowanie kosztów powstałych w związku z tymi obowiązkami; 

h) realizacja postanowień wynikających z Uzgodnień Programowych z Podmiotem Publicznym;

i) wykonywanie innych obowiązków nałożonych przez przepisy prawa oraz dalsze postanowienia niniejszej umowy.
III. Roboty budowlane, ryzyka wykonania robót budowlanych
§ 3
1. W ramach realizacji Etapu I umowy, o którym mowa w §1 ust.2 lit. a) Partner Prywatny zobowiązuje się do realizacji robót budowlanych zgodnie z: zatwierdzoną dokumentacją projektową, pozwoleniem na budowę, z należytą starannością, zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi Polskimi Normami oraz przepisami prawa.

2. W czasie wykonywania robót budowlanych Partner Prywatny będzie odpowiedzialny za przestrzeganie obowiązujących przepisów i warunków m.in. BHP, sanitarnych itp.  

3. Realizacja poszczególnych robót następować będzie zgodnie z harmonogramem robót o którym mowa w §2 ust.5-8 niniejszej umowy. Partner Prywatny zobowiązuje się przestrzegać terminów i wykonać przedmiot umowy w czasie zapisanym w niniejszej umowie i harmonogramie robót. 
4. Partner Prywatny jest uprawniony do samodzielnego wykonania robót budowlanych, jak również może powierzyć ich wykonanie w całości wyłonionemu przez siebie generalnemu wykonawcy lub poszczególnych części robót wykonawcom i podwykonawcom. 
5. Partner Prywatny, na podstawie niniejszej umowy, przejmuje w całości ryzyko ekonomiczne i finansowe inwestora wykonania robót budowlanych przez podwykonawców  zgodnie z art. 6471 §6 Kodeksu cywilnego, z pełnym zwolnieniem z tej odpowiedzialności Podmiotu Publicznego. 
6. W przypadku skierowania przez podwykonawcę jakiegokolwiek roszczenia w stosunku do Podmiotu Publicznego, Partner Prywatny zobowiązany jest przystąpić do procesu po stronie Podmiotu Publicznego, zaś w przypadku wydania przez Sąd orzeczenia uwzględniającego powództwo, ma on obowiązek zwolnić z odpowiedzialności Podmiot Publiczny oraz jest on zobowiązany do zadośćuczynienia wyrokowi. Nadto Partner Prywatny w takim przypadku zobowiązany jest do zwrotu Podmiotowi Publicznemu wszelkich poniesionych przez niego kosztów. W przypadku zaspokojenia roszczeń podwykonawcy przez Podmiot Publiczny, Partner Prywatny zobowiązany jest zwrócić całość zaspokojonego przez Podmiot Publiczny roszczenia podwykonawcy oraz zwrócić wszelkie poniesione w takim przypadku przez Podmiot Publiczny koszty. 
7. Podmiotowi Publicznemu przysługuje prawo bieżącej kontroli realizacji i postępem robót. Prawo kontroli ze strony Podmiotu Publicznego realizować będzie osoba wskazana przez ten podmiot (Kontrolujący).
8. Kontrolujący niezależnie od działającego na zlecenie Podmiotu Prywatnego inspektora nadzoru inwestorskiego, uprawniony jest do kontroli jakości robót budowlanych, terminowości i użycia właściwych materiałów oraz żądania utrwalenia wyników kontroli w protokołach sporządzonych z udziałem Podmiotu Prywatnego. Kontrolujący uprawniony jest także do zgłaszania uwag podczas dokonywania przez Inwestora lub Inspektora Nadzoru Inwestorskiego odbioru robót zanikających lub podlegających zakryciu oraz odbioru częściowego robót.
9. Wszelkie zmiany do zatwierdzonego projektu budowlanego (w tym zmiany nieistotne w rozumieniu ustawy Prawo budowlane) mogą zostać wprowadzone po uzyskaniu akceptacji Podmiotu Publicznego lub działającego w jego imieniu Kontrolującego. Bezpośredniej pisemnej Zgody Podmiotu Publicznego wymagają jednak istotne zmiany projektu budowlanego. 

10. Wszelkie powiadomienia i informacje na temat realizacji robót budowlanych przekazywane są również Kontrolującemu lub bezpośrednio Podmiotowi Publicznemu.
11. Roboty podlegające zakryciu oraz zanikające wymagają każdorazowego odbioru. O ile Partner Prywatny nie dopełni tego obowiązku jest zobowiązany, na wniosek Kontrolującego, odkryć roboty lub wykonać odpowiednie odkucia lub otwory niezbędne do zbadania wykonanych robót, a następnie przywrócić je do stanu poprzedniego na własny koszt.
12. Partner Prywatny przejmuje na siebie całość ryzyka związanego z prowadzeniem robót budowlanych, prawidłowością i zgodnością ich wykonania z zatwierdzonym projektem budowlanym oraz przepisami prawa jako inwestor zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.  

13. Partner Prywatny ponosi wobec Podmiotu publicznego w całości ryzyko związane z prawidłowością wykonania robót, w szczególności Partner Prywatny ponosi odpowiedzialność za wszelkie uchybienia w wykonanych robotach budowlanych stwierdzone przez właściwy organ. W przypadku stwierdzenia przez właściwy organ odpowiedzialności za nieprawidłowe wykonanie robót, Partner Prywatny zobowiązuje się wykonać wszelkie ewentualne obowiązki w tym finansowe nałożone przez właściwy organ. 
14. Nie później niż w chwili rozpoczęcia jej realizacji Partner prywatny zobowiązany jest przekazać Partnerowi publicznemu informacje dotyczące nazwy albo imienia i nazwiska, danych kontaktowych podwykonawców i osób do kontaktu z nimi, zaangażowanych w te roboty budowlane lub usługi. Partner prywatny zobowiązany jest także do zawiadomienia Partnera publicznego o zmianach tych informacji, a także przekazuje informacje o nowych podwykonawcach, którym zamierza powierzyć realizację robót budowlanych lub usług. Przepis ten dotyczy również dalszych podwykonawców.
§4
1. Partner Prywatny, jeśli jest bezpośrednim wykonawcą robót budowlanych, lub generalny wykonawca wyłoniony przez Partnera Prywatnego do tych robót,  jest zobowiązany do opracowania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BiOZ) zgodnie z wytycznymi Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120, poz. 1126 ze zm.) i przekazania go Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego nie później niż do dnia przekazania terenu budowy.
2. Partner Prywatny zobowiązany jest do prowadzenia i przechowywania dokumentacji budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami w tym zakresie, w szczególności dziennika budowy.
3. Partner Prywatny, lub działający na jego zlecenie Generalny wykonawca robót budowlanych, zwany dalej „Generalnym wykonawcą”,  ustanawia Kierownika budowy wykonującego obowiązki wynikające z prawa budowlanego i koordynującego roboty poszczególnych branż oraz Kierowników robót poszczególnych branż (w tym m.in. robót budowlanych, robót w zakresie sieci, instalacji i urządzeń wodociągowych i kanalizacyjnych, wentylacyjnych, robót elektrycznych, robót drogowych) o czym poinformuje Podmiot Publiczny na piśmie wraz z podaniem imienia i nazwiska, zakresu i numeru uprawnień, oraz danych kontaktowych, w tym numeru telefonu. Partner Prywatny niezwłocznie wyznaczy i przekaże Podmiotowi Publicznemu informacje w opisanym wyżej zakresie w przypadku zmiany którejkolwiek z wymienionych wyżej osób. Do powiadomień, o których mowa powyżej należy dołączyć oświadczenie osoby wyznaczonej o przejęciu przez nią obowiązków.
4. Partner Prywatny zobowiązany jest do zapewnienia objęcia kierownictwa budowy przez Kierownika Budowy. 
5. Koszty związane z działalnością osób wskazanych w ust.3 pokrywa Partner Prywatny. Partner Prywatny lub działający na jego zlecenie Generalny wykonawca zapewni na budowie niezbędną kadrę kierowniczą, inżynierską oraz pracowników posiadających wszelkie uprawnienia wymagane przepisami prawa.
6. Partner Prywatny lub działający na jego zlecenie generalny wykonawca ponosi odpowiedzialność i koszty za właściwe oznakowanie i zabezpieczenie robót i terenu budowy. 
7. Partner Prywatny lub działający na jego zlecenie generalny wykonawca ponosi odpowiedzialność i koszty za ewentualne utrudnienia w ruchu na zajętych na cele budowlane Jeśli zajdzie konieczność Partner Prywatny wykona projekt organizacji ruchu. Partner Prywatny poniesienie ewentualne koszty zajęcia pasa drogowego na czas realizowanych, zlecanych lub podzlecanych przez siebie robót, wymagających takiego zajęcia.  
8. Partner Prywatny na swój koszt wykona przyłączenia wodociągowe i energetyczne dla potrzeb terenu budowy oraz poniesie koszty wykorzystania wszelkich mediów. 
9. Partner Prywatny zobowiązuje się w czasie budowy zapewnić na terenie budowy przestrzeganie przepisów bhp oraz utrzymanie czystości i należytego stanu porządkowego oraz zasad i sposobu gromadzenia, usuwania, a także unieszkodliwiania stałych i płynnych odpadów. 
10. Partner Prywatny, lub działający na jego zlecenie Generalny wykonawca ponosi odpowiedzialność za naruszenie wymagań ochrony środowiska na terenie budowy i na terenie przyległym do terenu budowy.
11. Partner Prywatny, lub działający na jego zlecenie Generalny wykonawca ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody wyrządzone osobom trzecim w związku z wykonywaniem przedmiotu umowy, w tym na terenie budowy i na terenie przyległym do terenu budowy.
12. Do obowiązków Partnera Prywatnego należy przywrócenie terenów zajętych czasowo do stanu z dnia ich przejęcia oraz naprawa ewentualnych szkód spowodowanych realizacją robót objętych niniejszą umową na terenach sąsiadujących. W przypadku nie zastosowania się do powyższego Podmiot Publiczny wezwie Partnera Prywatnego do przywrócenia terenów do stanu z dnia ich przejęcia oraz naprawienia szkód oraz wyznaczy w tym celu odpowiedni termin, nie krótszy niż 14 (słownie: czternaście) dni.  

13. W przypadku bezskutecznego upływu terminu, o którym mowa w ust.12, Podmiot Publiczny, na podstawie protokołu i wyceny sporządzonych przez niego z udziałem Partnera Prywatnego, ma prawo w całości obciążyć Partnera Prywatnego kosztami za wykonanie powyższych robót przez inny podmiot. Partner Prywatny na własny koszt zapewni wykonanie wszystkich niezbędnych badań specjalistycznych, prób szczelności i rozruchu, sprawdzeń, opinii, ekspertyz, opracowań, itp. niezbędnych do wykonania i odbioru Obiektu. Partner Prywatny będzie miał na uwadze w tej kwestii normy oraz przepisy obowiązujące w Polsce.
14. Partner Prywatny na własny koszt i własnym staraniem wykona wszystkie konieczne roboty dodatkowe – prace niezbędne do wykonania robót podstawowych – niezaliczone do robót podstawowych ani tymczasowych.
15. Partner Prywatny na własny koszt prowadzi dokumentację budowy, która znajduje się w wyznaczonym miejscu wskazanym Podmiotowi Publicznemu,

16. Partner Prywatny na własny koszt jest zobowiązany do wykonania pełnej dokumentacji powykonawczej, rysunków uszczegółowiających, dokumentacji rozruchu technologicznego, itp.
17. Partner Prywatny na własny koszt zapewnieni obsługę geodezyjną i geotechniczną przez uprawnione służby w tym: geodezyjne wytyczenie, geodezyjna inwentaryzacja powykonawcza.
18. Partner Prywatny umożliwi wstęp na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego, pracownikom jednostek sprawujących funkcje kontrolne, uprawnionym przedstawicielom Podmiotu Publicznego, w tym Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego i upoważnionym przedstawicielom jednostek współfinansujących oraz udostępnieni im wymagane prawem dokumenty.
19. Partner Prywatny na własny koszt i własnym staraniem zobowiązany jest do dokonania uzgodnień i uzyskania wszelkich opinii i opracowań niezbędnych do wykonania przedmiotu umowy i uzyskania pozwolenia na użytkowanie, w tym m.in.:

a) instrukcji obsługi i konserwacji,

b) instrukcji BHP,

c) instrukcji rozruchu technologicznego urządzeń, dla których jest wymagany rozruch,

d) instrukcji eksploatacji i użytkowania oraz konserwacji dla wszystkich urządzeń,

e) instrukcji przeciwpożarowych zawierającej schematy dróg ewakuacyjnych oraz dostawy i montażu sprzętu i wyposażenia p.poż.
§5

1. Partner Prywatny zrealizuje Kompleks przy użyciu materiałów własnych. Zastosowane przez Partnera Prywatnego materiały muszą spełniać wszelkie wymogi ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.) i ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (DzU. Nr 92, poz. 881) to jest:

a) posiadać odpowiednie certyfikaty na znak bezpieczeństwa, jeśli są wymagane przepisami prawa,

b) być zgodne z kryteriami technicznymi określonymi w Polskich Normach lub aprobatą techniczną o ile dla danego wyrobu nie ustanowiono Polskiej Normy, być zgodne z właściwymi przepisami i dokumentami technicznymi.
2. Partner Prywatny zobowiązany jest, na wezwanie Podmiotu Publicznego dostarczyć mu wszystkie wymagane prawem atesty, certyfikaty i specyfikacje techniczne na zastosowane materiały pod rygorem odmowy dokonania przez Podmiotu Publicznego odbioru robót wykonywanych przez Partnera Prywatnego robót budowlanych
3. Strony ustalają następujące zasady odbioru robót budowlanych:
1) Odbiór robót zanikających lub podlegających zakryciu nie później niż 2 (słownie: dwa) dni robocze od daty zgłoszenia gotowości do odbioru wpisem do dziennika budowy przez Kierownika budowy. Dokonanie odbioru będzie potwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego wpisem do dziennika budowy. Partner prywatny lub Inspektor Nadzoru Inwestorskiego zobowiązują się poinformować  Kontrolującego pisemnie o gotowości odbioru robót zanikających lub podlegających zakryciu jak również osobiście lub telefonicznie. W przypadku, w którym skuteczne poinformowanie Kontrolującego lub Partnera Publicznego napotyka przeszkody Partner Prywatny ma obowiązek w taki sam sposób poinformować bezpośrednio Podmiot Publiczny. Jeżeli Kontrolujący lub Partner Publiczny nie weźmie udziału w odbiorze  lub w tym terminie nie wniesie zastrzeżeń, wówczas uznaje się, iż roboty zanikające lub podlegające zakryciu zostały o odebrane.  W braku, poinformowania Kontrolującego albo Partnera Publicznego o zakończeniu robót zanikających lub podlegających zakryciu, Partner Prywatny na wniosek Kontrolującego lub Partnera publicznego zobowiązany jest, na własny koszt, odkryć te roboty lub wykonać rozkopy niezbędne do zbadania tych robót, a następnie przywrócić roboty do stanu poprzedniego.
2) Odbiór częściowy robót zgodnie z postanowieniami harmonogramu robót. Odbiór częściowy rozpocznie się w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni roboczych od dnia otrzymania przez podmiot Publiczny od Partnera Prywatnego pisemnego zawiadomienia o zakończeniu danego etapu robót. Zakończenie czynności odbioru winno zakończyć się w terminie 3 (słownie: trzy) dni roboczych licząc od dnia przystąpienia do czynności odbioru częściowego, nie później niż w terminie 6 (słownie: sześć) dni roboczych od daty zawiadomienia, o którym mowa w zdaniu poprzednim. 
3) Odbiór końcowy robót. Partner Prywatny pisemnie zawiadomi Podmiot Publiczny o gotowości do odbioru końcowego. Podmiot Publiczny wyznaczy datę rozpoczęcia odbioru końcowego, nie wcześniejszą jednak niż 7 (słownie: siedem) dni roboczych od dnia zawiadomienia. Zakończenie czynności odbioru końcowego robót winno zakończyć się w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni roboczych od dnia przystąpienia do odbioru końcowego.
4. Partner Prywatny dostarczy Podmiotowi Publicznemu na jego żądanie do sprawdzenia pełną dokumentację powykonawczą, w terminie nie krótszym niż 3 (słownie: trzy) dni robocze przed przekazaniem Podmiotowi Publicznemu zawiadomienia o gotowości do odbioru końcowego. Dokumentacja powykonawcza, powinna zawierać w szczególności:

1) dziennik budowy i książki obmiarów (oryginały) jeżeli będą wymagane od Generalnego wykonawcy,

2) deklaracje zgodności lub certyfikaty zgodności wybudowanych materiałów wydane zgodnie z obowiązującymi przepisami, protokoły z badań, rozruchów i sprawdzeń,
3) protokoły odbiorów technicznych, atesty i gwarancje,

4) świadectwo charakterystyki energetycznej obiektu,

5) geodezyjną inwentaryzację powykonawczą, Dokumentacje powykonawczą wraz z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie budowy, potwierdzonymi przez Kierownika Budowy, Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz Projektanta, 
6) oświadczenie Kierownika budowy o zgodności wykonania obiektu z projektem budowlanym, warunkami pozwolenia na budowę, obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami, 

7) rozliczenie końcowe budowy, 

8) decyzję pozwolenie na użytkowanie całości Kompleksu.
5. Wszelkie czynności podczas dokonywania odbiorów jak i terminy wyznaczone na usunięcie usterek i wad będą zawarte w protokole odbioru..
6. W kwestiach spornych dotyczących jakości wykonanych robót Podmiot Publiczny może zlecić wykonanie niezależnych badań, prób, ekspertyz i opinii rzeczoznawcy budowlanemu. W przypadku stwierdzenia, że powstałe wady i usterki wynikły z winy Partnera Prywatnego, lub Generalnego wykonawcy robót  budowlanych, Partner Prywatny zostanie obciążony kosztami tych opracowań. W przeciwnym wypadku koszty w/w badań, prób, ekspertyz i opinii poniesie Podmiot Publiczny.
7. Podmiot Publiczny może wstrzymać odbiór jeżeli stwierdzi się, że wystąpiła co najmniej jedna z poniższych okoliczności:

a) przedmiot odbioru nie osiągnął gotowości do odbioru z powodu nie zakończenia robót, lub nie zakończenia danego etapu robót,

b) zastosowano materiał niezgodny z umową, lub nie przeprowadzono wymaganych prób i sprawdzeń,
c) brak jest przedmiotu odbioru, 

d) zachodzi brak, lub niekompletność dokumentacji powykonawczej.

8. Jeżeli w toku czynności odbioru stwierdzone zostaną wady i usterki, przy czym pod pojęciem wad i usterek strony rozumieją wszystkie odstępstwa od należytego i zgodnego z obowiązującymi normami i obowiązkami wynikającymi z umowy wykonania jakiejkolwiek części lub całości przedmiotu umowy:

a) nadające się do usunięcia – Podmiot Publiczny może wstrzymać odbiór do czasu usunięcia wad i usterek,
b) nie nadające się do usunięcia i uniemożliwiające prawidłowe użytkowanie – Podmiot Publiczny zażąda ponownego wykonania poszczególnych robót na koszt Partnera Prywatnego.

9. Data podpisania bezusterkowego protokołu odbioru końcowego obiektu będzie dniem początku biegu terminu z tytułu rękojmi za wady.
10. W okresie rękojmi Podmiot Publiczny ma prawo wyznaczenia terminów przeglądów stanu wykonanego obiektu, oraz termin ostatecznego przeglądu obiektu przed upływem terminu rękojmi za wady.

§ 6
1. Roboty nieobjęte dokumentacją projektową oraz roboty zamienne nie mogą być wykonywane bez uprzedniej zgody Podmiotu Publicznego wyrażonej na piśmie. Wniosek Partnera Prywatnego o wykonanie tych robót Podmiot Publiczny rozstrzyga w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania.

2. Wykonanie robót budowlanych nieobjętych aktualną dokumentacją projektową wymaga uprzedniej, pisemnej akceptacji Partnera publicznego i jest dopuszczalne, jeżeli z uwagi na okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy koncesji, stały się one niezbędne do wykonania określonego w koncesji obiektu budowlanego, w przypadku, gdy roboty budowlane:

a) ze względów technicznych lub ekonomicznych nie mogą zostać oddzielone od przedmiotu koncesji w sposób nieuciążliwy dla Podmiotu Publicznego lub 
b) mogą zostać oddzielone od wykonania przedmiotu objętego koncesją, ale są bezwzględnie niezbędne do jego zakończenia.
3. W przypadku powierzenia Podmiotowi robót dodatkowych zapis § 20 stosuje się odpowiednio. 
4. 
IV. Eksploatacja obiektu i związane z tym obowiązki Koncesjonariusza

§7
1. Następnego dnia po dniu ukończeniu budowy Partner Prywatny  będzie prowadził na terenie Obiektu działalność w zakresie określonym jego przeznaczeniem, z dochowaniem profesjonalnej staranności, a także z dochowaniem wysokiej jakości i utrzymaniem wysokich standardów świadczonych usług, możliwych do osiągnięcia przy uzyskaniu zakładanego poziomu zysku Partnera Prywatnego. Partner prywatny w programie działalności uwzględnia Ustalenia Programowe z Podmiotem Publicznym określające w szczególności: kalendarz imprez organizowanych przez Podmiot Publiczny, terminy tych imprez oraz stopień i zakres wykorzystania Obiektu. Za wykorzystanie Obiektu do celów wskazanych w Ustaleniach Programowych Partner Prywatni nie pobiera do Podmiotu Publicznego dodatkowego wynagrodzenia.
2. Partner Prywatny  w ramach prowadzonej działalności, będzie ponosił koszty niezbędnych serwisów i koniecznych remontów bieżących Obiektu, zapewniając prawidłowe funkcjonowanie obiektu zgodnie z instrukcjami wskazanymi w §4 ust. 19 umowy.
3. Partner Prywatny  zobowiązany jest utrzymywać prowadzenie działalności w Obiekcie od dnia wskazanego w ust.1 do końca okresu umownego. Partner Prywatny  uprawniony jest do czasowego zaprzestania prowadzenia działalności w całości obiektu wyłącznie gdy:
a) zaistnieje konieczność przeprowadzenia niezbędnych remontów, prac porządkowych nakładów,
b) wynikać to będzie z przepisów prawa, prawomocnego orzeczenia właściwego organu administracji publicznej lub sądu, 

c) spowodowane to będzie koniecznością usunięcia przeszkody lub katastrofy, bądź też spowodowane będzie działaniem siły wyższej,
przy czym Partner Prywatny  każdorazowo obowiązany jest powiadomić Podmiot Publiczny o czasowym zaprzestaniu prowadzenia działalności trwającym dłużej niż 72 (słownie: siedemdziesiąt dwa) godziny podać przyczyny przerwy w działalności.

4. Partner Prywatny  jest uprawniony do:

1) oddania do używania (poddzierżawienia) osobie trzeciej w zakresie nie większym niż 50% powierzchni całkowitej obiektu i pobierania z tego tytułu pożytków na podstawie umowy najmu, dzierżawy lub innej umowy, z zastrzeżeniem, iż:
a) działalność prowadzona przez osobę trzecią będzie mieściła się w zakresie programowym przewidzianym dla obiektu;

b) zachowane zostaną prawa Podmiotu publicznego w zakresie określonym w Uzgodnieniach Programowych , 
c) uzyska od Podmiotu Publicznego akceptację treści umowy , na podstawie której Partner Prywatny odda w używanie część obiektu osobie trzeciej (osobom trzecim) pod względem spełniania warunków wskazanych w lit a-b
2) pobierania wszelkich pożytków z Obiektu w okresie wskazanym w ust.1, w tym z tytułu opłat za oddawanie Obiektu do używania;

3) prowadzenia na terenie Kompleksu działalności gastronomicznej, rozrywkowej, rekreacyjnej, sportowej, marketingowej, leczniczej, edukacyjnej, promocyjnej, pod warunkiem, że działalność ta będzie zgodna z obowiązującymi przepisami prawa;

4) ustalania regulaminów i zasad korzystania z obiektu, przy czym regulaminy powyższe; oraz zasady korzystania z Kompleksu muszą być zgodne z Umową oraz powszechnie obowiązującymi przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, 

5) ustalania cen za usługi świadczone w Obiekcie,
5. W okresie eksploatacji obiektu Partner Prywatny  będzie corocznie przedstawiać Podmiotowi Publicznemu w terminie do 31 marca roku następnego roczne sprawozdanie informujące o prowadzonej działalności w obiekcie oraz kosztach eksploatacji obiektu poniesionych w związku z zarządzaniem obiektu oraz wysokość uzyskanych wpływów z opłat.
6. Partner Prywatny  ma obowiązek zawrzeć oraz co roku odnawiać umowę ubezpieczenia majątkowego o której mowa w §17 umowy.
7. Partner Prywatny  jest zobowiązany do utrzymywania Obiektu w stanie niepogorszonym. Przez stan niepogorszony rozumie się stan nie gorszy niż wynikający z normalnego użycia i zużycia.
8. Partner Prywatny  ma obowiązek utrzymywać Obiekt w należytym stanie technicznym, sanitarnym, p.poż., BHP, dokonywać przeglądów technicznych wymaganych przepisami prawa oraz zabezpieczyć obiekt przed ewentualnymi aktami wandalizmu lub zniszczenia i kradzieży mienia.
9. Partner Prywatny  ma obowiązek wykonywania na własny koszt wszystkich obowiązków, jakie przepisy prawa nakładają na właściciela lub zarządcę tego rodzaju obiektu użytkowego, w szczególności dokonywać przeglądów obiektu zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.).
10. Partner Prywatny  ponosi w całości ryzyko związane z obowiązkiem utrzymywania Nieruchomości w należytym stanie, w szczególności Partner Prywatny  ponosi odpowiedzialność za wszelkie uchybienia w wykonaniu powyższych obowiązków stwierdzone przez właściwy organ. W przypadku stwierdzenia przez właściwy organ odpowiedzialności Partnera Prywatnego, Partner Prywatny  zobowiązuje się przejąć powyższą odpowiedzialność ze zwolnieniem z niej Podmiotu Publicznego i wykonać wszelkie ewentualne obowiązki w tym finansowe nałożone na Podmiot Publiczny przez właściwy organ.
11. Partner Prywatny  ma obowiązek utrzymywać urządzenia niezbędne do świadczenia usług w należytym stanie technicznym i sanitarnym zapewniającym sprawne i bezusterkowe ich działanie.
12. W przypadku prowadzenia działalności gastronomicznej w obiekcie Partner Prywatny  ma obowiązek zachowania wszelkich norm i spełnienia obowiązków dotyczących zapewnienia higieny i porządku obiektu lub jego części nałożonych przepisami prawa.
13. Partner Prywatny  ma obowiązek utrzymywania w należytym stanie technicznym oraz estetycznym otoczenia obiektu.

V. Podział ryzyk pomiędzy partnerów
§8
Podział ryzyk: budowy, dostępności i popytu, ustalony wyniku postępowania na  wybór Partnera Prywatnego do realizacji przedsięwzięcia został wskazany w załączniku nr 4 do niniejszej umowy.  
VI. Terminy

§ 9
1. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej zawarcia do zakończenia okresu eksploatacji w ramach II etapu przedmiotu umowy określonego w § 2 ust. 2 pkt b) niniejszej Umowy. 
2. Wykonanie I etapu przedmiotu mowy określonego w § 2 ust. 2 pkt a) niniejszej Umowy nastąpi w terminie ……………….. miesięcy od dnia zawarcia niniejszej Umowy tj. do dnia ………………… r. Termin ten będzie uznawany za dochowany, jeżeli przed jego upływem nastąpi łączne spełnienie następujących przesłanek: 

a) wybudowanie obiektu zgodnie z pozwoleniem na budowę dokumentacją projektową, przepisami prawa oraz z należytą starannością;  
b) zakończenie wszystkich Robót budowlanych i przeprowadzenie z wynikiem pozytywnym wymaganych prób oraz sprawdzeń nowo wybudowanego Obiektu, 
c) otrzymanie przez Partnera Prywatnego od właściwego organu pozwolenia na użytkowanie Obiektu. 

3. Partner Prywatny może żądać przedłużenia terminu wykonania przedmiotu Umowy określonego w § 2 ust. 3 pkt a) niniejszej Umowy, jeżeli niedotrzymanie pierwotnego terminu nastąpi z powodu Siły wyższej. 
4. Partner Prywatny może wystąpić z żądaniem określonym w ust. 3, nie później niż w terminie 3 (trzech) dni roboczych od dnia zaistnienia Siły wyższej. Ciężar dowodu w zakresie niedochowania w/w terminu spoczywa na Partnerze Prywatnym. 
5. Rozpoczęcie realizacji przedmiotu Umowy określonego w § 2 ust. 2 pkt b) niniejszej Umowy nastąpi dnia następnego po dniu, w którym zostanie wykonany przedmiot Umowy określony w § 2 ust. 3 pkt a) niniejszej Umowy. Okres wykonywania przedmiotu umowy określonego w § 2 ust. 3 pkt b) niniejszej Umowy wynosić będzie 15 (piętnaście) lat. 
6. Jeżeli Partner Prywatny nie wykona przedmiotu Umowy określonego w § 2 ust. 2 pkt a) niniejszej Umowy w terminie wyrażonym w ust. 2, w przypadku innym niż przedstawiony w ust. 3, okres realizacji przedmiotu umowy określonego w § 2 ust. 2 pkt b) niniejszej umowy zostanie odpowiednio skrócony o okres przedłużonej realizacji przedmiotu umowy określonego w § 2 ust. 3 pkt a) niniejszej umowy. 
7. Jeżeli Partner Prywatny nie wykona przedmiotu umowy określonego w § 2 ust. 2 pkt a) niniejszej Umowy w terminie wyrażonym w ust. 2, w przypadku określonym w ust. 3, czas trwania umowy zawarty w ust. 1 niniejszego paragrafu, ulega  wydłużeniu o okres przedłużonego okresu realizacji przedmiotu Umowy określonego w § 2 ust. 3 pkt a) niniejszej umowy. 

VII. Wynagrodzenie Partnera Prywatnego i zasady płatności
§ 10
1. Całkowite wynagrodzenie Partnera Prywatnego należne od Partnera Publicznego wynosi ……………………. brutto (słownie …………………….) i ma charakter wynagrodzenia ryczałtowego w rozumieniu art. 632 Kodeksu cywilnego i obejmuje wszystkie koszty bezpośrednie i pośrednie, niezbędne dla terminowego i prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, koszty finansowe, zysk oraz wszystkie wymagane przepisami podatki i opłaty, w tym podatek VAT. 
2. Wynagrodzenie o którym mowa w ust.1 jest wypłacane Partnerowi Prywatnemu w każdym roku wykonywania II etapu umowy o którym mowa w § 2 ust. 3 pkt b) umowy, w równych ratach w okresach miesięcznych, w terminie do 15 dnia każdego miesiąca, począwszy od miesiąca, następującego po miesiącu o którym mowa w  §9 ust.5 niniejszej umowy przez okres 180 (sto osiemdziesiąt) miesięcy.
3. Wynagrodzenie o którym mowa w ust.1 stanowi opłatę z tytułu nakładów poniesionych Partnera Prywatnego na wykonanie prac budowalnych w obiekcie, powiększonych o koszty finansowe i marże Partnera Prywatnego.
4. Partnerowi Prywatnemu nie przysługuje od Podmiotu Publicznego żadna inna forma wynagrodzenia, za wyjątkiem wynagrodzenia określonego w ust. 1. 
5. Podmiot Publiczny nie przewiduje udzielania zaliczek na poczet wynagrodzenia Partnera Prywatnego.

6. Nie przewiduje się indeksacji wynagrodzenia Partnera Prywatnego. Partner Prywatny powinien uwzględnić wszystkie koszty finansowe w kalkulacji oferty na realizację przedsięwzięcia.

7. Partner Prywatny ma prawo domagać się od Partnera Publicznego zwiększenia wysokości wynagrodzenia, za dany Rok rozliczeniowy, jeżeli nastąpi zmiana przepisów prawa podatkowego, która zwiększy obciążenia podatkowe Partnera Prywatnego z tytułu realizacji  części przedmiotu umowy wskazanej w § 2 ust. 2 pkt b) umowy.
8. Partner prywatny ma prawo uzyskiwać pożytki z Nieruchomości w okresie ekploatacji. 
VIII. Kary za niewykonywanie, lub nienależyte wykonywanie umowy oraz zasady obniżenia wynagrodzenia 
§ 11
1. Partner Prywatny zapłaci Podmiotowi Publicznemu kary umowne za następujące przypadki niewykonywania lub nienależytego wykonywania obowiązków wynikających z umowy: 

1) za opóźnienie wykonania robót  określonego w §9 ust. 2, z zastrzeżeniem §9 ust. 3 umowy,   w wysokości 1000 zł. (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy dzień opóźnienia,
2) za opóźnienie w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w stosunku do ustalonego przez Podmiot Publiczny terminu ich usunięcia w protokole końcowym odbioru Obiektu, w wysokości 1000,- zł. (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy dzień opóźnienia,
3) 
4) za prowadzenie działalności wykraczającej poza zakres wskazany w §2 ust.9 pkt. 2 lit.c) umowy w wysokości 10.000 zł. (dziesięć tysięcy złotych za każdy stwierdzony przypadek),
5) za niedotrzymanie ustaleń w zakresie przyjętych Ustaleń Programowych w wysokości 10.000 zł. (dziesięć tysięcy złotych) za każdy stwierdzony przypadek), 

6) za rozwiązanie umowy z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego w okresie wskazanym w §9 pkt.2 niniejszej umowy w  wysokości 10% wynagrodzenia brutto określonego w §10 ust.1,
7) za rozwiązanie umowy z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego w okresie eksploatacji obiektu określonym w § 2 ust. 2 pkt b) niniejszej umowy w  wysokości 5% wynagrodzenia brutto określonego w §10 ust.1.
2. Roszczenie o zapłatę kar umownych z tytułu opóźnienia, ustalonych za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia, staje się wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczęty dzień opóźnienia - w tym dniu, 

2) za każdy następny rozpoczęty dzień opóźnienia - odpowiednio w każdym z tych dni. 

3. W przypadku poniesienia szkody przewyższającej karę umowną, Podmiot Publiczny zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.
4. Partner Prywatny wyraża zgodę na zapłatę kar umownych w drodze potrącenia z przysługujących mu należności.
5. W przypadku gdy faktyczna dostępność lub rzeczywiste wykorzystanie obiektu zostaną wyłączone lub ograniczone w szczególności z powodu przerwy w prowadzeniu przez Parnera prywatnego działalności, z przyczyn innych niż wskazane w §7 ust. 4 umowy wynagrodzenie Partnera prywatnego ulega obniżeniu o 1000,- zł. (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy dzień. 


IX. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy

§12
1. Partner Prywatny  wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości  5% całkowitego wynagrodzenia Partnera Prywatnego wskazanego w § 10 ust. 1 umowy, tj. ....................... zł (słownie złotych: ...........................................00/100).
2. Zabezpieczenie może zostać wniesione w formie: 

1) gotówki poprzez wpłatę na rachunek bankowy Podmiotu Publicznego, 

2) nieodwołalnej, płatnej na pierwsze żądanie: 
a) gwarancji bankowej;

b) gwarancji ubezpieczeniowej 

przy czym wybór podmiotu, który udzieli gwarancji  oraz projekt gwarancji wymaga uzyskania uprzedniej zgody Podmiotu Publicznego.  
3. Zabezpieczenie winno zostać wniesione w terminie do dnia ……..

4. Wniesione zabezpieczenie należytego wykonania umowy przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, a także roszczeń zgłoszonych do Podmiotu Publicznego w związku z wyrządzoną szkodą przez Partnera Prywatnego.
5. Zwrot zabezpieczenia przez Podmiot Publiczny nastąpi w następujących wysokościach i czasie:

1) 70% kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone Partnerowi Prywatnemu w terminie 30 (trzydzieści) dni po dniu  ukończenia budowy,
2) Pozostałe, po wskazanym w pkt.1 zwrocie części wniesionego zabezpieczenia, 30 % z kwoty zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 7 dni po zakończeniu okresu umownego,

6. W przypadku zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, okres ich obowiązywania nie może być krótszy niż terminy zakończenia okresu umownego. W przypadku przedłużenia terminu wykonania przedmiotu umowy, skutkującego tym, że okres obowiązywania gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej byłby krótszy, aniżeli przyjęty termin zakończenia okresu umownego, Partner Prywatny, przed dokonaniem z Partnerem Publicznym takiej zmiany umowy, zobowiązany jest do przedłużenia okresu obowiązywania zabezpieczenia w taki sposób, by po zmianie umowy w zakresie terminu wykonania umowy, pokrywał się z terminem wynikającym z ust. 3 i przedłożenia Partnerowi Publicznemu dokumentu potwierdzającego takie przedłużenie.

X. Kontrola wykonywania umowy przez Partnera Prywatnego 

§13
1. Podmiot Publiczny ma prawo do bieżącej kontroli realizacji przedsięwzięcia przez Partnera Prywatnego, w części dotyczącej I etapu wskazanego w §2 ust. 2 lit.a) umowy. 

2. Przedstawiciele Podmiotu Publicznego mają w każdym czasie prawo wstępu na Teren budowy oraz kontroli zgodności jej realizacji z projektem i Pozwoleniem na budowę, przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej. 

3. Podmiot Publiczny ma prawo do sprawdzenia jakości wykonywanych przez Partnera Prywatnego robót budowlanych, wbudowanych wyrobów budowlanych, a w szczególności zapobieganiu zastosowania przez Partnera Prywatnego wyrobów budowlanych wadliwych i niedopuszczonych do stosowania w budownictwie. 

4. Podmiot Publiczny ma prawo sprawdzania Robót budowlanych ulegających zakryciu lub zanikających, uczestniczenie w próbach i odbiorach technicznych instalacji, urządzeń technicznych i przewodów kominowych oraz przygotowanie i udział w czynnościach odbioru gotowego Budynku komunalnego i przekazania go do użytkowania. 
5. Podmiot Publiczny ma prawo do kontroli faktycznie wykonanych robót oraz żądania od Partnera Prywatnego usunięcia Wad fizycznych. Podmiot Publiczny może wyznaczyć Partnerowi Prywatnemu termin, w którym wykryte Wady fizyczne winny być przez niego usunięte.
§14
1. Podmiot Publiczny ma prawo do bieżącej kontroli realizacji przedsięwzięcia przez Partnera Prywatnego, w części dotyczącej II etapu wskazanego w §2 ust. 2 lit.b) umowy. 

2. Podmiot Publiczny ma prawo do bieżącej kontroli realizacji przedsięwzięcia przez Partnera Prywatnego. W szczególności Podmiot Publiczny ma prawo kontroli, czy Partner Prywatny realizuje przedmiot Umowy określony w § 2 ust. 2 pkt b) niniejszej Umowy zgodnie z wymogami określonymi w § 7 niniejszej Umowy. 

3.  Przedstawiciele Podmiotu Publicznego mają w każdym czasie prawo wstępu na teren Obiektu oraz kontroli działalności wykonywanej przez Partnera Prywatnego w obiekcie. 

XI. Ubezpieczenie
§15
1. Partner Prywatny ponosi odpowiedzialność cywilną za szkody na osobach i rzeczach związane z wykonaniem przedmiotu Umowy określonego w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy. 

2. Partner Prywatny będzie posiadał przez cały okres związania Umową ważną polisę lub inny dokument potwierdzający zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej przez Partnera Prywatnego działalności o sumie nie mniejszej niż 1.000.000,00 zł (słownie: jeden milion złotych) na jedno lub wszystkie zdarzenia.
§16
Przed rozpoczęciem robót objętych niniejszą umową oraz w każdym czasie, podczas trwania jakichkolwiek prac, Partner Prywatny utrzyma w mocy, albo spowoduje że inni wykonawcy utrzymają w mocy, odpowiednie ubezpieczenie związane z budową Obiektu lub prac oraz całości sprzętu i materiałów związanych z budową, w tym ubezpieczenie od wszelkich ryzyk wykonawcy prac budowlanych oraz montażowych o sumie nie mniejszej niż 2.000.000,00 zł (słownie: dwa miliony złotych) na jedno lub wszystkie zdarzenia.
§17
Poczynając od pierwszego dnia następującego po dniu zakończenia budowy do zakończenia okresu umownego Partner Prywatny ubezpieczy Obiekt od szkód majątkowych: 

1) od ognia i innych zdarzeń losowych (bezpośrednie uderzenie pioruna, eksplozja, upadek statku powietrznego) na sumę ubezpieczenia nie mniejszą niż 18.200.000 zł. (osiemnaście milionów dwieście tysięcy) na jedno i wszystkie zdarzenia;
2) odpowiedzialności rozszerzonej na sumę ubezpieczenia nie mniejszą niż 300.000,00 (trzysta tysięcy złotych) na jedno i wszystkie zdarzenia,  obejmującej:
a) szkody wyrządzone pracownikom Partnera Prywatnego powstałe w następstwie wypadku przy pracy,
b) huraganu, deszczu, nawałnicy,

c) gradu, lawiny, naporu śniegu lub lodu,

d) szkody wodociągowej,

e) upadku drzew, budynków lub budowli,

f) przepięcia spowodowanego wyładowaniem atmosferycznym

 §18

1. Treść umów ubezpieczeń wymaga uprzedniej (przed zawarciem) akceptacji Podmiotu Publicznego.

2. Polisy ubezpieczeniowe potwierdzające zawarcie umów ubezpieczeniowych na ubezpieczenia wskazane w §15-17, Partner Prywatny dostarczy Podmiotowi Publicznemu, w terminie 3 (trzech) dni od daty ich zawarcia wraz z dowodami ich opłacenia.
3. Partner Prywatny, w przypadku wystąpienia szkody, jest zobowiązany do pokrycia wszelkich kwot nieuznanych przez Ubezpieczyciela, udziałów własnych i franszyz do pełnej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniałej szkody.
XII. Odstąpienie od umowy

§19
1. Podmiotowi Publicznemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego, bez wyznaczenia terminu dodatkowego na usuniecie wad, w następujących sytuacjach:

1) ogłoszenia upadłości lub likwidacji przedsiębiorstwa Partnera Prywatnego, z wyłączeniem jego przekształcenia lub podzielenia przy którym następuje przejęcie praw i obowiązków w trybie sukcesji uniwersalnej.

2) gdy Partner Prywatny  bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót budowlanych w terminie 60 dni od dnia przekazania placu budowy  albo nie kontynuuje ich pomimo wezwania Podmiotu Publicznego, złożonego na piśmie (jako rozpoczęcie robót budowalnych jest traktowane ogłoszenie przez Partnera Prywatnego przetargu na Generalnego wykonawcę),
2. Podmiot Publiczny ma prawo do rozwiązania niniejszej umowy, za wypowiedzeniem z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego, z powodu jej naruszenia przez Partnera Prywatnego w następujących okolicznościach:

1) gdy Partner Prywatny opóźnia się bądź pozostaje w zwłoce z realizacją poszczególnych prac, w stosunku do harmonogramu robót wskazanego w §2 ust.8 umowy,  w sposób zagrażający terminowemu wykonaniu przedmiotu umowy, 

2) Partner Prywatny z nieuzasadnionych przyczyn zależnych od niego zaprzestał  realizacji robót budowlanych i przerwa ta trwa dłużej niż 3 (trzy) tygodnie,

3) w okresie jednego roku utrzymania i eksploatacji Obiektu, Partner Prywatny został trzykrotnie ukarany karą umowną za sytuacje wymienione w §11 ust.1 pkt. 4 niniejszej umowy.

3) w okresie jednego roku utrzymania i eksploatacji Obiektu, Partner Prywatny został trzykrotnie ukarany karą umowną za sytuacje wymienione w §11 ust.1 pkt. 5 niniejszej umowy.

3. Jeśli odstąpienie od umowy z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego nastąpi przez dniem zakończenia budowy: 
1) w terminie 10 dni od dnia złożenia oświadczenia o odstąpieniu od umowy lub rozwiązaniu umowy za wypowiedzeniem z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego, Partner Prywatny przy udziale Podmiotu Publicznego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu na dzień odstąpienia lub rozwiązania umowy,

2) Partner Prywatny zabezpieczy przerwane roboty w obustronnie uzgodnionym zakresie na swój koszt,

3) Partner Prywatny zgłosi do dokonania przez Podmiot Publiczny odbioru robót przerwanych oraz robót zabezpieczających, a Podmiot Publiczny dokona ich odbioru w ciągu 14 dni roboczych,

4) Partner Prywatny niezwłocznie, a najpóźniej w terminie 10 dni roboczych od dnia złożenia oświadczenia o rozwiązaniu umowy za wypowiedzeniem z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego, usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza budowy, pod rygorem zastępczego usunięcia tych urządzeń przez inny podmiot na zlecenie Podmiotu Publicznego.
4. Jeśli odstąpienie od umowy z przyczyn dotyczących Partnera Prywatnego nastąpi po dniu zakończenia budowy: 
1) strony, przy pomocy rzeczoznawcy wyznaczonego przez Podmiot Publiczny dokonają wyceny poniesionych nakładów przez Partnera Prywatnego, pomniejszonych o wartość odpisów umorzeniowych; 

2) ustaloną wartość zgodnie z pkt. 1; Podmiot publiczny pomniejszy o kwotę należnych mu kar umownych;

3) kwotę ustaloną w sposób wskazany w pkt. 1 i 2 pod warunkiem, że będzie ona stanowiła należność Partnera Prywatnego, Podmiot Publiczny zwróci Partnerowi Prywatnemu w terminie 30 dni od jej ustalenia potwierdzonego protokółem. 
XIII. Zmiana umowy
§20
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy o PPP, Strony dopuszczają zmianę postanowień niniejszej umowy, wyłącznie w zakresie:

a) zmiany przepisów prawnych istotnych dla realizacji przedmiotu Umowy opisanego w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy;

b) wystąpienia urzędowej zmiany stawki podatku VAT po dacie zawarcia niniejszej Umowy;

c) z powodu okoliczności Siły wyższej;

d) wprowadzenia zmian w stosunku do OPiW i Dokumentacji projektowej w zakresie wykonania prac nie wykraczających poza zakres przedmiotu Umowy opisanego w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy, w sytuacji konieczności usprawnienia procesu realizacji niniejszej Umowy.

e) na skutek zaistnienia okoliczności opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, możliwa jest zmiana wynagrodzenia Partnera Prywatnego opisanego w § 8ust. 1 niniejszej Umowy, przy czym zwiększenie wynagrodzenia dopuszczalne jest o kwotę nie większą niż udokumentowany wzrost kosztów świadczenia usługi będącej przedmiotem niniejszej Umowy opisanego w § 2 ust. 2 niniejszej Umowy przez Partnera Prywatnego,
f) zaszły okoliczności, o których mowa w §6 ust.2 umowy.

XIV. Prawa autorskie
§21
1. Wszelkie utwory wytworzone w okresie realizacji II etapu przedsięwzięcia określonego w § 2 ust. 2 pkt b) niniejszej Umowy Partner Prywatny przenosi na rzecz Podmiotu Publicznego dnia następnego po dniu wykonania przedmiotu Umowy określonego w zakresie § 2 ust. 2 pkt a) niniejszej umowy (po zakończeniu budowy). Na skutek tej czynności Podmiot Publiczny nabywa wszystkie autorskie prawa majątkowe (w tym prawa do korzystania i rozporządzania) do wszystkich dokumentów i projektów wytworzonych w wyniku realizacji umowy. 
2. Prawa autorskie opisane w ust. 1 niniejszego paragrafu przechodzą na Podmiot Publiczny na następujących polach eksploatacji: 

a) w zakresie utrwalenia i zwielokrotnienia wszelkich dokumentów i projektów dowolną techniką, 

b) w zakresie rozpowszechniania utworów w sposób inny niż określony w lit a), w postaci publicznego wystawienia, wyświetlenia, odtworzenia, wykorzystania wszelkich dokumentów i projektów lub ich elementów w działach wizualnych, audiowizualnych lub multimedialnych tak, aby każdy mógł mieć do niej dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym, a w szczególności za pośrednictwem sieci Internet. 
3. Z chwilą wygaśnięcia, rozwiązania lub odstąpienia od niniejszej Umowy z wyjątkiem, gdy rozwiązanie lub odstąpienie od Umowy następuje z przyczyn dotyczących Podmiotu  Publicznego, na Podmiot Publiczny przechodzą autorskie prawa majątkowe na pozostałych, nie wymienionych w ust. 2, wszystkich znanych i nieznanych w chwili zawierania niniejszych Umowy polach eksploatacji, a w szczególności w zakresie obrotu oryginałem wszelkich dokumentów i projektów albo egzemplarzami, na których wszelkie dokumenty i projekty utrwalono – wprowadzanie do obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo egzemplarzy. 
XIV. Klauzula salwatoryjna
§22
1. Nieważność jakiegokolwiek zapisu Umowy nie spowoduje nieważności całej Umowy. 

2. W sytuacji opisanej w ust. 1 niniejszego paragrafu Strony dokonają zmiany Umowy, w pierwszej kolejności posługując się interpretacją pozostałych jej zapisów. 

XV. Postanowienia końcowe
§21
1. Cesja wierzytelności wynikających z niniejszej Umowy, może nastąpić jedynie za zgodą Podmiotu Publicznego. 

2. Prawem właściwym dla niniejszej Umowy jest prawo polskie. Do wszelkich kwestii nieuregulowanych w niniejszej Umowie zastosowanie mają obowiązujące przepisy prawa polskiego, w tym w szczególności ustawa o PPP. 

3. Wprowadzenie zmian treści niniejszej Umowy wymaga sporządzenia pisemnego aneksu do Umowy pod rygorem jego nieważności, na zasadach określonych w art. 13 ustawy o PPP. 

4. Wszelkie spory mogące wyniknąć przy wykonywaniu niniejszej Umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Partnera Publicznego. 

5. Umowa zostaje sporządzona w formie pisemnej pod rygorem nieważności w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
W imieniu Podmiotu Publicznego:                       W imieniu Partnera Prywatnego:
�Niezależnie od kar umownych inną sankcją za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań, choć w swej istocie podobną w skutkach, będą postanowienia o zmniejszeniu wynagrodzenia partnera prywatnego. W takim przypadku w umowie należy precyzyjnie określić przyczyny zmniejszenia takiego wynagrodzenia oraz mechanizm obliczania zmniejszonego wynagrodzenia. W szczególności dotyczy to przypadku gdy warunek rzeczywistego wykorzystania lub faktycznej dostępności przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatnego nie będzie spełniony, wówczas umowa powinna przewidywać odpowiednie mechanizmy gwarantujące obniżenie wynagrodzenia odpowiednio do czasu, w którym warunek ten był niezrealizowany. Tego rodzaju postanowienie ma charakter obligatoryjny. Tego w umowie brakuje 
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