Dokumentacja postgpowania na wybér partnera i umowy partnerstwa publiczno-
prywatnego (ppp) w trybie ustawy o koncesji, obiekt: ,,Budynek uzytecznosci publicznej
Gminny Osrodek Kultury w Przeclawiu'" wraz z budynkiem pomocniczym, budowlami

sportowymi i drogowymi, urzadzeniami budowlanymi, malg architekturg oraz
zagospodarowaniem terenu — Przeclaw”, Gmina Kolbaskowo.

OPIS POTRZEB I WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO (OPiW)

Na wybor partnera prywatnego w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego w trybie
przepisdw o koncesji na roboty budowlane, do realizacji przedsigwzigcia pn.
»Budynek uzytecznosci publicznej Gminny Osrodek Kultury w Przeclawiu wraz z
budynkiem pomocniczym, budowlami sportowymi i drogowymi, urzgdzeniami
budowlanymi, malg architekturg oraz zagospodarowaniem terenu — Przeclaw”

Robocza nazwa postgpowania: ,Budowa i wyposazenie GOK w Przeclawiu gmina
Kotbaskowo, w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego”
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ROZDZIAL 1. DEFINICJE

Ilekro¢ w niniejszym dokumencie oraz w dokumentach do niego zatgczonych jest mowa o:

D)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

Eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ og6t czynnosci faktycznych i prawnych
zwigzanych z wykorzystywaniem obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym
w szczegolnosci: utrzymanie, zarzadzanie i pobieranie pozytkéw, wraz z obowigzkiem
ponoszenia kosztow jego utrzymania w okresie trwania Umowy PPP i ponoszenia ryzyk
z tym zwigzanych;

Dniu ukonczenia budowy — oznacza dzien, w ktorym Pozwolenie na uzytkowanie
stalo si¢ ostateczne;

Kandydacie/ Zainteresowanym Podmiocie - nalezy przez to rozumiet
Zainteresowany Podmiot, ktory zlozyl Wniosek o zawarcie Umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym i uczestniczy w postgpowaniu prowadzonym przez Podmiot
Publiczny na wybér Partnera Prywatnego;

»Kompleksie” lub ,,Obiekcie” — oznacza zaprojektowany budynek uzytecznosci
publicznej "Gminny Os$rodek Kultury w Przectawiu" wraz z budynkiem pomocniczym,
budowlami sportowymi i drogowymi, urzadzeniami budowlanymi, mata architekturg
oraz zagospodarowaniem terenu — Przectaw gm. Kolbaskowo, bedacy Przedmiotem
PPP;

Podmiocie publicznym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kotbaskowo;

Partnerze prywatnym — nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktérego Oferta zostala
wybrana jako najkorzystniejsza w Postgpowaniu, z ktéorym podpisana zostanie Umowa
o partnerstwie publiczno-prywatnym;

Najkorzystniejszej Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ Oferte, ktéra w wyniku
przeprowadzonego Postgpowania uzyskala najwigksza ilos¢ punktow, zgodnie z
kryteriami oceny wskazanymi w niniejszym OPiW

Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ Kandydata, ktory w odpowiedzi na zaproszenie
zlozyt Oferte;

Ofercie — nalezy przez to rozumie¢ dokument, wraz z wymaganymi zalgcznikami,
ztozony przez Kandydata po przeprowadzonych negocjacjach zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalgceznik nr 1 do niniejszej OPiW.

Ogloszeniu — nalezy przez to rozumie¢ ogloszenie o koncesji na roboty budowlane w
rozumieniu art. 10 Ustawy o Koncesji, dotyczace Postepowania;

Opisie Potrzeb i Wymagan/OPiW — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy dokument;
Prawie do eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ prawo Partnera Prywatnego do
Eksploatacji Obiektu - zgodnie z definicjg zawartg w ppkt.1;

Przedmiocie PPP- nalezy przez to rozumie¢ finansowanie nakladow na budowe
utrzymanie i eksploatacje obiektu: ,,Budynek uzytecznosci publicznej Gminny Osrodek
Kultury w Przectawiu" wraz z budynkiem pomocniczym, budowlami sportowymi i
drogowymi, urzadzeniami budowlanymi, matlg architektura oraz zagospodarowaniem
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

terenu — Przeclaw”, Gmina Kotbaskowo, za wynagrodzeniem, ktére bedzie stanowi¢
tacznie: prawo Partnera Prywatnego do uzyskania zaptaty do Podmiotu Publicznego z
tytutu poniesionych nakfadéw Prawo do eksploatacji budynku, w tym prawo do
pobierania pozytkéw zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt.1 Ustawy o koncesji. Przedsigwzigcie
bedzie realizowane na zasadach okreslonych szczegétowo w Ofercie oraz Umowie o
PPP,

Postgpowaniu — nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie w rozumieniu w art. 2 pkt. 8)
Ustawy o koncesji, ktorego dotyczy niniejszy Opis;

Pozwolenie na uzytkowanie - oznacza wszystkie decyzje wydane przez wlasciwy organ
nadzoru budowlanego dopuszczajace Obiekt do uzytkowania i zgtoszenia zakonczenia
robot budowlanych;

Prawie budowlanym — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 380 ze zm.) oraz wydane na jej podstawie akty
wykonawcze;

Przekazaniu do eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ dzien w ktorym nastgpito
protokolarne przekazanie przez Podmiot Publiczny obiektu Partnerowi Prywatnemu,
wraz z prawem do jego Eksploatacji, na zasadach i przez okres przewidziany w
Umowie o PPP. Przekazanie do eksploatacji wymaga uprzedniego uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu bedacego przedmiotem PPP,
Specyfikacji Technicznej — nalezy przez to rozumieé, przedstawiong przez Podmiot
Publiczny, w Zalgczniku nr 2 do niniejszego Opisu, wymagania Podmiotu
Publicznego w zakresie parametrow jakosciowych i technicznych przewidzianych dla
GOK w Przeclawiu;

Umowie o partnerstwie publiczno-prywatnym (umowie o PPP) — nalezy przez to
rozumie¢ Umowe, uregulowang w Ustawie o PPP, ktéra zostanie zawarta pomiedzy
Podmiotem Publicznym, a Partnerem Prywatnym, wybranym w wyniku
przeprowadzonego Postgpowania;

Ustalenia Programowe - ustalenia Stron obejmujace w szczeg6lno$ci: kalendarz imprez
organizowanych przez Podmiot Publiczny, terminy tych imprez oraz stopiefi i zakres
wykorzystania Obiektu na potrzeby Podmiotu Publicznego.

Wnhniosku — nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie Umowy o PPP ztozony przez
Zainteresowany Podmiot w odpowiedzi na Ogloszenie, wzor Wniosku stanowi
Zalacznik Nr 1 do niniejszego Opisu;

ROZDZIAL 11. POSTANOWIENIA WSTEPNE

1. Postgpowanie, ktérego dotyczy niniejszy Opis, prowadzone jest w trybie Ustawy o
Koncesji, z uwzglgdnieniem przepiséw o PPP. Post¢gpowanie prowadzone jest w podziale

na szes¢ etapow:
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1

2)

3)

4)

Pierwszy etap procedury obejmuje publikacje ogloszenia wraz z dokumentacjg
projektowa. W odpowiedzi na ogloszenie Zainteresowane Podmioty skiadaja wniosek o
zawarcie umowy koncesji, zwany dalej: ,,wnioskiem” stanowigcy zalgeznik nr 1 do
ninigjszych OPiW, zawierajacy oswiadczenie o zgloszeniu udzialu w postgpowaniu,
o$wiadczenie o spelnianiu opisanych w ogloszeniu o koncesji warunkoéw udzialu w
postgpowaniu o zawarcie umowy koncesji;

W drugim etapie procedury Podmiot Publiczny zaprasza do udzialu w negocjacjach
Kandydatow, ktérzy zlozyli wnioski zgodnie z art. 13 Ustawy o koncesji. Prowadzone
negocjacje moga dotyczy¢ wszystkich aspektow koncesji, w tym aspektow technicznych,
finansowych 1 prawnych. Terminy przeprowadzania negocjacji z poszczegdlnymi
Kandydatami zostang ustalone indywidualnie dla kazdego z Kandydatéw. Podmiot
Publiczny zastrzega, ze negocjacje prowadzone bedg w siedzibie Podmiotu Publicznego.
Czas trwania negocjacji uzalezniony bedzie od ich zakresu oraz potrzeb stron. W trakcie
trwania negocjacji Kandydaci moga zada¢ wyjasnien dotyczacych przedsigwzigcia, w tym
informacji zawartych w ogloszeniu, jak rowniez uzyskaé wszelkich dostepnych informacji
w zakresie przedsigwzigcia. Podmiot Publiczny w miar¢ mozliwosci bedzie udzielat
odpowiedzi na pytania na biezaco po zadanym pytaniu. Podmiot Publiczny zastrzega
sobie prawo do udzielenia odpowiedzi w pozniejszym terminie. Podmiot Publiczny
sporzadzi protokdt z przeprowadzonych negocjacji. O zakonczeniu negocjacji Podmiot
Publiczny informuje wszystkich Kandydatéw. W wyniku przeprowadzonych negocjacji
Podmiot Publiczny moze przed zaproszeniem do skladania ofert dokonaé¢ zmiany
wymagan okreslonych w Ogloszeniu.

Trzeci etap procedury obejmuje zaproszenie przez Podmiot Publiczny do zlozenia ofert
Kandydatéw, z ktorymi prowadzil negocjacje przesylajac im ostateczny opis warunkow
koncesji. Podmiot Publiczny zastrzega, ze begdzie wymagal od Kandydatéw zataczenia do
oferty informacji przedstawiajacej: przewidywany okres zwrotu nakladow Partnera
Prywatnego, poniesionych w zwigzku z wykonywaniem umowy o PPP oraz koncepcje
programowg dla obiektu 1 biznes plan przedsigwzigcia, ktorych szczegdélowy zakres
wskazany zostanie w opisie warunkow koncesji, oraz warunki zaptaty wadium. Podmiot
Publiczny moze 2ada¢ od Oferentow zlozenia wyjasnien, sprecyzowania lub
dopracowania zlozonych ofert. W takim przypadku zastosowanie maja zasady okreslone
w art. 16 ust. 2 ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi. Wyjasnienia powinny
by¢ zlozone zwlaszcza w przypadku wystapienia w ofertach btedow arytmetycznych (np.
w przypadku rozbieznosci migdzy sumami wpisanymi stownie i liczbowo) w terminie i
trybie wskazanym przez Podmiot Publiczny.

Czwarty etap procedury obejmuje oceng ofert i wybdr oferty najkorzystniejszej. Podmiot
Publiczny wybiera ofert¢ najkorzystniejsza sposrod ofert spetniajacych wymagania
okreslone w opisie warunkéw partnerstwa oraz na podstawie kryteriow tam wskazanych.
Podmiot Publiczny powiadomi Oferentéw o wyborze najkorzystniejszej oferty podajac
uzasadnienie dokonanego wyboru, zgodnie z art. 17 ust. § ustawy o koncesji. Informacja o
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5)

6)

1.

wyborze oferty zawiera¢ bedzie takze powody ewentualnego niedopuszczenia ofert do
oceny i pordéwnania,

Piaty etap procedury obejmuje zlozenie dokumentéw potwierdzajacych spetnianie
warunkow prawnych, ekonomicznych, finansowych i technicznych, o ktérych mowa w
ogloszeniu o koncesji na roboty budowlane przez podmiot ktéry zlozyt oferte
najkorzystniejsza. Termin do zlozenia powyzszych dokumentéw zostanie wskazany przez
Podmiot Publiczny w zawiadomieniu o wyborze oferty. Jezeli z jakiejkolwiek
uzasadnionej przyczyny Oferent, ktérego oferta zostata uznana za najkorzystniejsza, nie
moze przedstawi¢ dokumentéw wymaganych przez Podmiot Publiczny, moze udowodni¢
swa sytuacj¢ ekonomiczng i finansowa za pomoca kazdego innego dokumentu, ktory
Podmiot Publiczny uzna za odpowiedni. Oferent, w zakresie spetniania warunkow udziatu
w postgpowaniu, moze polega¢ na zdolnosci innych podmiotow, niezaleznie od
charakteru laczacych go z nimi powigzan. Musi on w takiej sytuacji wykaza¢ Podmiot
Publiczny, ze bgdzie spetniat warunki, o ktorych mowa w art. 13 ust. 1 pkt 1-3, niezbedne
do wykonania koncesji. Oferent przedstawia w tym celu stosowne zobowigzania tych
podmiotow w zakresie realizacji umowy o PPP a takze dokumenty potwierdzajace
spelnianie przez te podmioty warunkéw postgpowania.

Szbsty i ostatni etap procedury obejmuje zawarcie umowy o PPP. Podmiot Publiczny
zawiera umowe¢ z Oferentem, ktdrego oferta zostata uznana za najkorzystniejszg. Jezeli
Oferent, ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza, uchyla si¢ od zawarcia
umowy, w szczegolnosci przez nieztozenie wymaganych dokumentéw potwierdzajacych
spetnianie warunkéw udziatu w postgpowaniu, ztozenie nickompletnych dokumentow lub
dokumentéw ktore nie potwierdzaja spelnienia warunkéw, Podmiot Publiczny moze
zawrze¢ umowg z Oferentem, ktory ztozyl najkorzystniejsza ofertq sposrod pozostatych
ofert spehlniajacych wymagania okreslone w opisie warunkow partnerstwa publiczno-
prywatnego. W takim przypadku Podmiot Publiczny zachowuje pobrang od Oferenta
uchylajacego si¢ od zawarcia umowy kwotg pieni¢zng z tytutu wadium.

Umowa partnerstwa publiczno-prywatnego zawierana jest w formie pisemne;j.

ROZDZIAL I11. DANE PODMIOTU PUBLICZNEGO ORAZ SPOSOB
KOMUNIKOWANIA SIE Z PODCZAS POSTEPOWANIA

Dane kontaktowe:

Gmina Kotbaskowo
Kotbaskowo 106; 72-001 Kolbaskowo
NIP 851-29-08-333
REGON 811-685-450
Tel : (+48 91) 311 95 10
biuro@kolbaskowo.pl
www.kolbaskowo.pl
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2. Osoby do kontaktu ze strony Podmiotu Publicznego (kontakt bezposredni w dniach i
godzinach urzedowania Urzedu Gminy Kotbaskowo)
a) w sprawach proceduralnych: Aniela Szerszen tel. 91 3119510 w.30
szerszen@kolbaskowo.pl

b) w sprawach dotyczacych przedmiotu postgpowania: Waldemar Trusewicz tel. 91
3119510 w.48 trusewicz@kolbaskowo.pl
3. Postgpowanie prowadzone jest w jezyku polskim.

Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia, zapytania, skargi oraz informacje
Zainteresowany Podmiot /Kandydat/Oferent/ Podmiot Publiczny przekazuja pisemnie -
poczta, kurierem, faksem, lub poczta e-mail z zastrzezeniem

5. Zaleca si¢ aby Wniosek o zawarcie Umowy o PPP wraz zalacznikami i w pOZniejszym
etapie procedury - Oferta zostaly ztozone zgodnie z odpowiednimi wzorami, osobiscie,
pocztg lub przesylka kurierskg. Sposob przygotowania i zlozenia Wnioskow opisany jest
w Ogloszeniu oraz w Rozdziale IX niniejszego Opisu.

6. Kazda ze stron Postgpowania, na zadanie drugiej strony, niezwlocznie, potwierdza fakt
otrzymania o$wiadczenia, wniosku, zawiadomienia, zapytania, skargi lub informacji w
formie opisanej wyzej w pkt. 415

ROZDZIAL 1V. OPIS PRZEDSIEWZIECIA

1. Przedmiot Umowy o PPP

Przedmiotem umowy jest wspolna realizacja przedsigwzigcia polegajacego na: wybudowaniu
przez Partnera Prywatnego Przedmiotu PPP (Etap I), a nast¢gpnie uzyskaniu przez Partnera
Prywatnego Prawa do eksploatacji obiektu bgdacego Przedmiotem PPP (Etap II), na okres 15
(pigtnastu) lat.

Etap I polegajacy na budowie obiektu bedacego Przedmiotem PPP, zostanie zrealizowany na
warunkach okreslonych w dokumentacji projektowej, ktdra stanowi dokumentacje, o ktdrej
mowa w §4 ust.l rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robdt
budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego z dnia 2 wrzesnia 2004 r. (Dz.U. z
2013, poz. 1129).

Etap II, w okresie 15 lat od dnia przekazania obiektu do eksploatacji, Partner Prywatny bedzie
prowadzit dziatalnos¢ okreslong w umowie, polegajaca na wykonywaniu w obickcie ustug
gastronomicznych,  rozrywkowych,  rekreacyjnych, sportowych, marketingowych,
leczniczych, edukacyjnych lub promocyjnych.

2. Opis Obiektu bedacego przedmiotem przedsigwzigcia.
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W ramach partnerstwa publiczno-prywatnego wybudowany zostanie: budynek uzytecznosci
publicznej "Gminnego O$rodka Kultury w Przectawiu" wraz z budynkiem pomocniczym,
budowlami sportowymi i drogowymi, urzadzeniami budowlanymi, matg architektura oraz
zagospodarowaniem terenu w Przectawiu, gmina Kotbaskowo, obrgb 0012 Przectaw, dz. nr
304/9, 304/16.
Opis przedsigwziecia przygotowano w oparciu o dostarczony przez Gming a zaprojektowany
przez pracowni¢ projektowa Portal-PP sp z o.0. spotka komandytowa projekt inwestycji pn.
»~Budynek uzytecznosci publicznej Gminny Osrodek Kultury w Przectawiu” wraz z
budynkiem pomocniczym, budowlami sportowymi i drogowymi, urzadzeniami budowlanymi,
malq architekturg oraz zagospodarowaniem terenu, data kwiecien 2015 uzupelnienia lipiec
2015. Gmina przedstawita rowniez stosowne pozwolenia warunkujgce rozpoczecie budowy.
Dokumenty te zwane bedg w dalszej czesci opracowania dokumentacjg projektowa.
Teren objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie gminy Kotbaskowo w miejscowosci
Przectaw. Dzialki sgsiadujg z: od zachodu z droga krajowa nr 13, od poludnia z terenami
uzytkowanymi jako ogrodki dziatkowe, od wschodu z rowem melioracyjnym, od pdéinocy z
dziatkami rolnymi przeznaczonymi w planie miejscowych pod zabudowe ustugowo-
przemystowa. Przy poinocnej granicy znajduje si¢ wygrodzone, istniejace ujecie wody
podziemnej. Miejscowo zabudowa ogrodkéw dziatkowych przylega bezposrednio do granicy
dziatki. Pozostate dziatki sa niezabudowane.
Przedsigwzigcie posiada potaczenie z istniejacym zjazdem z drogi krajowej nr 13. W zakresie
przedsigwzigeia uwzgledniony zostal fragment drogi publicznej lokalnej na terenie dziatki
309/16. Pozostata czgs¢ drogi publicznej lokalnej, taczacej dziatke 309/16 z istniejacym
zjazdem z drogi krajowej nr 13, stanowi¢ bedzie oddzielne opracowanie i zadanie
inwestycyjne. Przedsigwzigcie zaktada doprowadzenie mediow takich jak: energia
elektryczna i gaz (zlacza znajdujg si¢ przy drodze krajowej nr 13, zgodnie z informacja
zawartg w projekcie na stronie 5), woda, $cieki bytowe i deszczowe. Ponadto w budynku beda
wykorzystywane alternatywne zrodla energii jak instalacja solarna oraz pompy ciepta
powietrze-woda wspomagajgce glowne zrodlo energii wykorzystywane na potrzeby c.w.u. i
C.0.
Na potrzeby gromadzenia odpadéw komunalnych zaprojektowany zostal wolnostojacy
$mietnik, ktéry bedzie wyposazony w pojemniki do segregacji $mieci. Odpady beda
odbierane przez firmy posiadajgce odpowiednie pozwolenia.
Tereny sgsiednie sg zabezpieczone przed sptywem wodd opadowych z terenu objetego
przedsigwzigciem (zgodnie z informacja zawarta w projekcie na stronie 6). Projekt spetnia
wymogi przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy obowigzujace na dzien jego sporzadzenia
(zgodnie z informacja zawarta w projekcie na stronie 13).
Na dziatkach objgtych zakresem opracowania projektuje sig:

- Budynek uzytecznosci publicznej "Gminny Osrodek Kultury w Przectawiu” o

gtownych funkcjach kultury, gastronomii i edukacji (w tym edukacji poprzez sport)
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi;
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Budynek uzytecznosci publicznej, pomocniczy, pelnigcy funkcje¢ sanitarng i
magazynowa;

Budowle sportowa - zadaszone korty do tenisa ziemnego;

Obiekty edukacyjno-sportowe takie jak: boiska do koszykowki lub siatkowki,
stanowiska do tenisa stotowego, skatepark, wybiegi do szkolenia psow;

Tereny zieleni towarzyszacej z funkcjg edukacyjno-kulturalna;

Obiekty malej architektury: gabiony, urzadzenia rekreacyjne, plac zabaw,
wyposazenie do utrzymywania porzadku, $mietniki;

Budowle drogowe: drogi dojazdowe, droga pozarowa, naziemne miejsca postojowe
oraz inne utwardzenia terenu jak np.: chodniki, place;

,»Gorka” przy placu zabaw;

Urzadzenia budowlane: instalacje zewngtrzne i przylacza, sie¢ kanalizacji deszczowej,
przepompownia S$ciekow sanitarnych, $mietnik, wylot do rowu (urzadzenie
melioracji);

Ogrodzenia: pelne przy parkingu; azurowe np.: przepompowni, boisk sportowych,
wybiegu dla pséw, przy placu zabaw; w tym bramy i furtki;

Nasadzenia drzew i krzewow.

Tabela 1. Zestawienie powierzchni projektowanego przedsigwzigcia wg funkcji

BUDYNEK GLOWNY B1 - POWIERZCHNIE

Powierzchnia catkowita 3020,21
Pow. uzytkowa KULTURY 519,05 1391,15
Pow. uzytkowa GASTRONOMI| 76,21
Pow. uzytkowa EDUKACJI 280,66
Pow. uzytkowa SPORT.-EDUKAC. 515,23
Pow. ruchu 384,20
Pow. ustugowa (techniczna) 320,85

BUDYNEK POMOCNICZY B2 - POWIERZCHNIE

Powierzchnia catkowita 65,89
Pow. uzytkowa pomocnicza 45,20
Pow. ustugowa (techniczna) 0,43
KORTY DO TENISA ZIEMNEGO B3 - POWIERZCHNIE

Powierzchnia catkowita 1317,05

Glowne funkcje projektowanego budynku glownego to: kultury, gastronomii i edukacji (w
tym edukacji poprzez sport) oparte o glowny uktad komunikacyjny — hol wejsciowy. Funkcje
kultury realizuje si¢ poprzez wielofunkcyjng sale widowiskowa z mozliwoscig uzytkowania

jako:
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— open-space, przeznaczong dla 300 uzytkownikow. Dostgpng z holu gléwnego dwoma
wejsciami, z dodatkowym wyjsciem ewakuacyjnym bezposrednio na zewnatrz, W
uktadzie amfiteatralnym, poprzez roztozenie skiadanej trybuny teleskopowej na okoto
250 uzytkownikéw, z zachowang mozliwoscig korzystania z jednego wejscia z holu
oraz z wyjécia ewakuacyjnego bezposrednio na zewnatrz;

— Funkcje gastronomii realizuje si¢ poprzez kawiarnig-bistro dostgpna z holu oraz z
tarasu, przeznaczong dla 32 konsumentow;

— Funkcj¢ edukacji pelnia salki dydaktyczne: muzyczna, plastyczna, jezykowa,
komputerowa z pomieszczeniami pomocniczymi (zapleczami).

— Funkcje edukacji poprzez sport pelni zespol rekreacyjny ztozony z: sali fitness,
sifowni, masazu i strefy basenowej. Dla uzytkownikow zaprojektowano dodatkowo
poczekalnie, szatnie oraz pomieszczenia higieniczno-sanitarne. Dla personelu
zaprojektowano wydzielone pomieszczenie z zapleczem sanitarnym.

— Strefa basenowa polgczona jest z poczekalnig oraz z pomieszczeniem recepc)i
funkcjonujacej rowniez jako szatnia, gdzie nalezy pozostawia¢ kurtki i buty.

— Przewiduje sie nastepujaca maksymalng ilos¢ uzytkownikow czasowych:

a) sala widowiskowa — 300;

b) kawiarnia — 32;

¢) sale dydaktyczne os$rodka — 60;
d) sitownia, fitness — 50,

e) basen—18;

f) razem — 460 o0sob.

W budynku znajduja si¢ dwie gtéwne strefy techniczno-gospodarcze: podbasenie i kottownia.
Budynek zaklada przystosowanie na potrzeby osob niepelnosprawnych. W projekcie
przedsigwzigcia wskazano na stosowne rozwigzania techniczne, konstrukcyjne, w zakresie
uktadow komunikacyjnych, mediow, konstrukcji nawierzchni, zgodnoSci projektowanego
zamierzenia budowlanego z przepisami prawa, | zgodno$¢ z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zawarto w nim informacj¢ o ochronie konserwatorskiej,
informacje o wplywie eksploatacji gorniczej, sposob i zakres oddzialywania na otoczenie,
przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw, informacje
dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy.

Specyfikacja techniczna zgodna w art.7 ust. 3 ustawy o koncesji, stanowigca zalacznik nr 2
do niniejszego OPiW, zawiera:

1) specyfikacje wykonanie i odbioru robét w branzach: budowlanej, elektrycznej i sanitarnej
2) opis techniczny z zestawieniem powierzchni budynkow,

3) opis techniczny dla zagospodarowania terenu,

4) pozwolenie na budowe oraz uzgodnienia.
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ROZDZIAL V OPIS POTRZEB I WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO

1. Opis potrzeb i wymagan podmiotowych od Kandydata/Partnera Prywatnego

Partner Prywatny, ktérego oferta zostanie wybrana jako najkorzystniejsza, bedzie

zobowigzany (w etapie 3 procedury opisanym w Rozdziale II niniejszych OPiW) do

wykazania spelniania nastgpujacych warunkow podmiotowych:

D

2)

zdolnosci ekonomicznej i finansowej;

Partner prywatny wykaze spetnianie tego warunku przedstawiajac dokumenty na
potwierdzenie:

a) zdolnosci finansowej do realizacji | etapu Przedsigwzigcia i dysponowania kwotg
18.199.147,00 zl. (stownie: osiemnascie milionow sto dziewigédziesiat dziewigé
tysigcy sto czterdziesci siedem zlotych),

b) posiadania ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
przez Partnera Prywatnego dziatalno$ci o sumie nie mniejszej niz 1.000.000,00 zt
(stownie: jeden milion ztotych) na jedno lub wszystkie zdarzenia;

¢) posiadania odpowiedniego ubezpieczenia zwigzanego z budowa przedmiotu PPP
lub prac oraz catosci sprzetu i materialow zwigzanych z budowa, w tym ubezpieczenie
od wszelkich ryzyka wykonawcy prac budowlanych oraz montazowych o sumie nie
mniejszej niz 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony zlotych) na jedno lub wszystkie
zdarzenia — o ile roboty budowlane bedzie realizowal samodzielnie jako Generalny
Wykonawca tych robot;

kwalifikacji technicznych i zawodowych, w tym: posiadania niezbg¢dnej wiedzy i
doswiadczenia, dysponowania potencjalem technicznym oraz dysponowania osobami
zdolnymi do wykonania przedmiotu PPP:

- w zakresie wiedzy i do$wiadczenia;

Partner prywatny wykaze spelnienie tego warunku samodzielnie jesli bedzie Peknit
funkcje Generalnego Wykonawcy, lub dla podmiotu, ktéry w imieniu Partnera
Prywatnego bedzie realizowal funkcj¢ Generalnego Wykonawcy, ze w okresie
ostatnich pigciu lat przed uptywem terminu skladania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie, wykonal nalezycie minimum 1 (jedng)
najwazniejszg robot¢ budowlana. Za najwazniejsza robot¢ budowlang zamawiajacy
uzna: budoweg, przebudowe lub rozbudowe budynku uzytecznosci publicznej wraz
zagospodarowaniem terenu, odpowiadajacemu zakresem przedmiotowi PPP wartosci
robét minimum 16.000.000 zt brutto (stownie: szesnascie milionéw zlotych);

- w zakresie dysponowania osobami zdolnymi do wykonania przedmiotu PPP, jesli
wykaze, Zze jako Generalny Wykonawca robot (lub dla podmiotu, ktéry w imieniu
Partnera Prywatnego bedzie realizowal funkcj¢ Generalnego Wykonawcy), ze
dysponuje lub bedzie dysponowaé¢ osobami:

a) kierownikiem budowy — legitymujgcym sig:
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— wyksztalceniem wyzszym technicznym

— uprawnieniami budowlanymi do kierowania robotami budowlanymi
w  specjalnodci  konstrukcyjno-budowlanej  bez  ograniczen  lub
odpowiadajacymi im waznymi uprawnieniami budowlanymi, ktore zostaly
wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepiséw, upowazniajacymi
do kierowania robotami budowlanymi, w zakresie specjalnosci drogowej bez
ograniczen,

— co najmniej 10 letnim doswiadczeniem zawodowym na stanowisku kierownika

budowy,
— dos$wiadczeniem w pelnieniu funkcji kierownika budowy na co najmniej jednej

inwestycji, ktorej przedmiotem byta robota polegajaca na budowie budynku
uzytecznosci publicznej o kubaturze co najmniej 14000 m3.
b) kierownikiem robot elektrycznych — legitymujacym sig:
— wyksztalceniem wyzszym technicznym,
— uprawnieniami do kierowania robotami w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych
bez ograniczen lub odpowiadajacymi im waznymi uprawnienia budowlanymi,
ktore zostaly wydane na podstawie wczesniej obowigzujacych przepisow,
upowazniajgcymi do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen, w
zakresie instalacji i sieci elektrycznych
— co najmniej 3 letnim do$wiadczeniem zawodowym w kierowaniu lub
nadzorowaniu robot elektrycznych,
¢) kierownikiem robdt sanitarnych — legitymujacym sig:
— wyksztatceniem wyzszym technicznym,
— uprawnieniami  budowlanymi do kierowania robotami budowlanymi
w specjalnoscei instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych,
wentylacyjnych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych bez ograniczen
lub odpowiadajgcymi im waznymi uprawnieniami budowlanymi, ktdre zostaty
wydane na podstawie wczesniej obowiazujacych przepisow, upowazniajacymi
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen, w zakresie sieci,
instalacji
i urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, cieplnych i wentylacyjnych,
— co najmniej 3 letnim doswiadczeniem zawodowym w kierowaniu lub
nadzorowaniu robot budowlanych w ramach wskazanych powyzej uprawnien,
3) uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli ustawy
naktadajg obowiazek posiadania takich uprawnien;
Podmiot Publiczny na obecnym etapie postgpowania nie dokonuje opisu ww. warunku
4) niekaralnosci  zainteresowanego  podmiotu  albo  wspdlnika,  partnera,
komplementariusza, czlonka zarzadu zainteresowanego podmiotu, za przestgpstwo
popelnione w zwigzku z postgpowaniem o zawarcie umowy koncesji lub
postepowaniem o udzielenie zamowienia publicznego, przestgpstwo przeciwko
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prawom o0s6b wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo przekupstwa,
przestgpstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestgpstwo popetnione w
celu osiagnigeia korzysci majatkowych, a takze za przestepstwo skarbowe lub
przestgpstwo udzialu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majacych na celu
popetnienie przestgpstwa lub przestepstwa skarbowego. Partner prywatny wykaze
spefnienie tego warunku przez przedlozenie odpowiedniego Zas$wiadczenia z
Krajowego Rejestru Karnego.

5) warunki zwigzane z wykonywaniem przedmiotu PPP:

Partner prywatny wykaze, ze prowadzi (moze prowadzi¢) dzialalno$¢ w zakresie
kultury/edukacji/sportu/rekreacji lub pokrewnym co zostanie potwierdzone
odpowiednim dokumentem rejestrowym (np. statut, umowa spotki itp.)
2. Opis potrzeb i wymagan zwigzanych z wykonaniem robét budowlanych
Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za wykonanie robot budowlanych, skutkujacych
wybudowaniem obiektu bedacego przedmiotem PPP, zgodnie z powszechnie obowiazujacymi
przepisami prawa w tym zakresie, m.in. z:

- ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623, z pozn. zm.),

- rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U z 2015 r. poz. 1422).

Partner Prywatny be¢dzie zobowigzany wykonaé roboty budowlane przy uzyciu materiatéw
gwarantujacych odpowiedniq jako$¢, o parametrach technicznych i jakosciowych nie
gorszych niz okreslone w dokumentacji projektowe;.

Partner Prywatny jest uprawniony do samodzielnego wykonania rob6t budowlanych jako
Generalny Wykonawca robot, jak rdwniez moze powierzy¢ ich wykonanie w calosci
wylonionemu przez siebie generalnemu wykonawcy lub poszczegdlnych czesci robot
wykonawcom i podwykonawcom.

Przystgpujac do niniejszego postgpowania, Kandydat skladajagc Wniosek o zawarcie
Umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, stosownie do art. 13 ust.2 ustawy o
koncesji, zlozy o$wiadczenie, w ktérym zdeklaruje czy jako Partner Prywatny bedzie
bezposrednio realizowal roboty budowlane pelnigc funkej¢ Generalnego Wykonawcy,
lub zleci obowigzki Generalnego Wykonawcey podmiotowi zewngtrznemu.

Partner Prywatny przy realizacji zadan budowlanych bedzie dzierzawca obiektu. W tym celu
Partner Prywatny ma obowigzek zawrze¢ z Podmiotem Publicznym umowe dzierzawy, ktérej
warunki zostang ustalone w etapie negocjacji z Partnerem Prywatnym i nastepnie przestane
Kandydatom w Opisie warunkoéw partnerstwa publiczno-prywatnego (koncesji). W zwiazku z
tym Podmiot Publiczny przekaze Partnerowi Prywatnemu kompletng dokumentacje
projektowq przenoszac na Partnera Prywatnego pozwolenie na budowe obiektu (zgodnie z art.
40 Prawa budowlanego), a takze udzieli wszelkich koniecznych do wykonania tych robét
pelnomocnictw i upowazniefi. Partner Prywatny, jako posiadacz zalezny (dzierzawca),
przejmuje w calodci ryzyko budowy, ekonomiczne i finansowe inwestora wykonania robét
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budowlanych przez podwykonawcow tych robot zgodnie z art. 647" §6 Kodeksu cywilnego, z
pelnym zwolnieniem z tej odpowiedzialnosci Podmiotu Publicznego.

Podmiotowi Publicznemu przystuguje prawo do petnienia nadzoru nad realizacjg i postgpem
robot budowlanych realizowanych przez Partnera Prywatnego oraz dzialajace na jego zlecenie
osoby trzecie. Prawo nadzoru ze strony Podmiotu Publicznego realizowaé bedzie osoba
wskazana przez ten podmiot (Inspektor Nadzoru Inwestorskiego).

Szczegolowy zakres zadan Partnera Prywatnego, zwigzany z wykonaniem Obiektu zostanie
okreslony w Umowie o ppp na podstawie ustalen poczynionych w trakcie negocjacji oraz na
podstawie poznanych przez Podmiot Publiczny rozwigzan, proponowanych przez
kandydatow w zakresie realizacji Przedsiewziecia.

3. Opis potrzeb i wymagan zwigzanych z utrzymaniem i zarzadzaniem przedmiotem
PPP
Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny za utrzymanie i zarzgdzanie przedmiotem PPP, w
tym za utrzymanie i zarzadzanie terenem, budynkami i budowlami, przez caly okres
obowigzywania Umowy o PPP.,
Partner Prywatny bedzie zobowigzany do wykonywania obowiazkéw w zakresie utrzymania i
zarzadzania, m.in. z zachowaniem zasad sztuki, norm, wytycznych, najwyzszej starannosci
obowiazujacych przy wykonywaniu tego typu ustug, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa w tym zakresie i standardem dla prowadzenia tego typu obiektow.
W zakresie wymagan wynikajacych z zawartej umowy dzierzawy Partner Prywatny bedzie
zobowigzany do:
- utrzymywania przedmiotu dzierzawy na wlasny koszt i zachowania przedmiotu dzierzawy w
stanie niepogorszonym przez caly okres obowigzywania umowy;
- wykorzystywa¢ przedmiot umowy wylacznie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
umowie o PPP, zasadami ochrony srodowiska i gospodarki odpadami oraz realizowaé
obowiazki strony zgodnie z trescig umowy dzierzawy i umowy o PPP;
Partner Prywatny, w okresie moze odda¢ do uzywania (poddzierzawi¢) osobie trzeciej w
zakresie nie wigkszym niz 50% powierzchni catkowitej budynkéw potozonych na terenie
obiektu i pobierania z tego tytutu pozytkéw na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej
umowy, z zastrzezeniem, iz:
a) dziatalnos¢ prowadzona przez osobe trzecig bedzie miesdcita si¢ w zakresie
programowym przewidzianym dla obiektu;
b) zachowane zostang prawa Podmiotu publicznego w zakresie okreslonym w
Uzgodnieniach Programowych;
¢) Podmiot Publiczny zaakceptuje umowe, pod rygorem jej niewaznosci, na
podstawie ktorej Partner Prywatny odda w uzywanie czg$¢ obiektu osobie trzeciej
(osobom trzecim) pod wzglgdem spelniania warunkéw wskazanych w lit a-b.
W ramach utrzymania i zarzadzania przedmiotem PPP Partner Prywatny bedzie m.in. ponosit
wszelkie koszty z tym zwigzane, uiszczal oplaty i podatki, wynikajace z obowigzujacych
przepisow prawa.
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Szczegotowy katalog zadan Partnera Prywatnego, zwigzany z utrzymaniem i zarzadzaniem
przedmiotem PPP zostanie okreslony w Opisie warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego
oraz w Umowie o ppp na podstawie ustalen poczynionych w trakcie negocjacji oraz na
podstawie poznanych przez Podmiot Publiczny rozwigzan, proponowanych przez
kandydatow w zakresie realizacji przedsiewziecia.

4. Wymagania dotyczace wynagrodzenia Partnera Prywatnego

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego bedzie:

1) oplata za dostgpnos¢ przedmiotu PPP, stanowigca splatg przez Podmiot Publiczny
naktadow inwestycyjnych, powigkszonych o koszty finansowe i marz¢ Partnera Prywatnego
na budoweg Obiektu bgdacego Przedmiotem PPP, naleznych mu w okresie eksploatacji od
Podmiotu Publicznego.

2) prawo do pobierania pozytkéw z przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatnego w okresie
eksploatacji Obiektu bedacego Przedmiotem PPP.

5. Wymagania dotyczace oplat za korzystanie z przedmiotu partnerstwa publiczno-
prywatnego przez Partnera Prywatnego oraz innych $wiadczen na rzecz Podmiotu
Publicznego

Podmiot Publiczny oczekuje, ze Partner Prywatny bedzie ponosil oplaty za korzystanie z
przedmiotu partnerstwa publiczno-prywatnego na rzecz Podmiotu Publicznego w okresie
eksploatacji. Oplaty bedgq mialy form¢ czynszu dzierzawnego regulowanego w terminach
miesigcznych, na rzecz Podmiotu Publicznego przez okres 15 lat.

Ponadto w wymienionym okresie eksploatacji Partner Prywatny reguluje takze podatek od
nieruchomosci.

W tym okresie Partner Prywatny bedzie zobowigzanych takze do nieodptatnego udostepnienia
infrastruktury obiektu w zakresie ustalonym w negocjacjach prowadzonych w niniejszym

postgpowaniu.

6. Wymagania dotyczgce wadium
Podmiot Publiczny wymaga wniesienia wadium w wysokosci 500 000,00 zt (stownie: pigéset
tysiecy ztotych). Wadium nalezy wnie$¢ przed uptywem terminu skladania ofert, ktory
zostanie wskazany w opisie warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego.
Wadium moze by¢ wniesione:
- w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Podmiotu Publicznego wskazany w
opisie warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego,
- w porgczeniach bankowych lub porgezeniach spoldzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowigzanie kasy jest zawsze zobowiazaniem pieni¢znym,
- w gwarancjach bankowych,
- w gwarancjach ubezpieczeniowych,
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- w porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (t,j. Dz. U. z 2016 r., poz. 359).

Podmiot Publiczny moze zachowa¢ pobrang kwote pieniezng tytutem wadium w przypadku,
gdy oferent, ktorego oferta zostala uznana za najkorzystniejszg uchyla sie od zawarcia
Umowy o PPP, w szczegdlnosei przez nieztozenie dokumentéw, potwierdzajacych spetnianie
warunkow udzialu w postgpowaniu.

7. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
Podmiot Publiczny wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
stuzgcego pokryciu roszezen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy o
ppp (dalej jako: Zabezpieczenie). Zabezpieczenie nalezy wnie$é przed podpisaniem Umowy o
PPP, w wysokosci 5% wynagrodzenia Partnera Prywatnego z tytutu oplaty za dostepno$é
przedmiotu PPP opisanej w pkt. 4 niniejszego Rozdziatu OPiW.
Po przekazaniu obiektu do eksploatacji Podmiot Publiczny zwroci Podmiotowi Prywatnemu
70% przekazanego zabezpieczenia, a pozostate 30% pozostanie utrzymane przez Partnera
Prywatnego przez caty Okres eksploatacji Przedmiotu PPP.
Zabezpieczenie moze by¢ wniesione:
- w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Podmiotu Publicznego wskazany w
opisie warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego,
- w porgczeniach bankowych lub poreczeniach spoldzielezej kasy oszczednos$ciowo-
kredytowej, z tym, Ze porgczenie kasy jest zawsze porgczeniem pienigznym,
- w gwarancjach bankowych,
- w gwarancjach ubezpieczeniowych,
- w porgczeniach udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2
ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsigbiorczosci (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 359).

8. Wymagania dotyczace posiadania odpowiednich ubezpieczen

Partner Prywatny bedzie zobowigzany do posiadania odpowiednich ubezpieczen okresie
trwania Umowy o PPP:

1) ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej przez Partnera
Prywatnego dzialalnosci o sumie nie mniejszej niz 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion
zlotych) na jedno lub wszystkie zdarzenia — w calym okresie umowy;

2) odpowiednie ubezpieczenie zwigzane z budowg Obiektu lub prac oraz calosci sprzetu i
materiatéw zwiazanych z budowa, w tym ubezpieczenie od wszelkich ryzyk wykonawcy prac
budowlanych oraz montazowych o sumie nie mniejszej niz 2.000.000,00 zt (stownie: dwa
miliony zlotych) na jedno lub wszystkie zdarzenia — do dnia Koncowego odbioru robdt
budowlanych;

3) odpowiedzialnodci rozszerzonej na sumg¢ ubezpieczenia nie mniejsza niz 300.000,00
(trzysta tysigcy zlotych) na jedno i wszystkie zdarzenia, obejmujgce;:
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a) szkody wyrzadzone pracownikom Partnera Prywatnego powstale w nastgpstwie
wypadku przy pracy,

b) huraganu, deszczu, nawahnicy,

¢) gradu, lawiny, naporu $niegu lub lodu,

d) szkody wodociggowej,

e) upadku drzew, budynkow lub budowli,

f) przepigcia spowodowanego wyladowaniem atmosferycznym.

ROZDZIAL VI KRYTERIA WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

Podmiot Publiczny przewiduje nastgpujace kryteria oceny ofert ztozonych w trzecim etapie
procedury opisanym w Rozdziale 2 niniejszego OPiW:

1. Kryterium oceny nr 1: Wynagrodzenie wykonawcy wraz z terminami i wysokoscig
przewidywanych platnosci zamawiajacego (podmiotu publicznego) — znaczenie kryterium
50%;

2. Kryterium oceny nr 2: Podzial ryzyk zwigzanych z projektem pomigdzy zamawiajacym a

partnerem prywatnym - znaczenie kryterium 20%;

3. Kryterium oceny nr 3: Efektywnos$¢ realizacji przedsigwzigcia: ocenie podlega
samodzielno$¢ i zdolnos¢ Partnera Prywatnego do realizacji przedmiotu PPP jako
Generalnego Wykonawcey robdt - znaczenie kryterium 10%;

4, Kryterium oceny nr 4: Funkcjonalno$¢, w ramach tego kryterium zakres Ustalen
programowych polegajgcych na nieodplatnym udostepnieniu Podmiotowi Publicznemu przez
Partnera Prywatnego Obiektu w okresie eksploatacji, do celow zwiazanych z organizacja
przez Podmiot publiczny imprez i spotkan. - znaczenie kryterium 20%.

ROZDZIAL VII NEGOCJACJE, SKEADANIE OFERT I OCENA OFERT

Podmiot Publiczny do negocjacji zaprosi wszystkich Kandydatow, ktérych wnioski o
zawarcie umowy zostaly przyjete w postgpowaniu o zawarcie umowy o PPP.

Terminy przeprowadzania negocjacji z poszczegélnymi Kandydatami zostang ustalone
indywidualnie dla kazdego z Kandydatéw. Negocjacje bedg prowadzone w Urzgdzie Gminy
w Kolbaskowie. Prowadzone negocjacje bedg dotyczy¢ wszystkich warunkdéw partnerstwa
publiczno-prywatnego, w tym w tym aspektow technicznych, finansowych i prawnych tego
partnerstwa.

W trakcie negocjacji Kandydaci moga zada¢ wyjasnien dotyczgcych Przedmiotu koncesji, w
tym informacji zawartych w ogloszeniu jak rowniez uzyska¢ wszelkie informacje dotyczace
przedmiotu PPP. Podmiot Publiczny, w miar¢ mozliwosci, bgdzie udzielal na biezaco
odpowiedzi na zadane pytania.

7 przeprowadzonych negocjacji zostanie sporzadzony protokol. Po zakonczeniu negocjacji
Podmiot Publiczny poinformuje Kandydatow, gdzie i w jaki sposob zostanie udostgpniony
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protokot z negocjacji. W wyniku negocjacji, Podmiot Publiczny moze, przed zaproszeniem do
skiadania ofert, dokona¢ zmiany wymagan okreslonych w ogloszeniu o konces;ji.
Niezwtocznie po zakonczeniu negocjacji Podmiot Publiczny zaprosi wszystkich Kandydatow
do sktadania ofert. Termin na skfadanie ofert zostanie wyznaczony przez Podmiot Publiczny z
uwzglgdnieniem czasu niezbgdnego do przygotowania i ztozenia oferty.

Wszyscy kandydaci uczestniczacy w postepowaniu, w zaproszeniu do skladania ofert
otrzymajg jednakowy opis warunkéw Koncesji (partnerstwa publiczno-prywatnego). Opis
ten bedzie zawierat:

1) nazwe (firmg) i adres Podmiotu Publicznego;

2) opis przedmiotu PPP;

3) wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert;

4) termin zwigzania ofertg;

5) termin wykonania przedmiotu PPP, o ile jest to podyktowane specyfika PPP;

6) okreslenie optat za korzystanie z przedmiotu PPP przez Partnera Prywatnego lub podmioty
trzecie lub sposob ich ustalania, o ile jest to podyktowane specyfikg PPP,

7) ostateczne warunki udzialu oraz opis sposobu dokonywania oceny spelniania warunkéw
udziatu w postgpowaniu;

8) informacj¢ o dokumentach sktadanych przez zainteresowany podmiot, ktérego oferta
zostanie uznana za najkorzystniejsza, w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu;

9) informacj¢ na temat wadium, o ile obowiazek jego wniesienia byl przewidziany w
ogloszeniu o koncesji (partnerstwie publiczno-prywatnym);

10) ostateczne kryteria oceny ofert, ich szczegétowy opis i ich znaczenie;

11) warunki uznania oferty za niespelniajgca wymagan Podmiotu Publicznego, skutkujace
niedopuszczeniem oferty do oceny i poréwnania;

12) okolicznosci uzasadniajace odwotanie postgpowania;

13) pouczenie o prawie do wniesienia skargi na czynnoéci podejmowane przez Podmiot
Publiczny w trakcie postgpowania.

Oferent moze polega¢ na zdolnosci innych podmiotoéw, niezaleznie od charakteru prawnego
taczacych go z nimi powigzan. Musi on w takiej sytuacji wykaza¢ koncesjodawcy, ze bedzie
spetnial warunki, o ktérych mowa w art. 13 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o koncesji, niezbedne do
wykonania przedmiotu PPP.

Oferent przedstawia w tym celu stosowne zobowigzania tych podmiotow w zakresie realizacji
konces;ji.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwiazane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

Podmiot Publiczny wybiera ofert¢ najkorzystniejsza sposréd ofert spetniajacych wymagania
okreslone w opisie warunkéw koncesji (partnerstwa publiczno-prywatnego), na podstawie
kryteriow oceny ofert okreslonych w tym opisie. Po zakonczeniu oceny ofert Podmiot
Publiczny informuje oferentéw o wyborze oferty najkorzystniejszej podajac uzasadnienie i
ewentualnie powody niedopuszczenia ofert do oceny i poréwnania.
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Podmiot Publiczny zawiera umowg z Oferentem, ktérego oferta zostala uznana za
najkorzystniejsza nie wezesniej niz w terminie 10 dni od dnia przestania oferentom informacji
o wyborze oferty najkorzystniejszej faksem lub drogg elektroniczna, a w przypadku
przestania informacji w inny sposob - nie wczesniej niz w terminie 15 dni od dnia jej
przestania. Jesli w postgpowaniu na wybor partnera prywatnego wplynela tylko jedna oferta
terminy te nie majg zastosowania.

Jezeli oferent, ktdrego oferta zostala uznana za najkorzystniejsza, uchyla si¢ od zawarcia
umowy, w szczegolnosci przez nieztozenie wymaganych dokumentéw potwierdzajacych
spefnianie warunkow udzialu w postgpowaniu, Podmiot Publicznych moze zawrzeé umowe z
oferentem, ktory zlozyl najkorzystniejszg oferte sposréd pozostatych ofert spetniajacych
wymagania okreslone w opisie warunkéw koncesji. Podmiot Publiczny zachowuje pobrang
od oferenta uchylajacego si¢ od zawarcia umowy kwote pienigzng z tytutu wadium albo
dochodzi zaspokojenia tej kwoty z przedmiotu zabezpieczenia, o ile wniesienie wadium bylo
wymagane.

ROZDZIAL VIII ODWOLANIE POSTEPOWANIA

Postgpowanie moze zosta¢ odwolane w przypadku zaistnienia okolicznosci wskazanych w
ogloszeniu tj.:

1) brak wnioskow o zawarcie umowy koncesji, spetniajacych wymogi formalne,

2) brak ofert spetniajacych wymagania okreslone w opisie warunkéw koncesji,

3) wystapila istotna zmiana okolicznosci powodujgca, ze prowadzenie postepowania nie lezy
w interesie publicznym lub nie lezy w interesie Koncesjodawcy.

4) wystapita wada lub okolicznos$¢ uniemozliwiajgca zawarcie umowy koncesji na ustugi.

ROZDZIAL IX. TERMINY SKEADANIA WNIOSKOW O ZAWARCIE UMOWY O
PARTNERSTWIE PUBLICZNO-PRYWATNYM SPOSOB I PRZYGOTOWANIA.

Whiosek powinien by¢ sporzadzony w formie pisemnej, w jezyku polskim, na formularzu
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszego OPiW.

Whniosek powinien zosta¢ podpisany przez Zainteresowany Podmiot lub osobg
upowazniona do jego reprezentowania i skfadania w jego imieniu o$wiadczen woli. W
przypadku, gdy Zainteresowany Podmiot reprezentuje pelnomocnik niewymieniony w
dokumentach rejestrowych jako upowazniony do samodzielnej reprezentacji, do wniosku
musi by¢ zalaczone oryginalne pelnomocnictwo podpisane przez osobg (0soby) upowaznione
do reprezentacji Podmiotu zainteresowanego.

Whiosek powinien zosta¢ zapakowany w sposob uniemozliwiajacy jego przypadkowe

otwarcie oraz opisany w sposob jednoznacznie wskazujacy jego charakter i przeznaczenie.
Zaleca sig, aby wniosek zostat ztozony w zaklejonej kopercie opatrzonej napisem:
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nazwa i adres Oferenta

(pieczatka firmowa)

Gmina Kothaskowo
Kotbaskowo 106; 72-001 Kotbaskowo

Whiosek o zwarcie umowy i dopuszczenie do udziatu w postepowaniu na wybor
Partnera Prywatnego w trybie partnerstwa publiczno-prywatnego
Budowe utrzymanie i eksploatacja obiektu: ,Budynek uzytecznosci publicznej
Gminny Os$rodek Kultury w Przectawiu"

Whnioski beda podlegaé rejestracji przez Podmiot Publiczny. Kazda przyjeta oferta zostanie
opatrzona adnotacja okreslajaca dokladny termin przyjecia oferty tzn. date kalendarzowa
oraz godzing i minut¢, w ktorej zostata przyjeta. Do czasu uplywu terminu skladania
wnioskdw, beda one przechowywane w sposob gwarantujacy ich nienaruszalnosg.
Zainteresowany Podmiot moze, przed uplywem terminu skladania Wnioskow zmienié,
uzupetni¢ lub wycofa¢ Wniosek. Zmiana, uzupeinienie lub wycofanie Wniosku odbywa si¢ w
taki sam sposob jak ztozenie Wniosku, tj. w zamknigtej kopercie z odpowiednim dopiskiem —
.» Zmiana/wycofanie/uzupetnienie wniosku....”

Podmiot Publiczny nie ponosi odpowiedzialnosci za ztozenie przez Zainteresowany Podmiot
Whniosku w inny sposob niz opisany w niniejszym rozdziale, jak i przypadkowe otwarcie
Whiosku niezabezpieczonego w powyzszy sposob.

Whnioski nalezy przesyla¢ poczta lub zlozy¢ osobiscie w sekretariacie Urzedu Gminy w
Kotbaskowie, Kotbaskowo 106; 72-001 Kotbaskowie, w terminie do dnia 01 lutego 2017 r.
do godziny 10.45. (liczy si¢ data wptywu do Urzedu). Wnioski zlozone po tym terminie
zostang zwrocone bez rozpatrzenia a Podmiot Zainteresowany, ktory ztozyl wniosek po
terminie nie bedzie brat udzialu w dalszym postepowaniu.

Z otwarcia wnioskow zostanie sporzadzony protokét otwarcia, ktory bedzie jawny.

Kotbaskowo, dnia 23 grudnia 2016 r.
WoJdT

Malg t&fgc%zlu\?ajr\z?w

Zatwierdzam
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Zalgczniki do OPiW:

1. Wniosek o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym;

2. Specyfikacja Techniczna Obiektu;

3. Identyfikacja ryzyk zwiazanych z przedsigwzieciem wykaz ryzyk budowy, popytu i
dostgpnosci (odrgbne opracowanie);

4. Wstepne Ustalenia Programowe wykorzystania obiektu PPP na potrzeby Podmiotu
Publicznego.

5. Zarzadzenie Woéjta Gminy Kolbaskowo nr 71/2013 w sprawie minimalnych stawek

czynszu z tytulu dzierzawy gruntéw komunalnych.
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