UCHWALA NR XL1/430/2018
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 19 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia ""Wieloletniego programu gespodarewania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kotbaskowo na lata 2018-2022".

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017r. poz. 1875, zmiany z2017r. poz.2232iz 2018r. poz.130) oraz art.4iart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz
ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 r. poz. 1610, zmiany z 2017 r. poz. 1442, poz. 15291 z 2018 . poz. 374) Rada
Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotbaskowo na lata
2018-2022” stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Grpiny
;o7
S 2 rup &

Zbigniew Sgczupla'k
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Zatgeznik do Uchwaly Nr X1L1/430/2018

Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 19 marca 2018 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
2018-2022

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgea wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zaséb gminy obejmuje lokale mieszkalne bedgce whasnoscia Gminy Kotbaskowo.
Strukturg lokali w zasobie wedhug stanu na dzien 19.03.2018 roku przedstawia Tabela Nr 1.

Tabela Nr 1
L.p. Wyszczegoélnienie Stan na dzien 19.03.2018r.
1 Liczba lokali mieszkalnych bez lokali socjalnych 1
2 Liczba lokali socjalnych 53
W tym: Lokale socjalne wbudynkach stanowigcych w 100% wiasnosé | 53
gminy
Lokale socjalne wbudynkach stanowigcych wspétwlasnosé oséb | 0
fizycznych i Gminy
3 Liczba lokali mieszkalnych ogétem 54

§ 2. Przewiduje sig, ze w latach 2018 — 2022 utrzymana zostanie ilo§¢ 54 lokali mieszkalnych w zasobie.

§ 3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy Kofbaskowo w latach 2018 -

2022 okresla Tabela Nr 2.
Tabela Nr 2
Wyposazenie
L.p. | Adres nieruchomodci Pow. Liczba Instala
uzytkowa izb Lazienka | Gaz | Woda |c.o. |Kanaliz | cja
lokalu acja elektry
czna
‘Stan na 2018 r.
1 | Moczyly 16/1 | 54,92 |2 [+ [- T+ [T+ [+
Lokale mieszkalne przewidziane do wynajmu w latach 2018 - 2022
2 | Kolbaskowo 87a/1 32/26 1 + - + + + +
3 Kotbaskowo 87a/2 81,53 4 + - + + + +
Dla osoby
Z orzeczeniem
niepetnosprawnosci
4 | Kolbaskowo 87a/3 39,77 2 + - + + + +
5 Kotbaskowo 87a/4 34,10 1 + - + + + +
6 Kotbaskowo 874/5 34,05 1 + - + + + +
7 Kotbaskowo 87a/6 39,30 2 + - + + + +
8 Kotbaskowo 87a/7 25,19 1 + - + + + +
g Kotbaskowo §7a/8 35,01 1 + - + o+ + +
10 | Kotbaskowo 87a/9 34,89 1 + - + + + +
11 | Kolbaskowo 87a/10 21,34 1 + - + + + +
12 | Kolbaskowo 87a/11 33,66 1 + - + + + +
13 | Kotbaskowo 87a/12 35,07 1 + - + + + +
Dla osoby
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Z orzeczeniem
niepelnosprawnosci
14 | Kotbaskowo 87a/13 40,04 2 + - + + + +
15 | Kotbaskowo 87a/14 40,16 2 + - + + + +
16 | Kothaskowo 87a/15 39,39 2 + - + + + +
17 | Kolbaskowo 874/16 26,54 1 |+ - -+ + + +
18 | Kolbaskowo 87a/17 26,61 1 + - + + + +
19 | Kotbaskowo 87a/18 40,06 1 + - + + + +
20 | Kotbaskowo 87a/19 40,49 1 + - + + + +
21 | Kolbaskowo 87a/20 40,39 1 + - + + + +
22 | Kolbaskowo 87a/21 40,39 1 + - + + + +
23 | Kolbaskowo 87a/22 | 40,20 1 1+ - -+ b+ + +
24 | Kotbaskowo 87a/23 40,21 1 + - + + + +
25 | Kolbaskowo 87a/24 40,47 1 + - + + + +
26 | Rosowek 16/1 33,57 2 + - + + + +
27 | Roséwek 16/2 25,88 1 + - + + + +
28 | Rosowek 16/3 51,68 4 + - + + + +
29 | Rosowek 16/4 25,48 1 + - + + + +
30 | Rosowek 16/5 34,77 2 1+ - 1+ + + +
31 | Rosowek 16/6 32,20 1 + - + + + +
32 | Rosowek 16/7 29,77 1 + - + + + +
33 | Rosowek 16/8 41,34 2 + - + + + +
34 | Rosowek 16/9 28,76 1 + - + + + +
35 | Rosowek 16/10 30,00 2 + - + + + +
36 | Rosowek 16/11 - 34,74 -1 + - -+ s + +
37 | Rosowek 16/12 27,15 1 + - + + + +
38 Rosowek 16/13 36,36 1 + - + + + +
39 Rosowek 16/14 33,62 2 + - + + + +
40 Rosowek 16/15 28,96 2 + - + + + +
Dla osoby
_Z orzeczeniem
niepelnosprawnosci
41 Roséwek 16/16 40,91 2 + + + + +
42 Roséwek 16/17 26,96 1 + + + + +
43 Roséwek 16/18 44,92 2 + - + + + +
44 Roséwek 16/19 45,80 3 + - + + + +
45 Roséwek 16/20 39,72 2 + - + + + +
46 Rosowek 16/21 38,92 1 -+ - + -+ + +
47 Rosowek 16/22 35,05 2 + + + + +
48 Rosowek 16/23 33,49 2 + - + + + +
49 Rosowek 16/24 29,46 1 + - + + + +
S0 Roséwek 16/25 24,47 1 + - + + + +
51 Rosowek 16/26 31,11 2 + - + + + +
Dla osoby
z orzeczeniem
niepetnosprawnosci
52 Rosoéwek 16/27 39,45 2 + + + + +
53 Roséwek 16/28 41,77 2 + - + + + +
54 Rosowek 16/29 31,88 2 + - + + + +
Dla osoby
Z orzeczeniem
niepetnosprawnosci

§ 4. 1. Wyznacza si¢ lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu
polozonych w miejscowosci Kotbaskowo i Roséwek.
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2. Lokale socjalne przeznaczone sg na wynajem dla os6b o najnizszych dochodach, wtym wychowankéw
opuszczajgcych domy dziecka irodziny zastepcze oraz dla oséb, ktérym przyznano uprawnienia do lokalu
socjalnego prawomocnym wyrokiem sadu.

Rozdzial 2.
Amnaliza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i lokali.

§5.1. Zuwagi na fakt, ze posiadany przez Gmine 1 lokal mieszkalny komunalny znajduje sie w budynku
stanowigcym wsp6twlasnosé os6b fizycznych iGminy, nie podjeto porozumienia w sprawie partycypacji
w kosztach remontu obiektu tj. wymiana dachu, ocieplenie budynku itp. Cztonkowie wspélnot mieszkaniowych
nie posiadajg odpowiednich $rodkéw finansowych na pokrycie kosztéw remontu. W zwigzku z powyzszym
wykonywane sg jedynie prace naprawcze wynikajace ze zuzycia rzeczy w skutek prawidtowego ich uzywania.
Brak jest zalecen pokontrolnych wynikajacych zprzeprowadzonych przegladow na  podstawie
art. 61 iart. 62 ust. 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

2. Dla lokali socjalnych gminnych w miejscowosci Kotbaskowo iRoséwek przewiduje sie biezace remonty
w latach 2018 — 2022 wynikajgce ze zuzycia rzeczy w skutek prawidlowego ich uzywania.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. W latach 2018 — 2022 planuje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego komunalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kolbaskowo.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

§7.1. Majac na uwadze art.7i8 ustawy zdnia 21czerwca 2001r. oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego okre$la si¢ ponizsze zasady ustalania stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

Stawke czynszu stanowigcg podstawe naliczania indywidualnego czynszu za lokal mieszkalny stanowi
stawka bazowa w ztotych za 1m? (Sb) ustalana w drodze Zarzadzenia Wéjta Gminy Kotbaskowo, odpowiada
ona lokalowi wyposazonemu w podstawowe urzadzenia techniczne i instalacje tj. woda, prad.

2. Stawke bazowg czynszu za 1m? lokalu podwyzsza si¢ wprzypadku wystapienia czynnikow
podwyzszajgcych wartos¢ uzytkows lokalu lub obniza w przypadku wystapienia czynnikéw obnizajacych wedtug
indywidualnie ustalonej tzw. karty inwentaryzacyjnej lokalu.

3. Wartos¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego

kosztu odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych — ogloszonego przez Wojewode
Zachodniopomorskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki bazowej czynszu regulowanego
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Wysokos¢ stawki do wyliczenia miesigcznego czynszu stanowi stawka bazowa skorygowana o punktacje
wynikajgcg z Tabeli nr 3 na podstawie ktorej oblicza si¢ kategorie lokalu zgodnie z tabelg nr 4, pomnozona przez
wielkos¢ powierzchni lokalu liczong w m2.

Tabelanr 3

L.p. Charakterystyka lokalu Nominalna ilosé pkt

A Lokalizacja lokalu (komunikacja)

Kolbaskowo 4

W

Moczyly

384

Roséwek

B Stan techniczny budynku

Nowe budynki

Stare budynki po remoncie

Pozostate stare budynki

Stare budynki do remontu kapitalnego

e I A A E - LV

Stare budynki do rozbiérki

C Wypoesazenie budynku
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Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja cieptej wody

Instalacja gazowa

Instalacja kanalizacyjna

Instalacija wodociggowa

L I LTS R =N A e

Instalacja elektryczna

D Charakterystyka uzytkowa lokalu

Fazienka w lokalu

Lazienka poza lokalem

WC w lokalu

WC poza lokalem

i NI LD | A

- WC poza budynkiem

]
o

Pokoje w ukladzie amfiladowym

Kuchnia bez naturalnego o$wietlenia -2

E Wielkos¢ lokalu

L |

Powierzchnia uzytkowa powyzej 80m?

=3}

Cztery pokoje z kuchnia

Trzy pokoje z kuchnig lub 5
Cztery pokoje z aneksem kuchennym

Dwa pokoje z kuchnig lub 4
trzy pokoje z_aneksem kuchennym

Jeden pokéj z kuchnig lub 3
Dwa pokoje z aneksem kuchennym

Jeden pokéj z aneksem kuchennym

Jeden pokédj 1

F Usytuowanie lokalu

Pietro posrednie

Parter lub ostatnie pietro

Poddasze/ skodne stropy -1

Tabelanr 4

Kategoria lokalu w zaleznoéci od iloci punkiow

.p. kategoria punkty % Sb

I od 36 wzwyz 180

11 od 31 do 35 160

Hi od 27 do 30 140

v od 23 do 26 120

v ' od 16 do 22 100

s jw o —

Vi do 15 80

6. Obliczenia stawki za 1m? dokonuje wynajmujacy.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji tego zasobu
ustala sig¢ nastepujgce zasady polityki czynszowej:

a)podwyzszenie czynszu nastepuje corocznie,

b)dazenie do ustalenia czynszow na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi petne pokrycie
kosztéw administracji i remontéw biezacych,

§8.1. Wéjt Gminy Kotbaskowo, zuwzglednieniem art. 7 ust. 2~ 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, na wniosek najemcy moze obnizyé czynsz najmu na
czas okreslony, jednak nie dtuzszy niz rok, wylgcznie w przypadku najemcy o niskich dochodach a takze
w przypadku poniesienia przez niego szkody wskutek klgski zywiotowej, pozaru, dtugotrwalej choroby lub innych
zdarzen losowych.
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2. Podstawg zastosowania obnizki, o ktérej mowa w ust. 1 jest dochod w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego, ktdry nie przekracza 50% najnizszej emerytury, w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci naleznego czynszu.

§ 9. W przypadku wykonania remontu lokalu na koszt najemcy za zgoda wynajmujgcego wyrazong w formie
pisemnej umowy, stawka czynszu powinna zosta¢ obnizona do poziomu 50% stawki czynszu obowigzujgcego dla
danego lokalu na okres pozwalajacy odliczyé kwote poniesionych przez najemce nakladéw. Zakres
proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowiacy kwote odliczenia podlega zatwierdzenin przez
wiasciciela. Nie podlegaja odliczeniu na mocy niniejszej uchwaly koszty wykonania obowiazkdw obcigzajacych
najemce na mocy ustawy iumowy najmu. Ostateczna kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest przez strony
umowy najmu na podstawie kosztorysu po wykonawczego i protokofn odbioru robét. Odliczenie nastepuje od
nastgpnego miesigca po miesigcu, w ktérym dokonano odbioru robot.

Rozdzial 5.
Sposo6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 10. Budynkami i lokalami wchodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza gmina. W imieniu
gminy obowiazki zarzadzania zasobem powierzono Referatowi Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska
iRolnictwa. Nie przewiduje si¢ zmian sposobu zarzadzania posiadanym zasobem mieszkaniowym. Zgodnie
zustawg zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego oraz ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami wykonywane sg
ponizsze zadania.

1)Zawieranie uméw o najem lokalu mieszkalnego,
2)Naliczanie czynszu i pozostatych oplat,
3)Analiza $ciagalnosci naleznosci wynikajgcych z uméw najmu lokali,

4)Wypowiadanie uméw najmu zpowodéw wymienionych wart.11 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5)Wyrazanie zgody na wykonanie ulepszefi przez najemcéw oraz sposobu rozliczania z tego tytutu,

6)Protokolarne przekazywanie i przyjmowanie lokali mieszkalnych,

7)Sprawowanie nadzoru nad stanem technicznym budynkéw mieszkalnych oraz zakresu niezbednych
remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych,

8)Wykonywanie badZ zlecenie do wykonania remontu poszczegélnych lokali ibudynkéw lub napraw
i wymiany instalacji i element6w wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemcy,

9)Sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrebie budynkéw
komunalnych.

) Rozdzial 6.
Zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2018 - 2022

§ 11. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kotbaskowo bedg wydatki budzetu gminy,
w tym pochodzgce z dochodéw uzyskanych z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnych, dotacje celowe z budzetu
gminy oraz pozyskane $rodki zewnetrzne.

Struktura przewidywanych wydatkéw z budzetu gminy w poszczegélnych latach przedstawia sie nastepujaco:
Rok 2018 — 483 000,00 z
Rok 2019 —220 000,00 z
Rok 2020 - 226 000,00 =z
Rok 2021 —233 000,00 z
Rok 2022 - 240 000,00 4
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