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Zalgcznik nr 2 do Regulaminu
Projekt Umowy Najmu

Zawartaw dniu .................. 2019 r. w Kotbaskowie, pomiedzy:

Gming Kotbaskowo reprezentowang przez:

zwanym dalej “Najemcg”
zwane dalej “Stronami”

Na podstawie przetargu pisemnego na najem kortéw tenisowych w celu prowadzenia
dziatalnosci sportowej w Gminnym Osrodku Kultury Sportu i Rekreacji w Przectawiu, strony
zawierajg umowe o nastepujgcej tresci:

§1

Przedmiot umowy

Wynajmujgcy o$wiadcza, ze jest wlascicielem i sprawuje zarzad nad nieruchomoscig: Gminnym
Osrodkiem Kultury Sportu i Rekreacji, zlokalizowanym w Przectawiu, przy ul. Rekreacyjna 1, na
terenie ktoérej znajduje sie przedmiot najmu, tj. korty tenisowe przeznaczone na prowadzenie
dziatalnosci sportowej. Szczegotowy opis przedmiotu najmu znajduje sie w Regulaminie
przetargu.

Wynajmujgcy przekaze Najemcy przedmiot najmu nie pézniej niz do dnia ........ , ha podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego.

Najemca zobligowany jest prowadzi¢ dziatalnosé sportowg w oparciu o koncepcje prowadzenia
dziatalnosci, ztozong wraz z oferta.

Uruchomienie dziatalnosci nastgpi w terminie 21 dni liczagc od dnia podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego.

§2

Termin

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, na okres 2 lat, liczgc od dnia podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego o ktérym mowa w §1 ust. 2.

Wynajmujgcemu przystuguje skorzystanie z prawa opcji, polegajgcego na zawarciu kolejnej
umowy na analogicznych warunkach.

§3

Uprawnienia i obowigzki Najemcy

Najemca zobowigzuje sie uzytkowaé przedmiot najmu wraz z jego wyposazeniem
technicznym, w sposéb zgodny z przeznaczeniem przyjetym w umowie. Szczegdtowe prawa
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i obowigzki Najemcy zawarte sg w Regulaminie przetargu, w rozdziale 1: opis przedmiotu
zaméwienia.

Dziatalno$¢ najemcy okreslona w regulaminie przetargu czynna bedzie w dni robocze w
godzinach od.......... , W soboty, niedziele i swieta od.........

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze rozporzadza¢ przedmiotem najmu, a
w szczegolnosci nie moze oddawacé w catoéci lub w czesci przedmiotu najmu  w podnajem
lub do korzystania osobom trzecim.

Najemca przy prowadzeniu swej dziatalnosci nie moze powodowac zaktéceh lub ograniczen
dziatalnosci uzytkownikow innych obiektow i pomieszczen w obiektach w nieruchomosci
Osrodka Kultury.

Zabezpieczenie skfadnikow majgtku bedgcych witasnoscig lub znajdujgcych sie w dyspozycii
Najemcy, znajdujgcych sie w przedmiocie najmu, nalezy do Najemcy.

Najemca zobowigzuje sie pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnosci za szkode do
niezwtocznego powiadomienia na pismie Wynajmujgcego o wszelkich zakiéceniach i
awariach, ktérych usuniecie lub naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujgcego.

Najemca bedzie ponosit koszty utrzymania czystosci i estetyki lokalu stanowigcego przedmiot
niniejszej umowy oraz koszty dezynsekcji, dezynfekcji lokalu, dokonywanej w kazdym
przypadku zaistnienia takiej potrzeby.

Najemca zobowigzuje sie, w okresie objetym umowg, ubezpieczyé od odpowiedzialnosci
cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig lub posiadanym mieniem, zobowigzujgce
ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej bgdz szkody rzeczowej wyrzgdzonej
osobie trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszgcg co najmniej 200 000,00 z. Najemca
obowigzany jest okaza¢ posiadang polise Wynajmujgcemu na kazde zgdanie.

Wykonawca przed podpisaniem umowy zobowigzany jest przedstawi¢ Organizatorowi
o$wiadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji (art. 777 kpc) w zakresie
wydania przedmiotu najmu w przypadkach okreslonych w §7 ust. 4 oraz roszczen
finansowych Organizatora do wysokosci 6-krotnoéci zaoferowanej stawki czynszu
miesiecznego brutto. Tres¢ oswiadczenia strony umowy uzgodnig nie pdzniej niz 7 dni przed
planowanym terminem zawarcia umowy. Wykonawca dokonuje ztozenia oswiadczenia na
swoj koszt. Przedktadajgc o$wiadczenie zabezpieczajgce Organizator wyda pokwitowanie
jego przyjecia. Roszczenia finansowe Organizatora przewyzszajgce kwote wniesionego
zabezpieczenia w formie notarialnego aktu o poddaniu sie egzekucji bedg dochodzone na
zasadach ogolnych.

Wykonawca przed podpisaniem umowy przedtozy zaswiadczenie o nie zaleganiu z
ptatnosciami wobec ZUS/KRUS, Urzedu Skarbowego opisanego w Regulaminie rozdziat 6.
Najemca sSwiadczy¢é bedzie ustugi dla korzystajgcych w oparciu o uzgodniony z
Wynajmujgcym cennik zaje¢ sportowych, z zastrzezeniem, ze ceny wskazane w ofercie za
godzine korzystania z kortow dla mieszkanca gminy posiadajgcego Kotbaskowska Karte
Mieszkanca i cena za miesieczny karnet obejmujgcy min. 8 zaje¢ grupowych dla mieszkanca
gminy nie mogg ulec zmianie w drodze ustalen miedzy stronami. Bez uzgodnienia cennika
Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci sportowej. Najemca nie moze zmieni¢ cennika bez
pisemnej zgody Wynajmujacego.
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§4

Uprawnienia i obowigzki Wynajmujacego

Najemca zobowigzuje sie do utrzymywania najmowanej nieruchomosci w nalezytym
stanie technicznym z zastrzezeniem ust. 2 oraz do zapewnienia porzadku i czystosci w
pomieszczeniach i calym terenie przedmiotu najmu:
. Wynajmujacy zadba o prawidlowy stan zadaszenia i urzadzen technicznych
zapewniajacych ciggtosci dostaw energii cieplnej, wody i odprowadzanie sciekéw do
najmowanej nieruchomosci, Wynajmujacy zadba o stalg sprawnosé urzadzen sieci
tacznosci przewodowe;.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci z tytutu utraty przez Najemce skfadnikow
majatkowych na skutek niewtasciwego ich zabezpieczenia przez Najemce lub zdarzen losowych.
. Wynajmujgcy ma prawo obcigzy¢ Najemce kosztami usunigecia spowodowanych przez niego
szkdd, o ile Najemca sam nie usungt wyrzadzonej szkody lub nie wywigzat sie z obowigzku
usunigcia szkody w terminie wyznaczonym przez Wynajmujgcego. W takim przypadku Najemca
zwréci  Wynajmujgcemu  poniesione koszty usuniecia szkody w kwocie obcigzenia
Wynajmujgcego wynikajgcego z faktury za wykonane prace.
. Wynajmujgcemu przystuguje prawo do dostepu w kazdym czasie do instalacji technicznych
obiektéw znajdujgcych sie na terenach objetych umowg najmu.
. Wynajmujacemu przystuguje prawo dostepu do przedmiotu najmu objetego umowa najmu w
celu oceny utrzymywania przez Najemce przedmiotu najmu i jego infrastruktury w nalezytym
stanie technicznym oraz wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem.

§5

Czynsze i obcigzenia

Miesieczna wysokos¢ czynszu najmu za powierzchnie przedmiotu najmu, o ktérym mowa w
§1 ust. 1 wynosi ....zt netto (stownie ztotych....... ) plus obowigzujgcy podatek Vat.

Czynsz za niepeine okresy rozliczeniowe bedzie naliczany w wysokoéci 1/30 za kazdy dzien
korzystania z przedmiotu najmu.

Stawka czynszu bedzie waloryzowana corocznie, z dniem 1 wrzesnia, poczgwszy od 2020 r. o
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, publikowany przez prezesa GUS.
Zmiana stawki czynszu nie wymaga zmiany umowy.

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczny czynsz, o ktérym mowa w ust. 1, z
gory w terminie do 10-tego dnia kazdego miesigca, poczawszy od dnia podpisania protokotu
zdawczo - odbiorczego, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

Niezaleznie od czynszu Najemca pokrywac¢ bedzie koszty utrzymania lokalu okreslone w
Regulaminie przetargu tj. koszty mediow: energii elektrycznej, wody, gazu (na podstawie danych
z podlicznikow).

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu kwoty, stanowigce koszty utrzymania lokalu, o
ktorych mowa w ust. 5, w terminie 7 dni od daty otrzymania faktury VAT.

. Wykonawca zobligowany bedzie do zawarcia umowy na wywdz nieczystosci statych i odpadow

organicznych oraz ponoszenia kosztéw tych ustug
Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 5, Najemca bedzie wpfacat na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany w fakturze VAT.

. W razie opdznienia w zaptacie czynszu i kosztow utrzymania przedmiotu najmu,

Wynajmujgcemu przystuguje prawo naliczenia odsetek ustawowych za opéznienie, a wptaty
naleznosci dokonywane przez Najemce w pierwszej kolejnosci zaliczane beda na poczet
naleznych odsetek.
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10. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci opisanej w ust. 1 i 5 oraz innych naleznosci opisanych w
niniejszej umowie, Wynajmujgcemu stuzy prawo zastawu na ruchomosciach bedgcych w
dyspozycji Najemcy znajdujacych sie w lokalu stanowigcym przedmiot najmu. Na mocy
ustanowionego zastawu Wynajmujgcy bedzie mogt dochodzi¢ zaspokojenia z rzeczy bez
wzgledu na to, czyjg stang sie wlasnoscia i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
Najemcy, wyjgwszy tych, ktérym z mocy ustawy przystuguje pierwszenstwo szczegodine.

§6

Kary umowne

1. Najemca zapfaci wynajmujgcemu kary umowne z tytutu:

1) opédznienia terminu uruchomienia dziatalnosci sportowej z przyczyn za ktére ponosi
odpowiedzialnos¢ Najemca, o ktérym mowa w § 1 ust. 4, w wysokosci 2% kwoty czynszu
wymienionej w § 5 ust. 1, za kazdy dzien zwtoki;

2) niedostarczenia Wynajmujgcemu o$wiadczenia, zaswiadczenia i polisy, o ktorych mowa w §
3 ust. 8, 91 10, w wysokosci 5% kwoty czynszu wymienionej w § 5 ust. 1, za kazdy dzien
opdznienia;

3) istotnego naruszenia obowigzkéw najemcy w zakresie nienalezytego wykonywania umowy,
w wysokosci dwukrotnosci kwoty czynszu, o ktérej mowa w § 5 ust.1;

2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng z tytutu rozwigzania przez Wynajmujgcego
umowy z przyczyn lezacych po stronie Najemcy na podstawie §7 ust. 3, w wysokosci
trzykrotnosci kwoty czynszu miesiecznego, o ktérej mowa w § 5 ust. 2. Kara z powyzszego
tytutu jest niezalezna od kary przewidzianej w ust. 1 pkt 2.

3. Za kazdy dzien niezwrécenia lokalu po ustaniu umowy najmu, Wynajmujacy ma prawo

naliczy¢ kare umowng w wysokosci:

- 1/30 miesiecznego czynszu obowigzujacego w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy
najmu za kazdy dzien przez pierwsze 7 dni po zakonnczeniu umowy ( w tym réwniez
wygasniecie, odstagpienie);

- 110 miesiecznego czynszu obowigzujgcego w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy
najmu za kazdy dzien po uplywie 7 dni po zakonczeniu umowy( w tym réwniez
wygasniecie, odstapienie).

Przewidziane wyzej kary umowne obowigzuja rowniez w razie rozwigzania, wygasniecia

umowy lub odstapienia od umowy.

4, Kary umowne ptatne sg w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemce wezwania do ich
zaptaty.

5. Przewidziane w umowie kary umowne nie wylgczajg mozliwosci dochodzenia przez
Wynajmujgcego odszkodowania na zasadach ogaolnych.

§7

Rozwigzanie umowy

1. Kazda ze stron moze w formie pisemnej wypowiedzie¢ umowe z waznych przyczyn, zachowujgc
trzymiesieczny okres wypowiedzenia, liczony od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu, w ktérym nastgpito wypowiedzenie.

2. Dopuszcza sie rozwigzanie umowy w kazdym terminie za pisemnym porozumieniem stron.

3. Rozwigzanie umowy przez Wynajmujgcego w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia moze nastgpi¢ w razie:
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1) zalegania z wptatami czynszu i/lub opfat niezaleznych od wtasciciela co najmniej za dwa
miesigce oraz nieuregulowania naleznych optat wraz z odsetkami, mimo uptywu
dodatkowego miesiecznego terminu, udzielonego Najemcy na zaptacenie zalegtego
czynszu;

2) naruszenia przez Najemce warunkéw umowy, jej niewykonywania lub nienalezytego
wykonywania pomimo pisemnego upomnienia i uptywu terminu wyznaczonego przez
Wynajmujgcego na przywrdcenie stanu zgodnego z warunkami umowy;

3) utraty przez Najemce uprawnieh do prowadzenia dziatalnosci.

Rozwigzanie, wygasniecie odstgpienie od umowy z jakichkolwiek przyczyn zobowigzuje Najemce

do niezwlocznego opuszczenia przedmiotu najmu, jednak najpézniej w terminie 7 dni od dnia

rozwigzania lub wygasniecia (odstgpienia od) umowy i przekazania lokalu tacznie z

wyposazeniem nalezgcym do Wynajmujgcego, w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu,

w jakim otrzymat je w najem zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym.

Po zakohczeniu lub wygasnieciu umowy najmu zostanie przygotowany protokdt zdawczo -

odbiorczy wynajmowanego przedmiotu najmu. Stanowi¢ on bedzie podstawe do poréwnania

stanu przekazywanego przedmiotu najmu ze stanem z dnia przekazania.

Naktady i ulepszenia zwigzane na state z przedmiotem najmu, wykonane przez Najemce bez

zgody Wynajmujgcego, Wynajmujgcy moze zatrzymac¢ albo zagdaé przywrdcenia stanu

poprzedniego. Naktady i ulepszenia zwigzane na state z lokalem, wykonane przez Najemce za
zgoda Wynajmujgcego nieodpfatnie przechodzg na rzecz Wynajmujgcego.

. W przypadku nieobecnosci Najemcy lub jego przedstawicieli przy przekazaniu przedmiotu najmu,

mimo wczesniejszego powiadomienia przez Wynajmujgcego, Wynajmujgcy sporzadzi

jednostronny protokot zdawczo-odbiorczy ze skutkiem dla Najemcy.

§8
Postanowienia koncowe
. Strony wyznaczajg osoby do kontaktow w sprawie wykonywania postanowien niniejszej umowy:
1) ze Strony WYN@JMUJGCEGO ....evvirieeiiiiiiiiiiiee ettt e e e st ee e e e e e s e e eeeeeeannnes
2) Z€ SrONY NAJEMCY....coiiiiiiiiiie ettt e e
Zmiana oséb wymienionych w punktach 1 i 2 nie stanowi zmiany umowy.
. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie przepisy Regulaminu
przetargu na podstawie ktérego zawarto umowe, odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.
. Spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy bedzie rozstrzygat wiasciwy dla Wynajmujacego
miejscowo i rzeczowo Sgd w Szczecinie.
. Zmiany niniejszej umowy oraz oswiadczenia sktadane w trakcie jej realizacji wymagajg formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. Umowa zostata sporzgdzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy dla
Wynajmujgcego i jeden dla Najemcy.

Wynajmujacy Najemca



