UCHWALA NR XX/248/2020
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 28 sierpnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kolbaskowo

Na podstawie art. 40 ust. 2, pkt 3 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 ., poz. 713) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611) Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kolbaskowo, w brzmieniu zatgcznika Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Ustala si¢ system punktowy stosowany dla potrzeb przydzialu lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kofbaskowo, w brzmieniu zatgcznika Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 4. Traci moc Uchwata Nr XX11/281/2012 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 26 listopada 2012 r. w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kotbaskowo.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodnic é/ffa Rad}gl Gminy

/ %é%( o
Dorpta Trzebinska
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaly Nr XX/248/2020
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 sierpnia 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI MIESZKALNYCH

WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY KOLBASKOWO

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspblnoty samorzadowej Gmina Kotbaskowo
zwana dalej Gming wynajmuje lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej ustawg oraz w niniejszej uchwale.

2. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt.
§ 2. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020, poz. 611);

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejszg uchwate;
3) gminie — rozumie si¢ przez to gmine Kolbaskowo;
4) Wéjcie — rozumie sie przez to Wojta Gminy Kolbaskowo;

5) cztonkach wspdlnoty samorzadowej — rozumie si¢ przez to osoby fizyczne faktycznie zamieszkujgce na terenie
gminy Kotbaskowo, centralizujgce swoje potrzeby majgtkowe lub zawodowe iprowadzace na tym terenie
gospodarstwo domowe;

6) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochdd o ktérym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

7) gospodarstwie domowym - rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujgcego lokal lub najemce, jego matzonka
iinne osoby wspolnie znim stale zamieszkujgce i gospodarujgce, ktére swoje prawa do zamieszkiwania
w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy;

8) najnizszej emeryturze — rozumie si¢ przez to najnizsza emeryture obowiazujaca w dniu zloZzenia wniosku,
oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczefi Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
.Monitor Polski”.

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres uméw najmu

§ 3. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg pelnoletnia, ktéra tacznie spelnia ponizsze warunki:

1) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych (w przypadku malzonkéw oboje nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych),

2) jest cztonkiem wspdlnoty samorzadowej,
3) spelnia kryterium dochodowe, o ktérym mowa w § 4 ust. 1.

2. Wymég pelnoletnosci okreslony w ust. 1 nie dotyczy os6b matoletnich wstepujacych w stosunek najmu na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

3. Gmina wynajmuje lokale po spelieniu warunku okreslonego w ust. 1 pkt. 3 osobom, ktére zuwagi na
wypowiedziang umowe najmu z tytulu zaleglosci ponownie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy najmu.

4. Wéjt Gminy po uzyskaniu pozytywnej opinii Spolecznej Komisji Mieszkaniowej, moze podjaé decyzje
o wynajeciu lokalu osobom nie speiniajacym warunkow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3.
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Rozdzial 3.
Kryteria dochodowe

§ 4. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktérej $redni miesigczny dochéd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia lub weryfikacji
wniosku o najem lokalu nie przekracza 200% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 150% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej $redni miesigczny dochdd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia lub weryfikacji
wniosku o najem lokalu nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
1100% w gospodarstwie wieloosobowym lub osobie, ktérej uprawnienie do jego otrzymania orzekt Sad
w prawomocnym wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu.

3. Weryfikacja dochodow os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu odbywa sie:
1) w chwili ztozenia wniosku o przydziat lokalu,
2) kazdorazowo przy opracowywaniu planu przydziatu lokali mieszkalnych,
3) przed ztozeniem propozycji zawarcia umowy najmu lokalu.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje:
1) osobom posiadajacym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki,
2) osobom, ktdre znajduja si¢ w zlym stanie zdrowotnym (trwate kalectwo, przewlekta choroba),

3) wychowankom placéwek opiekuniczo-wychowawczych pod warunkiem, ze przed umieszczeniem w placoéwce
na stale zamieszkiwali na terenie gminy,

4) osobom zamieszkujagcym w lokalu zamiennym przez czas dtuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy lokalu
zajmowanego na podstawie umowy najmu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje osobom:
1) zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych sie na pobyt staly ludzi,

2) w stosunku do ktérych Sad orzek! o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, lub wystepuje obowigzek
zapewnienia lokalu w postepowaniu egzekucyjnym,

3) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiotowych, katastrofy budowlanej, pozaru, powodzi lub
zdarzen losowych,

§ 7. Po wygasnieciu umowy najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ umowe najmu na nastepny okres jezeli:

1) byly najemca nadal zamieszkuje w lokalu i nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie umowy po
spetnieniu kryteriom okre§lonego w § 5 ust. 2,

2) nie posiada zaleglosci z tytutu uzywania lokalu,

3) przez caly okres obowigzywania umowy najmu wihasciwie wywigzywat si¢ z obowigzkéw najemcy, regularnie
dokonywat zaplaty czynszu najmu, przestrzegal regulaminu porzadku domowego.

§ 8. Po wygasnieciu umowy najmu lokalu socjalnego, mozna zawrze¢ z bylym najemca umowe najmu tegoz
lokalu na czas nieoznaczony, jezeli byly najemca zamieszkuje w lokalu i spelnia przestanki okreslone w § 3 ust. 1,
a lokal spelnia wymogi lokalu komunalnego.

§ 9. Realizacja wyrokéw o wydanie lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy, nastepuje przy
zastosowaniu zasad racjonalnego gospodarowania zasobem.
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§ 10. Sposdrod osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ wyboru biorgc pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby czionkéw gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, Ze taczna powierzchnia pokoi nie moze
by¢ mniejsza niz 5m? na czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym 110 m?
w gospodarstwie jednoosobowym.

" Rozdzial 5.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?> moga by¢ oddawane w najem osobom
umieszczonym na liscie 0s6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony gdy
gospodarstwo domowe tych 0séb tworzy co najmniej 7 cztonkéw.

2. W przypadku braku oséb, o ktérych mowa w ust. 1 wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
nastepuje w drodze przetargu publicznego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 12. 1. Wniosek o zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Urzedu Gminy w Kotbaskowie.
2. Do wniosku nalezy dotaczy¢:

1) zaswiadczenie o osigganych dochodach wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy,
poprzedzajgcych zlozenie wniosku, zgodnie z § 2 pkt 6,

2) zaswiadczenie wydane przez organ nadzoru budowlanego, jezeli wnioskodawca zamieszkuje w lokalu
nie speiniajacym warunkéw wymaganych dla lokali przeznaczony na staly pobyt ludzi,

3) orzeczenia komisji lekarskiej o niepelnosprawnosci w przypadku wystgpienia w rodzinie wnioskodawcy
schorzenia,

4) potwierdzenie o miejscu stalego pobytu (zameldowanie).

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do zawiadomienia gminy o istotnych zmianach majacych wpltyw na
realizacje jego wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji rodzinnej i materialne;j).

§ 13. Osoby, ktére nie zglosza sie celem dokonania weryfikacji ztozonego wniosku o przydzial mieszkania lub
ich dochéd przekroczy obowiazujace kryterium zostaja skre§lone zrejestru wnioskodawcéw ubiegajacych sie
o0 przydzial mieszkania.

§ 14. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczefi zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej lub materialne] w zakresie wymaganym uchwala, a niezbednych do
rozpatrzenia wniosku, skutkuje skresleniem wnioskodawcy zrejestru oséb oczekujacych na przydziat lokalu
mieszkalnego.

§ 15. Urzad Gminy prowadzi rejestr wnioskodawcdéw oczekujgcych na zawarcie umowy najmu na czas
nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony. Zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢
tylko z osobami umieszczonymi w rejestrze chyba, ze na Gminie ciazy ustawowy obowiazek niezwlocznego
zaoferowania lokalu.

§ 16. Wojt Gminy Kolbaskowo w formie zarzadzenia powotuje Komisje Mieszkaniows rozpatrujgcg wnioski,
o ktérych mowa w ust.1 oraz okresla pomocnicze wzory dokumentéw stosowanych w postepowaniach o zawarcie
UmMowy najmu.

§ 17. 1. Listy wnioskodawcéw sg tworzone i aktualizowane na podstawie systemu punktowego okreslonego
w zataczniku nr 2 do uchwaty.

2. Po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowsa, ostateczng liste wnioskodawcoéw zatwierdza
Woit.
Rozdzial 7.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskedawce do ich poprawy

§ 18. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym i 10m? w gospodarstwie jednoosobowym.

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje) wyposazenie techniczne,
wielkos$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub 0s6b wspdlnie zamieszkujgcych z powodu podesziego wieku
tych osdb, schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 27sierpnia 1997r. o rehabilitacji zawodowej ispolecznej oraz zatrudnianiu 0séb
niepetnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie muszg by¢ spelnione facznie.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 19. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody wynajmujgcego.

2. Najemcy lokali mogg dokonywaé zamiany lokali wchodzgcych w sklad zasobu, w szczegblnosci jezeli
przemawiajg za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spofeczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, zktorych chociaz jeden zalega z zaplatg czynszu
i innych oplat, zgoda wynajmujgcego na zamiane moze by¢ wyrazona po dokonaniu splaty tych naleznosci.

§ 20. Dokonywanie zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach nastgpuje na warunkach okreslonych w§ 19ust.2 iza zgodg obu wynajmujgcych lub
wlasciciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.

Rozdziatl 9.
Zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po §mierci najemcy

§ 21. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek nie bedgcy wspoinajemcs,
osoba ktéra pozostawata faktycznie we wspélnym pozyciu z najemcs, ktorzy pozostali w lokalu opuszczonym
przez najemcg mogg ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli spelnione sg tgcznie
nastepujgce warunki: '

1) osoba pozostata w lokalu zamieszkiwala z najemca przez okres ostatnich 3 lat, do momentu opuszczenia przez
niego lokalu,

2) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu,

3) spelnia kryteria dochodowe o ktérych mowa w § 4 ust. 1,

4)nie zalega zoplatami ztytulu uzywania lokalu oraz odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
i wiadciwie korzysta z lokalu,

5) zlozyla wniosek o przyznanie tytulu prawnego do lokalu,
6) wniosek uzyskat pozytywna opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 22. Nie ma zastosowania § 21 w sytuacji, gdy byly najemca zamieszka na terenie gminy Kolbaskowo
w lokalu/domu stanowigcym jego wlasno$¢, badZz uzyskanym na podstawie umowy najmu lub spotdzielczego
prawa do lokalu, ajego powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy jest
wigksza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 23. Wstepni, zstgpni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktorzy na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego nie sa uprawnieni do wstgpienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy, moga ubiegaé sie
o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jesli zamieszkiwaly wspolnie z najemca przez okres
ostatnich 3 lat do chwili jego $mierci oraz spetniajg tacznie warunki okreslone w § 21.

§ 24. 1. Osoby, o ktérych mowa w § 21-22 z ktoérymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu powinny bez
wezwania opr6zni¢, opusci¢ i wydaé lokal wynajmujagcemu w terminie 30 dni od dnia opuszczenia lokalu przez
najemce lub jego $mierci.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powddztwo o wydanie
lokalu.
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Rozdziatl 10.
Przywrécenie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego

§ 25. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu 7z osobg zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, na skutek
wypowiedzenia umowy najmu lub orzeczenia sgdu o eksmisje z powodu zalegtosci w zaplacie czynszu lub innych
oplat za uzywanie lokalu, ktéra spelnia Igcznie nastepujace warunki:

1) uregulowata zalegle naleznosci wraz z naleznymi odsetkami,

2)uiszcza na biezaco przez okres co najmniej 6 kolejnych miesiecy odszkodowanie, o ktérym mowa
w art. 18 ustawy,

3) spelnia kryterium dochodowe okreslone w § 4 ust.1,
4) ztozyta wniosek o przywrocenie tytulu prawnego,

5) wniosek zostat pozytywnie zaopiniowany przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr XX/248/2020
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 sierpnia 2020 r.

SYSTEM PUNKTOWY

WG KTOREGO TWORZONA JEST LISTA OSOB UPRAWNIONYCH DO ZAWARCIA UMOWY
NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO Z ZASOBOW GMINY KOLBASKOWO

Lp. Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja | Uwagi
sytuacji bytowej
1. Warunki 1) Dotychczasowe podstawy
mieszkaniowe w uzytkowania lokalu mieszkalnego:
dotychczasowym a) Prawo wiasnosci / zbycie lokalu
migjscu (w tym darowanie) -5 Potwierdzenie bezdomnosci
zamieszkania b) W charakterze cztonka rodziny 1
¢) Wynajem lokalu 4
d) Brak lokalu 5
2) lloé¢ 0sob w rodzinie
ubiegajacych sie mieszkanie:
a) Po jednym punkcie na osobg w 1
rodzinie
b) Rodzina niepeina 1
3) Zamieszkiwanie w lokalu, w
ktérym:
a) Brak instalacji wod-kan 3
b) Brak tazienki/WC 2
¢) Brak CO 1
d) Do rozbiorki 5
4) Zageszczenie (pow. mieszkalna w
m? na 1 osobe):
a) ponizej 5 m? 3
b)od 5 m? do 7 m? 1
2. Stan zdrowia a) Osoby niepelnosprawne 3 Niepelnosprawnos¢ powinna
wnioskodawcy lub | wymagajgce opieki osob drugich by¢ potwierdzona
0s0b zgloszonych b) Osoby niepelnosprawne 2 orzeczeniem komisji
do wspdlnego lekarskiej
zamieszkiwania
3. Zrédto finansowania | a) staty dochéd 5
b) dochéd dorywezy /sezonowy 2
4. Stosunki spoteczne | a) zamieszkiwanie w warunkach 5 Oceng¢ wyraza — Gminny
w dotychczasowym | ucigzliwych ze wzgledu na Osrodek Pomocy Spotecznej
miejscu zakt6canie porzadku domowego / np. przemoc,
zamieszkania b) brak warunkéw ucigzliwych 0 awanturnictwo, znecanie sie
fizyczne i psychiczne/
5. Wychowankowie Informacja odpowiedniej
placowek 5 placowki
opiekunczych
6. Okres Whnioskodawca zamieszkuje Dowéd zameldowania tub
zamieszkiwania w (przebywa stale) na terenie gminy inny dokument
Gminie Kolbaskowo | a) powyzej 5 lat 5 potwierdzajacy
b)do 5 lat 1 zamieszkiwanie na terenie

gminy
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7. Okres oczekiwania | Za kazdy pelny rok oczekiwania na
prawomocnej liscie

a)do 3 lat

b) 3-5 lat

¢) Powyzej 5 lat

B o O

Przyjety wniosek o przydziat
mieszkania
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