UCHWALA NR XX1/264/2020
RADY GMINY KOL.BASKOWO

z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obr¢bie Warzymice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6z. zm.) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§1. 1. Zgodnie zuchwatg nr 11/31/2018 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwatg
Nr XI111/23/2000 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 19 maja 2000 r. (Dz. U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
22000 ., Nr 22, poz. 263) oraz uchwata Nr XXX/171/02 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 29 sierpnia 2002 .
(Dz. U. Wojewédztwa Zachodniopomorskiego z2002r. Nr 64, poz. 1400), po stwierdzeniu nienaruszalnosci
ustalei Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego
uchwatg nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 ., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice w gminie Kotbaskowo o powierzchni 6,22 ha,
zwany dalej planem.

2. Granicg obszaru objgtego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgczniki nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czgsciami planu sg nastepujgce zatgczniki do niniejszej uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000,

2) zalgcznik nr 2, warkuszach 1i2 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Na obszarze planu, ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, atakze szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
2. Wyjasnienia uzywanych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, budowli pehigcych funkcje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: elementéw zagospodarowania terenu, balkondw,
wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;
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2) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowo-cyfrowym;

3) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé mierzong od najnizszej rzednej obrysu kondygnacji
przyziemnej budynku odwzorowanej na podktadzie mapowym rysunku planu do najwyzszej kalenicy dachu lub
najwyzszego punktu na pokryciu budynku albo gérnej krawedzi attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza sie
urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, nadbuddéwki nad dachami;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy ,,IZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowite]
kondygnacji nadziemnych wszystkich projektowanych obiektéw do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - nalezy przez to rozumie¢ stosunek maksymalnej powierzchni
zabudowy do catkowitej powierzchni terenu, obowiazujacy dla kazdej z dziatek budowlanych na terenie
funkcjonalnym. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzehni obiektéw budowlanych ani ich czesci
nie wystajagcych ponad powierzchnig terenu, powierzchni schodéw zewnetrznych, ramp, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych itp.;

6) dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci
od 30° do 50°;

7) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci od 0 do 10°.

Rozdziat 2.
Przepisy ogélne

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmuja:

1)1 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
i wolnostojgcych, ciggami dojazdowymi, parkingami i urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy,

2)2 MW/U - teren zabudowy wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych w partery i wolnostojacych,
ciggami dojazdowymi, parkingami i urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy,

3)3 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zdopuszczeniem ushug wbudowanych
i wolnostojacych, ciagami dojazdowymi, parkingami i urzadzeniami technicznymi do obstugi zabudowy.

2. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terendéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi;
3) obszaréw krajobrazu priorytetowego;
4) udokumentowanych zt6z kopalin;

5) ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, dobr kultury wspotczesnej;

6) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) granic i sposobéw zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenéw, obszaréw oraz obiektow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy obowigzujgce
dla obszaru planu:

1) dojazdy — ciggi komunikacyjne wydzielone lub urzadzone w granicach terenu funkcjonalnego wyznaczajg
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone obiekty, urzadzenia i sieci uzbrojenia
terenu do obstugi terenu funkcjonalnego,

2) w obszarze terenéw funkcjonalnych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, niezbednych dla realizacji funkcji przeznaczenia terendw,
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3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow budowlanych na granicy dziatek budowlanych, ustalenie nie obowigzuje dla
granic dziatek bedacych jednoczesnie granicami obszaru objetego planem,

4) na calym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow o charakterze
tymczasowym, kontenerowym, nietrwatych, nie zwigzanych z placem budowy, wtym garazy i pawilonow
blaszanych,

5) przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych iprzebieg nieprzekraczalnej linii
zabudowy nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu,

6) dopuszcza si¢ wtorny podzial na dziatki pod warunkiem zapewnienia dla kazdej z wyodrebnionych dziatek
budowlanych dostgpu do drogi publicznej, bezposredniego lub poprzez ciggi komunikacyjne — ciagi
dojazdowe, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych, zasady zawarte w ustaleniach
szczegdtowych nie dotycza dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, inzynieryjne
urzadzenia sieciowe i ciggi komunikacyjne.

Rozdzial 3.
Ustalenia z zakresu obslugi inzynieryjnej, komunikacji, obrony cywilnej i ochrony §rodowiska

§4.1. Obstuge obszaru w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zuwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej @ 160 usytuowanej poza obszarem planu; zaopatrzenie
w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych nadziemnych montowanych na sieci wodociagowe;j,

2) odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji sciekowej @ 160 poza terenem planu poprzez projektowang
kanalizacjg¢ sanitarng grawitacyjno — tloczng ze zrzutem $ciekow na oczyszczalnie $ciekow w Przeclawiu lub
innej wg wskazan gminnego systemu kanalizacyjnego, ponadto ustala sie:

a)na terenach orzednej terenu uniemozliwiajacej zastosowanie grawitacyjnego systemu odprowadzania
sciekéw sanitarnych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan przepompowni $ciekéw wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna,

b) dopuszcza sig¢ zrzucenie Sciekéw z czgsci terenu do istniejgcej w drodze powiatowej Szczecin - Warzymice
kanalizacji $ciekowej @ 160;

3) odprowadzenie wo6d deszczowych do istniejacej kanalizacji deszczowej na terenie osiedla po stronie
potudniowo - wschodniej,

4) usuwanie odpadéw statych zgodnie z regulaminem obowigzujagcym na terenie gminy,
5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskiego, wolnostojgcych lub
wbudowanych, lokalizowanych na terenie objetym planem; stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi
$redniego napiecia, z istniejgcych linii energetycznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg niskiego napiecia,
6) zaopatrzenie w gaz:

a) planowane obiekty zasili¢ zistniejagcego gazociaggu PE 225poza terenem planu rozdzielczg siecig
$rednioprezna,

b) przylaczanie odbiorcéw za posrednictwem weztéw redukcyjnych na cisnienie uzytkowe,

7) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej lub z lokalnych Zrédel ciepta wykorzystujgcych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrédia energii jak:
kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.,

8) telekomunikacja:
a) ustala sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) sie¢ abonencka wykonac¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej.
2. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obshuge z drogi powiatowej nr 3925Z Szczecin — Warzymice lub poprzez istniejacy zjazd z drogi nr 13,
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2) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych w granicach kazdej dziatki:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,
3) rr}iej sca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 2 wynosi 6-15,
b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 2 wynosi co najmnie;j16.
3. Zgodnie z przepisami obrony cywilnej ustala sie:

1) niezaleznie od zasilania ewentualnego sieci wodociaggowej, nalezy przewidzie¢ zapewnienie ciagtosci dostaw
ze 7rédet zastgpczych wody pitnej dla ludnosci ido likwidacji skazen oraz do celéw przeciwpozarowych
poprzez alternatywne zaopatrzenie w wode¢ ze studni publicznych lub dowdz beczkowozami Iub
w pojemnikach,

2) wykonywanie obiektéw budowlanych powinno odbywac sie¢ w sposob zapewniajgcy ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilne;j.

4. Ochrona srodowiska, realizowana bedzie poprzez:

1) budowe systemu gospodarki wodno-sciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych gminy. Na
obszarze planu, ustala si¢ wylgcznie zbiorowy sposob zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna,
telekomunikacj¢ oraz gromadzenia i usuwania odpadow,

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami;

3) obowigzek uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu istniejgcych urzadzen drenarskich
z zachowaniem ich droznosci, dostepnosci dla celéw konserwatorskich z mozliwoscig przebudowy,

4) ponadto w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) powstate w wyniku realizacji inwestycji masy ziemne wykorzysta¢ dla celéw ksztaltowania wiasnego terenu
lub sktadowac¢ w miejscach wskazanych przez wojta.

b) spos6b  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wéd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Rozdziatl 4.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1 MW/U o powierzchni 3,08 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ustugowych;

2. zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako wbudowane, dobudowane lub
jako wolnostojace obiekty przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow i wskaznikow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wedtug nastepujacych zasad:

a)w budynkach mieszkalnych jako lokale wbudowane o powierzchni uzytkowej do 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku mieszkalnego,

b) w obiektach wolnostojacych pod warunkiem, ze powierzchnia terenu z nimi zwigzana nie przekroczy 10%
ogolnej powierzchni bilansowej terenu funkcjonalnego;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej Nr 3925Z
Szczecin — Warzymice, poza rysunkiem planu,

Id: 5SDFD613D-14DD-42A3-9A49-465D052F08DE. Podpisany Strona 4



4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” - 0,5,

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” - 0,2,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,IZ” — 1,8,

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja w dachu, maksymalnie 13,0 m,

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne wtym druga
kondygnacja w dachu, maksymalnie 10,0 m,

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla parkingéw wielopoziomowych — 2 kondygnacje, maksymalnie 8 m,
11) dachy budynkow strome,
12) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parkingéw wielopoziomowych,

13) w oznaczonym na rysunku planu pasie ochrony funkcyjnej o szerokosci 70,0 m oddziatywania napowietrznej
linii elektroenergetycznej 220 kV - zakaz zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oraz obiektéw funkcji
chronionych i prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, zakaz nie dotyczy dziatalno$ci zwigzanych z okresowym
przebywaniem ludzi, szerokos¢ pasa ochrony funkcyjnej moze ulec zmianie lub likwidacji po zbadaniu
rzeczywistego zasiggu oddziatywania promieniowania elektromagnetycznego lub likwidacji linii.

3. zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 1000,0 m?,
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

3)kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego, istniejgcego lub nowo wydzielanego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi powiatowej nr 3925Z Szczecin — Warzymice,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z § 4, ust. 2 niniejszej uchwaty;

5. obstuge w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony Srodowiska zgodnie z§ 4, ust. I,
4 niniejszej uchwaty.

§ 6. Na terenie o powierzchni 2,54 ha, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2 MW/U, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ushugowych;

2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy:

1) dopuszcza sig realizacjg garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako wbudowane, dobudowane lub
jako wolnostojace obiekty przy zachowaniu ustalonych w planie parametréw i wskaznikow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wedtug nastepujacych zasad:

a)w budynkach mieszkalnych jako lokale wbudowane o powierzchni uzytkowej do 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku mieszkalnego,

b) w obiektach wolnostojacych pod warunkiem, ze powierzchnia terenu z nimi zwigzana nie przekroczy 10%
ogolnej powierzchni bilansowej terenu funkcjonalnego;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — 0,5,
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” — 0,2,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,IZ” — 1,0,
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7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja w dachu, maksymalnie do 10,0 m,

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne w tym druga
kondygnacja w dachu, maksymalnie 9,0 m,

9) dachy budynkdw strome,
3. zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej — 600,0 m?2,
b) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

c) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio przylegajacego
pasa drogowego, istniejgcego lub nowo wydzielanego, zawarty w przedziale 75° — 105°;

4. zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu zdrogi nr 13 poprzez istniejacy zjazd oraz uktad drég komunikacji wewnetrznej terenu
o symbolu 3 MW/U i terenéw mieszkaniowych osiedla znajdujacego si¢ poza rysunkiem planu,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z § 4, ust. 2 niniejszej uchwaty;

5. obstuge w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z§ 4, ust. 1,
4 niniejszej uchwaty.

§ 7. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3 MW/U o powierzchni 0,60 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji funkcji
ustugowych;

2. zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje garazy, budynkow gospodarczych i ustugowych jako wbudowane, dobudowane lub
Jjako wolnostojace obiekty przy zachowaniu ustalonych w planie parametrow i wskaznikow,

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje¢ ustug wedtug nastepujacych zasad:

a) w budynkach mieszkalnych jako lokale wbudowane o powierzchni uzytkowej do 30% powierzchni
uzytkowej catego budynku mieszkalnego,

b) w obiektach wolnostojacych pod warunkiem, ze powierzchnia terenu z nimi zwigzana nie przekroczy 10%
ogolnej powierzchni bilansowej terenu funkcjonalnego;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ,,PZ” — 0,5,

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ,,1Z” - 0,2,

6) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ,,I1Z” — 1,8 ,

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne w tym czwarta
kondygnacja w dachu, maksymalnie 16,0 m,

8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne w tym trzecia
kondygnacja w dachu, maksymalnie 12,0 m,

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla parkingéw wielopoziomowych — 2 kondygnacje, maksymalnie 8 m,
10) dachy budynkow strome,
11) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla parkingéw wielopoziomowych,
3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 1000,0 m2,
2) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

3)kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego, istniejacego lub nowo wydzielanego, zawarty w przedziale 75° — 105°;
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4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu zdrogi nr 13 poprzez istniejacy zjazd oraz ukiad drég komunikacji wewnetrznej terenéw
mieszkaniowych osiedla znajdujacego sie poza rysunkiem planu;
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z § 4, ust. 2 niniejszej uchwaty;
5. obstuge w zakresie infrastruktury technicznej oraz zasady ochrony s$rodowiska zgodnie z§ 4, ust. 1,
4 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§8. 1. Dla terenu objetego planem w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci nieruchomosci, stawke stuzaca
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala sig.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Nr XI11/23/2000 Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia 19 maja 2000r. wsprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo (Dz.U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 22, poz. 263) oraz Nr XXX/171/02 z dnia
29 sierpnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
w obrebie Warzymice (Dz. U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r. Nr 64, poz. 1400).

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewod j ’7Radn  Gminy
! /)
A /r
j;/ﬁ/ o

Do éa Trzebinska
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= W Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX1/264/2020
= Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 2 pazdziemika 2020 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE WARZYMICE
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Zatgcznik nr 2 ark. ] do uchwaty Nr XX1/264/2020
Rady Gminy Kotbaskowo 2 dnia 2 paidziernika 2020 r.

MIEJISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wyrys ze studium uwarunkowar i kierunkow 2agospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo
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Zalgeznik nr 2 ark. 2 do uchwaly Nr XXI/264/2020
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 2 paidziernika 2020 r.
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gminy Kotbaskowo
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/264/2020
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdZniejszymi zmianami) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice
w gminie Kotbaskowo, wylozonego do publicznego wglagdu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
nie wniesiono uwag, w zwigzku z tym, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

1d: SDFD613D-14DD-42A3-9A49-465D052F08DE. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1/264/2020
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 2 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zniejszymi zmianami), art. 7, ust. 1, pkt2i3 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz.713) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co
nastgpuje:

Z wustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzagdzonego w zakresie zgodnym z Uchwalg Nr 11/31/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociggaja za sobg
wydatkéw z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej
uchwaty, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej bedg w catosci finansowane ze srodkéw poza
budzetowych.
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