UCHWALA NR XXIV/305/2020
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 28 grudnia 2020 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Karwowo w gminie Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713, 1378) oraz art. 27 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XV/179/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 27. stycznia 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
w obrgbie geodezyjnym Karwowo, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo przyjetym uchwata Nr XIII/125/2015 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Karwowo, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0,2326 ha, ktérego granice okresla rysunek planu w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢Sciami planu sg nastgpujgce zatgczniki do uchwaty:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 2— wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kolbaskowo o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu s3 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacje funkcji ushugowej z funkcjami uzupetniajgcymi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu oznaczonego W planie symbolem: U — teren zabudowy
ustugowej, w tym budynki uzytecznosci publicznej z wylgczeniem:

a) obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi,
b) przedsigwzig¢ wymagajgcych sktadowania materiatow sypkich na otwartej przestrzeni,
c) zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych, myjni samochodowych,
d) obiektow, ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza granice obszaru objgtego planem.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

3) linia nieprzekraczalna zabudowy,
4) symbol literowy terenu funkcjonalnego — U.

2. Ustala si¢ nastepujgce definicje terminow uzytych w tekscie planu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granice terenu, poza ktorg realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna; nie dotyczy elementéw podziemnych,

2) przeznaczenie podstawowe — naleZy przez to rozumie¢, takie przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na danym
obszarze,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) wysokos$¢ zabudowy — wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzej polozonego punktu dachu,
kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.

Rozdzial 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektow budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terendw oraz obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢gbnych przepisow, w tym:

1) terendéw goérniczych,

2) obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

4) terendéw i obiektow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow i obiektow.

3.Ze wzglgdu na objgcie terenu planu strefg ochrony wod podziemnych Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, obowigzujg ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej
zatwierdzonej decyzjami Ministra Srodowiska z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia
15.12.2011 r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/M1.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 6. 1 Na terenie oznaczonym na zalgczniku graficznym nr 1 symbolem U, o powierzchni 0,2326 ha ustala si¢
nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreslone w ustgpach od 2 do 5.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa uslugowa,
2) dopuszczalne: zabudowa zamieszkania zbiorowego.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 30%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 50%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,2,
b) maksymalny 0,6,
5) maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 9,0 m,

6) ksztalt dachu: stromy, dach budynkéw symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci: 30°-45°, dopuszcza sie
stosowanie dachu ptaskiego na tacznikach i garazach.

4. Zasady 1 warunki podziatu nieruchomosci: dla terenu objgtego planem obowigzuje zakaz wtérnego podziahu.
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5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: dojazd od drogi zlokalizowanej poza terenem objgtym opracowaniem o numerze
ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej do potudniowej granicy planu itgczacej si¢ z drogg powiatowg klasy
zbiorczej nr 3930Z,

2) parkingi: minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce postojowe / 100 m?> powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe /
10 zatrudnionych, oraz 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa / 1 obiekt,

b) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce postojowe / 3 16zka i 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg / 10 16zek, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg / 1 obiekt,

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢ z uwzglednieniem
nastgpujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ z istniejacej
gminnej sieci wodociagowej zlokalizowane] w drodze poza terenem objetym opracowaniem o numerze
ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej do potudniowej granicy planu, jezeli zaopatrzenie w wodg dla celow
przeciwpozarowych wykracza poza mozliwosci dostawy z gminnej sieci wodociagowej nalezy zapewnié
zaopatrzenie w wode z indywidualnych zbiornikow retencyjnych,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez przylacze, doprowadzone do granicy opracowania,
grawitacyjnej kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej si¢ w drodze poza terenem objgtym opracowaniem
o numerze ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej do potudniowe;j granicy planu,

c) odprowadzenie wod opadowych zdachéw budynkéw, drég iparkingéw do istniejgcej kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej w drodze poza terenem objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr
25/2, przylegajacej do potudniowej granicy planu, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na teren
w granicach dziatki do gruntu, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

4) zaopatrzenie W gaz poprzez istniejaca sie¢ gazowa Sredniego cisnienia zlokalizowang w drodze poza terenem
objetym opracowaniem o numerze ewidencyjnym nr 25/2, przylegajacej do potudniowej granicy planu,

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowni zasilanych gazem lub olejem opatlowym; dopuszcza si¢
zastosowanie innych Zzrddet ciepta spehniajgcych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energi¢ elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne,

6) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci niskiego napigcia
nn., zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe SN/nn.

7) obsluga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ ibudowg wnowej lokalizacji: sieci, urzadzef iobiektow zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

8) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.
6. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty planistycznej, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbaskowo, zatwierdzonego uchwatg Nr XXV/338/05 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25.
kwietnia 2005 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego Nr 43 poz. 1008).

§ 8. Niniejszag uchwaly przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego klasy
bonitacyjnej RIVa, o powierzchni 0,2326 ha.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.
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§ 10. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kolbaskowo.

Przewodnicz AZZRa / Gminy
1]
[ AU

Dorota Trzebinska
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/305/2020
Rady Gminy Kothaskowo z dnia 28 grudnia 2020 r.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1V/305/2020
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) Rada Gminy w Kolbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Karwowo, wylozonego do wgladu publicznego wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XX1IV/305/2020
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 grudnia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086, 471, 782, 1378) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 713, 1378),
stanowig zadanie wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej ustalone w niniejszej zmianie planu obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terenéw funkcjonalnych, w ktérych zlokalizowane zostaty
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wiasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drog, budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji
$ciekowej i1deszczowej na terenach funkcjonalnych zmiany planu, finansowane bgda ze s$rodkow wiasnych
zarzadcow terenu lub ich wiascicieli zgodnie zart. 8 ust.2i3 ustawy o drogach publicznych (tj. Dz U.
2020 poz. 470, 1087, 471)

§ 4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U.
22020 r. poz. 833, 843, 1086, 471, 1565, 1378).
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