UCHWALA NR XXX/362/2021
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 31 maja 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo dla terenu polozonego
w obrebie ewidencyjnym Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t.j.
22020 r. poz. 713 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. |1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz.U. z2021r. poz. 741), Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr 1X/103/2019 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
Kotbaskowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo, przyjetego uchwalg nr XXXV1/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
18 kwietnia 2014 r. zmienionego uchwatg nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie Kotbaskowo, zwanej dalej
planem.

2. Obszar planu, otgcznej powierzchni 13,9125 ha, obejmuje tereny potozone w obrebie ewidencyjnym
Kotbaskowo.

3. Integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zalacznik nr 2A i 2B - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo" wraz z legends;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu ustugowo-produkcyjnego, magazynowego
i sktadowego wraz z okresleniem zasad obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaly obejmujg teren oznaczony symbolem U,PS — teren
zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynowej i sktadowej.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera lgcznie ustalenia ogolne dla catego terenu objetego
planem i ustalenia szczegotowe dla terenu funkcjonalnego U,PS.

§ 3. Ustala sig¢ nastgpujace definicje uzytych w planie termindw:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem
literowym;

2) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca teren funkcjonalny oinnym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania niz tereny sasiednie;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, budowli petnigcych funkcjg budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli;

4) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys zewngtrznych krawedzi wszystkich budynkow,
znajdujacych si¢ na jednej dziatce budowlanej lub terenie funkcjonalnym, w stanie wykorniczonym w stosunku
do terenu dziatki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchnie obiektow pomocniczych jak
budynki gospodarcze, garaze, str6zowka itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych,
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infrastrukturalnych lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni
iramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkéw, okapéw dachowych, basenow
i sztucznych zbiornikéw wodnych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru;

5) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tzn. zieleni wysokiej i $redniej (drzewa, krzewy,
zywoptoty) z przynajmniej 50% udziatem zieleni zimozielonej w celu izolacji akustycznej i wizualnej;

6) przepisy odrebme - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujgce w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie wprowadza sie ustalen w zakresie:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania obszardéw i terenéw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) terenéw narazonych na niebezpieczeristwo powodzi / obszaréw szczeglnego zagrozenia powodzig;
3) obszaréw krajobrazu priorytetowego;

4) udokumentowanych zt6z kopalin;

5) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) granic  isposobéw  zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania  procedury scalenia
i podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw, obszaréw oraz obiektow.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze planu ustala sie:
1) lokalizacj¢ zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) mozliwo$¢ realizacji w ramach terenu oznaczonego symbolem U,PS:

a) realizacji jednej z wymienionych funkcji;

b) wystepowania wszystkich ustalonych funkcji w dowolnych proporcjach;

c¢) dominowania jednej z funkcji;

3) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego czwartego koloru
jako uzupetniajacego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza;

4) wprowadzenie paséw zieleni o szerokosci minimum 3,0m wzdtuz granic dzialek przylegajacych do terenéw
drég [z mozliwoscig ich przerwania dla potrzeb realizacji zjazdu lub poprowadzenia infrastruktury techniczne;]
oraz pasa zieleni izolacyjnej od pdtnocno-wschodniej granicy planu miejscowego o szerokosci minimum
20,0m. Wymagania te nie dotycza terenéw pod liniami elektroenergetycznymi, w obszarach ograniczonego
uzytkowania wyznaczonych dla tych linii;

5) hatas, ktorego zrodlem bedzie dziatalno$¢ prowadzona w obrebie terenu oznaczonego symbolem U,PS
mierzony od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach
odrebnych.

2. Na obszarze planu dopuszcza sie:

1) podziaty, rozbiorke istniejacych w granicach terenu obiektow i urzadzen oraz przeniesienie, przebudowe lub
likwidacje sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu;

2) rozbudowg i przebudowg istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych
inzynieryjnych urzadzen i obiektow sieciowych obstugujacych teren objety niniejszym opracowaniem.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej kolorystyki.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody, ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
dobr kultury wspétczesnej oraz w zakresie wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych:

1) obszar opracowania znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB 320003. Z tego wzgledu obowiazuje:

a) zakaz zanieczyszczenia wod gruntowych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia sciekow bytowo-
gospodarczych oraz przemystowych;

b) wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, telekomunikacje oraz
gromadzenia i usuwania odpadéw, odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i wod opadowych.

2) dla terenu objetego planem ustala si¢ ochrong srodowiska poprzez:

a) realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-Sciekowej, dzialajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;
b) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system;

¢) zastosowanie systemu zaopatrzenia w ciepto eliminujacego paliwa state i obnizajgcego wistotny sposob
stopien zanieczyszczenia powietrza;

d) zastosowanie Srodkéw technicznych majacych na celu dotrzymanie dopuszczalnego przepisami prawa
i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi.

3) obszar planu w znacznej czgsci polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 -
Dolina Kopalna Szczecin” — Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Legnictwa z dnia
23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153) wraz z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zaw1adom1emem Ministra Srodowiska zdnia 15.12.2011r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.
Nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajacych
z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa;

4) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac réwniez nastepujgcych zasad:

a) masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztaltowania iniwelacji wlasnego terenu z mozliwoscig jej
wywiezienia w przypadku braku mozliwosci technicznych wykorzystania nadmiaru ziemi na terenie planu;

b) w przypadku kolizji z projektowang zabudowg lub infrastrukturg systemy melioracyjne nalezy przebudowac.
5) w granicach obszaru opracowania znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej. Obowiazuje:

a) prowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych
w granicach wyznaczonych stanowisk ujetych w ewidencji konserwatorskiej;

b) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

¢) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw fgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacej
z rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ podzial dziatek dla potrzeb wydzielenia terenéw pod lokalizacje stacji transformatorowej
w ramach wyznaczonego w planie terenu funkcjonalnego;

3) okreslone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci wydzielanych dzialek oraz minimalne szerokosci
ich frontéw nie dotycza:

a) podzialow niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, gdy
konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegétowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przylaczenia do nieruchomosci sgsiedniej i dostosowania wielkosci dzialek do
parametréw okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

c) dziatek pod planowane dojscia i dojazdy,
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4) dopuszcza sig¢ faczenie dziatek lub ich czesci powstatych w wyniku podziatéw zgodnych z planem.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu — dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z budows a takze p6zniejsza
przebudowg irozbudowa budynkéw, obiektow iurzagdzen produkcyjnych, skladowych, magazynowych,
ustugowych oraz infrastrukturalnych na terenie U,PS.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukfadem drég na terenie gminy ustala si¢ poprzez
bezposrednio przylegajaca do obszaru objgtego planem droge krajowa nr 13, potozong w ciagu dziatki drogowej nr
147~ jednym zjazdem publicznym zdrogi krajowej o parametrach technicznych adekwatnych do ruchu
samochodowego zwigzanego z planowang funkcjg terenu U,PS, mozliwym do realizacji po wczesniejszej
likwidacji istniejacego zjazdu;

2. W ramach wyznaczonego terenu funkcjonalnego U,PS dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji zakladowe;j
0 szerokosci min. 6,0m oraz przeciwpozarowej o szerokosci min. 4,0m;

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

1) dla zabudowy produkcyjnej, magazynowej, produkcyjno - ustugowej — min. 1 miejsce postojowe na kazdych
5 zatrudnionych 0sdb;

2) dla funkcji sktadowej — min.1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni skladowe;j;
3) dla funkcji ushugowej — min. 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) obiekty ilokale handlowe, ekspozycyjno-handlowe — 2 miejsca postojowe na kazde 50,0m? powierzchni
uzytkowej;

5) rozwigzania komunikacyjne wramach wyznaczonego terenu funkcjonalnego, aw szczegdlnosci ciagi
komunikacji zaktadowej, pieszej, pieszojezdnej iwydzielonych tam parkingéw nalezy dostosowaé do
warunkOéw poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych oraz zabezpieczy¢ odpowiednig ilos¢ miejsc parkingowych
dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - co najmniej 2 miejsca postojowe dla kazdej nowej
inwestycji;

4. W przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje si¢ zaokraglenie
utamka: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.
5. Realizacja kazdego nowego obiektu, jego podzniejsza rozbudowa badZz zmiana sposobu uzytkowania

uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych — okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
o ktérej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.

3. Wzdtuz istniejgcych, przebudowywanych irozbudowywanych, a takze nowobudowanych sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw
bezposrednio przylegltych do tych sieci, urzadzen i obiektow wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) z istniejgcej gminnej sieci wodociggowej (wodociggu grupowego) o srednicy @ 160 mm Kotbaskowo-Rosowek

potozonego w ciggu dziatki drogowej nr 147 lub innego projektowanego przylacza lub sieci realizowanych dla
potrzeb inwestycji;

2) niezaleznie od zaopatrzenia w wodeg z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni publicznych
w warunkach specjalnych - zgodnie z przepisami obrony cywilnej;

3) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe — zistniejacej gminnej sieci wodociggowej
a w wypadku zapotrzebowania wykraczajgcego poza mozliwosci dostawy wody z gminnej sieci wodociagowe;j
nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodg przeciwpozarowg z indywidualnych zbiornikéw retencyjnych -
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;
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4) projektowana sie¢ wodociggowa podtgczona do istniejacego wodociggu, w obszarze opracowania winna
zapewni¢ wode dla celéw gospodarczo-bytowych i przeciwpozarowych;

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do istniejgcej kanalizacji sanitarnej grupowej w gminie Kotbaskowo,
potozonego w drodze krajowej nr 13, w ciagu dziatki drogowej nr 147, do komunalnej oczyszczalni Sciekow
zlokalizowanej poza obszarem opracowania;

2) parametry projektowanej sieci - ¢ 75 mm + 400 mm;

3) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej wymagaja podczyszczenia w stopniu
wymaganym przepisami odrgbnymi;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie woéd opadowych z potaci dachowych budynkéw do projektowanych lokalnych systeméw
kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) odprowadzenie wod opadowych:

a) z powierzchni nieutwardzonych — do gruntu w miejscu ich powstawania, w granicy wlasnej nieruchomosci,
W sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

b) z terenéw utwardzonych, w tym komunikacji zakladowej i parkingéw — do sieci kanalizacji deszczowej,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w lit. c;

¢) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
na wiasny teren nieutwardzony, do zbiornikéw retencyjnych ze szczelnym dnem, w spos6b zapewniajacy
ochrong wdd podziemnych, powierzchniowych oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej do gazociggu doprowadzonego do Kotbaskowa;
2) parametry projektowanej sieci — minimum @ 25 mm;

3)do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie zsysteméw indywidualnych, wtym takze ze
zbiornikow na gaz ptynny;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje sieci gazowych iurzadzen infrastruktury
technicznej po jej wybudowaniu.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zlokalnych zrédet ciepta wykorzystujgcych: niskoemisyjne
instalacje grzewcze na gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp., z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

9. W zakresie elektroenergetyki:
1) zasilanie w energig elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane linie elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV;
2) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa;
3) dopuszcza sie budowe:

a)nowej infrastruktury elektroenergetycznej, przebudowe, remont iutrzymanie istniejacych linii
elektroenergetycznych;

b) stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV, wynikajacych z zapotrzebowania na energie elektryczna
w ramach wyznaczonego terenu funkcjonalnego U,PS;

4) obowigzuje zachowanie paséw ochrony funkcyjnej dla terenéw projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii kablowej SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);
b) dla linii napowietrznej SN-15 kV — 14,0m (po 7,0m po kazdej ze stron od osi linii);

5) w pasach ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i z rozbudowanym systemem korzeniowym.
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10. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala sig realizacjg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) sie¢ abonencka wykonac, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechniczne;.

11. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych:

1) spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wéd gruntowych i powierzchniowych
na terenach sgsiednich;

2) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego splywu woéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci.

12. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw:
1) zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

2) usuwanie odpadéw statych po wstepnej segregacji u Zrodta na wysypisko odpadéw komunalnych poza
obszarem gminy Kotbaskowo.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, magazynowej i sktadowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U,PS o powierzchni 13,9125 ha.

2. dopuszcza sie lokalizacje:
1) wszelkiego rodzaju obiektow towarzyszacych funkcji podstawowej (ustugowo-produkcyjno-sktadowo-
magazynowe;j);
2) kondygnacji podziemnej petnigcej funkcje inng niz parking;
3) komunikacji zaktadowej;
4) dojs¢ i dojazdow;
5) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych;
b) maksymalnie 1 kondygnacja podziemna;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatek budowlanych;
4) wysoko$¢ zabudowy — max. do 22,0 m;

5) wysoko$¢ urzadzen, obiektéw, instalacji i elementow technologicznych (o ile nie maja formy attyki), takich jak
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigéw, centrale
wentylacyjne i klimatyzacyjne, kottownie) — max. do 30,0m;

6) geometria dachu:
a) dach dowolny o kacie nachylenia gtéwnych potaci: do 35,
b) uktad kalenicy dachu — dowolny;
7) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 60% powierzchni dziatki;
b) biologicznie czynnej — min. 20% powierzchni dziatki;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy (przy uwzglednieniu kondygnacji podziemnej):

a) minimalny — 0,21;
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b) maksymalny — 3,0;

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska iprzyrody, ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
dobr kultury wspotczesne;j oraz w zakresie wymogow wynikajacych Z przepisow
odrebnych — obowigzujg ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos¢ kazdej nowo wydzielanej dziatki budowlanej —2 000,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach 85°- 959

3) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25,0 m. Ustalenie to nie dotyczy dzialek o ktérych mowa w
§ 7 pkt. 3.

6. Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacej drogi krajowej nr 13;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci pokrywajacej potrzeby — zgodnie z §
9 ust. 3.

7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

Rozdzial 4.,
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Niniejsza uchwatg zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze, sklasyfikowanych
jako:

1) RIVa o powierzchni 0,51 ha,
2) RIVb o powierzchni 2,526 ha,
3) RV o powierzchni 1,4367 ha;
4) RVI o powierzchni 0,2456 ha;
5) N o powierzchni 0,14 ha.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wojta przy zbyciu nieruchomosci w wysokosci
30%.

§14. W zakresie objetym niniejszg uchwalg traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, przyjetego uchwata nr X1/5/2000 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 22 stycznia 2000 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 22.03.2000 r. nr 13 poz. 129].

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kolbaskowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

aca Rady Gminy

Vil
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLBASKOWO
DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE EWIDENCYJNYM KOLBASKOWO
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXX/362/2021
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 31 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla terenu potozonego
w obregbie ewidencyjnym Kotbaskowo, opracowanego zgodnie zuchwala Nr 1X/103/2019 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 28 czerwca 2019 r. i wylozonego do publicznego wgladu w dniach: od 12 lutego 2021 r. do
26 marca 2021 r. zlozono 38 uwag, zczego tylko jedng uwage uwzgledniono w czesci. Pozostalych uwag
nie uwzgledniono. Szczegdtowy sposdb rozpatrzenia uwag znajduje sie w wykazie uwag, stanowigcym
integralng czegs¢ dokumentacji planistyczne;j.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX/362/2021
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 31 maja 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
. WPLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2021 r. poz. 741], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72020 r. poz. 713 z pézniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy iwykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawg o gospodarce
komunalnej, ustawa o ochronie gruntéow rolnych i lesnych, ustawa o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony
Srodowiska.

3. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie ustalen
planu.

§ 3. Catos¢ Inwestycji i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej sg wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i bedg w catosci finansowane ze
srodkéw pozabudzetowych.

1d: 7B65FA50-621C-4AD8-9BES-E4B2AD34C4C6. Podpisany Strona |



