UCHWALA NR XLVIII/609/2023
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 26 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie
Kamieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
[tj.: Dz.U. z2023r. poz. 40, poz. 572] oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz U. z2023r. poz.977] Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXVII/465/2022 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze
nie narusza sie ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo
przyjetego uchwala Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 16 listopada 2015 r., uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbie Kamieniec, zwany dalej ,,planem™.

2. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 9,6 ha, okresla rysunek planu.
3. Integralna czescig niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wskali 1: 1000 wraz z wyrysem ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbaskowo";

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania;

4y zatgcznik nr 4 - dane przestrzenne.

4. Ninigjszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz ustug
rzemieélniczych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni cennej
przyrodniczo - zieleni naturalnej.

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania, okre$lone liniami rozgraniczajacymi, dla ktérych ustala sig¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie planu identyfikatorem literowym,
oznaczajacym nazwe klasy przeznaczenia terenu.

3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach - ogélnym iszczegélowym; ustalenia ogdlne
obowiazuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegélowe obowiazuja na obszarze wihasciwego terenu
elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogélne i szczegolowe.
5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) klasa przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
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6) pas zieleni izolacyjnej;
7) linie wymiarowe.
6. Pozostale oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu sg elementami informacyjnymi planu.

7. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegngce po osi
tych linii.

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem nie wprowadza sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
2) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

3) ustalen w zakresie obszaréw Krajobrazéw priorytetowych okreslonych waudycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

4) granic i sposobdw zagospodarowania obszaréw i terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych,

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendw, obszarow i obiektéw.
§ 4. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczajg:

1) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace z sieciami
inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dzialania. Najczesciej wystepujace
inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, stacje fadowania samochod6w, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, ujgcia
wod podziemnych, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granicg obszaru, wewnatrz ktérego winien zawiera¢
sie obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykonczonym na plaszezyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wigkszy
od obrysu $cian fundamentowych; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementow
budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schoddw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,
oslon przeciwstonecznych, daszkow, okapéw dachowych;

4) teren elementarny — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
literowym,

5) urzadzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia iobiekty techniczne lub ich zespdl, powigzane
technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dzialalnosci gospodarczej [np. suwnice, maszynownie dzwigdw,
kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy ... itp.] o wysokosci max. 30m;

6) zabudowa lokalizowana w glebi terenu — zabudowa realizowana w drugim lub kolejnym rz¢dzie zabudowy
w stosunku do drogi lub wewnetrznego dojazdu, obslugujacych ja komunikacyjnie;

7) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopietrowej, tzw. zieleni wysokiej i $redniej [drzewa, krzewy,
zywoploty] z zastosowaniem gatunkéw roslin zimnolubnych odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od terendw sgsiednich.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala sie klasy przeznaczenia terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

a) PP-PS-UL — tereny produkcji przemyslowej lub sktadow i magazyndéw lub ustug rzemieslniczych,

b) ZN — teren zieleni naturalnej,
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¢) IE - teren infrastruktury technicznej — teren elektroenergetyki.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza sie posadowienie zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki
lub w odleglosci mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych w odniesieniu do wewngtrznych granic
dziatek terenu inwestycji, sktadajgcego sie z wiecej niz jednej dzialki geodezyjnej,

2) linie zabudowy nie ograniczaja:
a) sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) realizacji takich element6w budynku jak: daszki nad wejsciami, studzienki doswietlajace piwnice, rampy,
schody zewnetrzne ipochylnie wejsciowe do budynku, okapy iinne podobne elementy bryly budynku -
dopuszczenie przekroczenia linii zabudowy o max. 2m

przy spekieniu odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie drog publicznych;

3) dla terenu zieleni naturalnej ZN oraz terenu infrastruktury technicznej IE nie wyznacza sig linii zabudowy,
wskaznikéw zagospodarowania terendw, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, liczby miejsc postojowych, w tym dla pojazddow zaopatrzonych w karte parkingowg oraz
gabarytdw obiektow.

§ 7. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w zakresie wymogow wynikajacych
z przepisow odrgbnych:

1. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédta zanieczyszezen dla
srodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym zwigzanym z planowang funkcja terenu.

2. Ucigzliwe oddziatywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego
wlasciciel ma tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

3. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, waéd gruntowych oraz
klimatu akustycznego.

4, Teren planu polozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 —
obowiazuje:

1) podjecie dzialan ochronnych i minimalizujacych oddzialywanie na Srodowisko;

2) zakaz zanieczyszczenia wod gruntowych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia Sciekdw zwigzanych
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej;

3) zachowanie, w maksymalnym stopniu, istniejacej zieleni wysokiej, w tym grup zwartych zadrzewien
i zakrzewien, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem, zgodnym zustaleniami  planu,
z dopuszezeniem cigé pielegnacyjnych i sanitarnych;

4) w zagospodarowaniu terenow ustala si¢ zakaz nasadzefi obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkéw

drzew, krzewow itraw, w szezegdlnosei: amerykanskie] czeremchy péznej, rézy pomarszczonej, wierzby
s o
kaspijskiej, rdestowca oraz gatunkow trujacych; w zagospodarowaniu nalezy stosowac gatunki rodzime
d g

zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi;
5. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisdw o ochronie §rodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektéw powodujgcych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrgbnymi;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow, za wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku
prowadzonej wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;
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4) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacj¢ srodowiska;

5) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania nieostonietych materiatéw sypkich;

6) zakaz realizacji obiektdw emitujacych odory;

7) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wod gruntowych i powierzchniowych
na terenach sasiednich;

9) nawierzchnie utwardzone drég powinny byé tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie
zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewnetrzny system kanalizacyjny;

10) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ nastgpujgcych zasad:
a) chroni¢ prochnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) przewidzie¢ zdjecie, niezbednej dla projektowanego zagospodarowania terenu, préchniczej warstwy ziemi
z pdzniejszym wykorzystaniem na wlasnym terenie lub na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntéw
w gminie.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: na terenie
planu wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska stanowisk archeologicznych,
polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych,
w obrebie ktorych obowigzuje:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi z wlasciwym
organem do spraw ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badar ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczgcie prac
ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkow,

¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem:

1. W granicach planu nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosei,
stad nie okreéla si¢ granic tych obszaréw.

2. Dopuszcza sie wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczeg6lowych.

3. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sie poprzez odcezyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zuktadem zewngtrznym zapewnia droga
powiatowa nr 3928Z.

2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana
jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

3. Ustala sie minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
1) dla samochodow osobowych:
a) dla funkcji produkcyjnej - min. 2 miejsca postojowe na 500 m* pow. produkcyjnej;
b) dla magazynéw i skladéw - min. 1 miejsce postojowe na 1 000 m? pow. magazynowej i sktadowej;
¢) dla funkcji uslugowych — min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? pow. uzytkowej;

2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
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a) dla funkcji produkeyjnej - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejse postojowych dla samochodéw osobowych,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) dla magazyndw i sktadow - min. 1 miejsce postojowe;

¢)dla funkcji ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 20 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych;

3) dla rowerdw:

a)dla funkcji produkcyjnych, magazynowy iskladowych - min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
20 miejsc postojowych dla samochod6w osobowych;

b)dla funkcji ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych;

4. Warunki okreslone w pkt 3 sa spelnione wliczajac miejsca postojowe w garazach.

5.Przy lokalizacji funkcji mieszanych, na terenie inwestycji nalezy zabezpieczy¢ laczng liczbg miejsc
parkingowych dla poszezegdlnych funkcji.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym réwniez prowadzenie sieci tacznosei publicznej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi w sposob nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia tych terendw.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe oraz zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (w sposéb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi).

4. Dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajge nowe
$rednice i nowe materialy.

5.Nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury technicznej w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Dopuszeza si¢ przebudowe lub przelozenie istniejgeej infrastruktury technicznej w przypadku jej kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

7. Zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociagowej;

2) dla potrzeb technologicznych, niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ realizacjg uje¢ wod
podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

3)na cele przeciwpozarowe z hydrantéw, zamontowanych na sieci wodociagowej; dopuszcza sig¢ rowniez
wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wody opadowej iroztopowej gromadzonej w zbiornikach retencyjnych,
realizowanych na poszezeg6lnych terenach elementarnych lub z whasnego ujecia wody;

4) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowe]j nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpezych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wodg ze studni publicznych lub dowoz
beczkowozami;

5) min. srednice sieci wodociggowej: 32 [mm].
8. Odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych:
1) do systemu kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sie realizacje urzadzen do pompowania/przepompowywania Sciekow;
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3)na terenach nie objetych zasiegiem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
Sciekdw do szezelnych zbiornikdw bezodplywowych;

4) w przypadku $ciekéw przemystowych, ktére moga negatywnie wplywaé na stan sieci kanalizacyjnej, scieki te
winny byé podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji [uzyta technologia oraz sposéb oczyszczania
$ciekéw uzalezniona jest od sktadu chemicznego sciekdw przemystowych],

5) min. $rednice sieci kanalizacyjnej: @ 50 [mm].
9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celéw whasnych lub
czeéciowe opdznione odprowadzanie do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza
obszarem planu (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosei), min. srednica sieci kanalizacji deszczowej
& 150mm;

2) dopuszcza stosowanie indywidualnych ilokalnych rozwiazan do odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych do wod powierzchniowych oraz na lub do gruntu w zaleznosci od warunkéw gruntowo-
wodnych,

3) zakaz dokonywania zmian sptywu wod opadowych i roztopowych wcelu kierowania ich na teren sasiedniej
nieruchomosci,

4) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

5) odprowadzane wody opadowe iroztopowe do gruntu winny spetnia¢é wymogi przepiséw odrgbnych,
dotyczacych warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do wéd lub do ziemi;

6) dopuszcza sie gromadzenie wo6d opadowych iroztopowych nie wymagajacych oczyszczania i wykorzystanie
ich do celéw gospodarczych.

10. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

1) gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglgdnieniem selektywnej gospodarki
odpadami [selektywna zbidrka odpadéw — wstepne segregowanie igromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielko$ci odpowiedniej do zastosowanial;

2) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko — zlokalizowane poza obszarem opracowania;

3) ewentualne odpady niebezpieczne winny by¢ skladowane w odpowiednich pojemnikach na obszarze wlasnego
terenu i odbierane przez wyspecjalizowane firmy specjalistycznym sprzgtem.

11. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowej,
2) projektowana sie¢ gazowa $redniego ci$nienia z zastosowaniem wezléw redukeyjnych;
3) dla sieci gazowych obowigzuje strefa kontrolowana wg przepisow odrgbnych;
4) min. $rednice sieci gazowej: 25 [mm];
5) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz plynny z butli czy zbiornik6w gazu.

12. Zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z indywidualnych Zrédet ciepla, zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii (gaz przewodowy, gaz w zbiornikach podziemnych lub nadziemnych, energia elektryczna, pompy cieplne,
energia odnawialna itp.), z eliminacja paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszezenia
powietrza.

13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie obiektow ze stacji transformatorowych 15/0.4 kV usytuowanych na obszarze objetym planem lub
poza jej granicami;

2) zasilanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV kablowymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV;
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3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych;
4y wzdtuz sieci elektroenergetycznych nalezy uwzglednié pasy technologiczne:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — 14m [po 7m od osi linii],

b) dla kablowej linii 15 kV i 0,4 kV — Im [po 0,50m od osi linii],

ktére nie powoduja wylaczenia terenu z zagospodarowania, ajedynie moga wprowadza¢ obostrzenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnodci zakaz lokalizacji zabudowy zwiazanej z pobytem
ludzi oraz zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej io rozbudowanym systemie Korzeniowym, w tym
obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrgbnych w tym
zakresie;

6) dopuszeza sig realizacje obiektow i urzadzen wykorzystujacych odnawialne Zrédla energii wraz z zabudowg
towarzyszaca, w formie zabudowy systemami fotowoltaicznymi — strefy ochronne, zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, wynikajace zrozmieszczenia obiektow stuzacych
do produkcji energii ze #rédet odnawialnych, winny zamykaé¢ si¢ w granicach nieruchomodci, do ktérych
inwestor wykaze tytul prawny w obrebie terenu elementarnego.

14. Obstuga telekomunikacyjna:
1) przez istniejace lub projektowane na obszarze opracowania linie kablowe telekomunikacyjne;
2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe podziemne;

3)ustala  sie  rozwdj  systemow  telekomunikacyjnych  oraz  teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, dla terenu infrastruktury technicznej
— teren energetyki, oznaczonego symbolem IE ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie, uzytkowanie zgodnie
z sasiadujacq funkcia terenu — produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw lub ustug rzemieslniczych.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu — 30%.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza sig teren produkcji przemyslowej lub sktadéw i magazynéw lub uslug rzemieslniczych wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem PP-PS-UL
o powierzchni 8,725 ha.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. I, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dzialalnodci  gospodarczych w zakresie: produkeji, skladow oraz magazyndw, baz transportowych
i przeladunkowych, ustug wytwoércezych, wraz z niezbgdng zabudowa administracyjno-socjalna.

3. Dopuszcza sig realizacjg:
1) obiektow zwiagzanych z prowadzeniem dziatalnosei wytworcezej,
2) obiektow baz specjalistycznych maszyn i urzadzen,

3) obiektéw sktadéw imagazyndw ogdlnego przeznaczenia i wyspecjalizowanych, wtym magazynow
obstugujgcych ustugi sprzedazy poza siecia sprzedazy [sprzedaz wysytkowa, internetowa], obiektdw centrum
logistycznego, technologicznego,

4) obiektow zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej iciepla, uzdatniania wody, wytwarzaniem
i przechowywaniem gazu oraz wodoru,

5) centrum badawczych, administracyjnych,

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
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1) w zalezno$ci od potrzeb i prowadzonej dzialalnoéci dopuszeza sie réwniez realizacje zabudowy technicznej,
gospodarczej, garazowej, warsztatowej, dozoru/ochrony oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego wylacznie
jako zwigzana z prowadzong dzialalnoscia gospodarcza [np.: hotel robotniczyJ;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow kontenerowych, modulowych systemowych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznej komunikacji-dojazdow i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy [zgodnie z rysunkiem
planu]:

a) w odlegtosci 20m od granicy dzialki drogowej nr 130/2 [obr. Kamieniec], przylegajacej do obszaru planu,
b) w odleglosci 10m od zachodniej, pétnocnej i wschodniej granicy obszaru planu;

¢)w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej teren zieleni naturalnej, oznaczonej symbolem ZN - zgodnie
z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dzialki budowlanej,

3) intensywnos¢ zabudowy na dzialce budowlanej — od 0,01 do 2.4;

4) wysoko$¢ zabudowy: do 22m - nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych;

5) geometria dachow - dachy dowolne o kacie nachylenia gléwnych polaci dachu do 15°.
6. Zasady podzialu terenu:

1) teren PP-PS-UL stanowi dzialki nr: 450/2, 450/3, 450/4, 451/1 oraz cz¢$¢ dzialek nr: 450/1 i451/2 [obr.
Kamieniec] — wymagane wydzielenie terenu zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi;

2) dopuszcza sie scalanie terenow dzialek w ramach jednej inwestycji;

3) dopuszcza sie wydzielenie dzialek, zapewniajgcych dostgp do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajgcym bezposredniego dostgpu, o szerokodci nie mniejszej niz 10m;

4) dopuszcza sie podzial terendw na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dzialki budowlanej — 0,2 ha,
b) szerokos$ci frontu wydzielanej dzialki budowlanej — min. 30m,

¢) kgt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego [dotyczy réwniez wewngtrznego dojazdu]
przylegtego do frontu dziatki — 80" do 100

5) dopuszcza sie 10% tolerancje szerokoscei frontu dzialek, 10% tolerancjg powierzchni dziatek;
6) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek nie dotycza:

- dzialek naroznych, skrajnych dzialek wydzielanych na styku zplacem do zawracania oraz dzialek
planowanych w glebi terenu elementarnego,

- podziatéw dokonywanych wcelu wydzielenia dojazdéw wewngtrznych, terendw urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

- wydzielen dla regulacji granic migdzy dzialkami oraz wydzielen na poprawg uzytkowania dzialek;
7) obowiazujg ustalenia wg § 9.
7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

2) od strony wschodniej terenu, o ktérym mowa w ust. | wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci
10m;

3) obowigzuja ustalenia wg § 7.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesne;j:
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1) na czedci terenu wystepuja stanowiska archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;
2) obowiazujg ustalenia wg § 8.
9. Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos$¢ komunikacyjna z drogi publicznej. przylegajacej do obszaru planu;
2) wymagania parkingowe — obowiazuja warunki zawarte w § 10 ust. 3.

10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
11 niniejszej uchwaly.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN o powierzchni 0,863
ha.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) na terenie, o ktérym mowa w ust. I, obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady podzialu terenu:

1) teren ZN stanowi cze$¢ dzialki nr 451/2 [obr. Kamieniec] — wymagane wydzielenie terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza sie wtorny podzial uwzgledniajac ustalenia § 9 ust. 21 3;
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie istniejgcej zieleni o funkcji krajobrazowe]j - ochrona przed przeksztalceniem, a zwlaszcza przed
zabudowa,

2) zakaz wycinki istniejacego zadrzewienia i zakrzewienia z wyjatkiem prac pielegnacyjnych,
3) zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,

4) zakaz likwidacji oczek wodnych oraz likwidacji istniejgcej roélinnodci szuwarowej, a takze usuwania zbgdnych
mas ziemnych do $rédpolnych zaglebien terenu poroénigtych ta roslinnoscia i wypetnionych woda,

5) zakaz niszczenia nor i legowisk zwierzgcych,
6) obowigzuja odpowiednio ustalenia § 7,
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej, przylegajacej do obszaru planu.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazujg odpowiednio ustalenia zawarte w §
11 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury technicznej — teren energetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem IE o powierzchni 0,01 ha,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) teren lokalizacji urzgdzen iobiektéw infrastruktury technicznej, wiym sluzacych zaopatrzeniu w energig
elektryczng [stacja transformatorowa 15/0,4 kV] jako obiekt naziemny, wolno stojacy wraz z mozliwoscia
wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych;

2) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ réwniez realizacje innych niezbednych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 7.
4, Zasady podzialu terenu:

1) teren IE stanowi cze$é dzialki nr 450/1 [obr. Kamieniec] — wymagane wydzielenie terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza si¢ wtorny podzial uwzglgdniajae ustalenia § 9 ust. 21 3;
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5. Zasady obslugi komunikacyjnej - z drogi publicznej, przylegajacej do obszaru planu.

6. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
11 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.

§ 18. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klasy RIVa o powierzchni 8,17 ha, objetych niniejszym
planem, na cele nierolnicze.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Kolbaskowo.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Kolbaskowie.

Przewodpiczaca Rady Gminy
\

i
Dorota Trzebinska
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaly Nr XLVIII/609/2023
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 26 czerwca 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977], Rada Gminy Kolbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrgbie
Kamieniec, opracowanego zgodnie z Uchwatg Nr XXX VI11/465/2022 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 25 marca
2022 1. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach:

od 12 maja 2023 r. do 05 czerwcea 2023 r.

oraz w terminie, okre$lonym wart. 17 pkt 11 w/w ustawy [do dnia 19 czerwca 2023 r.], wplynglo pismo
w dniu 15 maja 2023 r. od osoby fizycznej.

Ponizej przedstawiono ztozone uwagi:

1. uwaga nr 1, dotyczgca nieuzasadnionego wprowadzenia linii podzialu na dziatki na rysunku planu — nwaga
nieuwzgledniona przez Wijta Gminy Kolbaskowo— na rysunku planu znajdujg sie jedynie istniejgce granice
dzialek geodezyjnych, objetveh planem;

2. uwaga nr 2, dotyczaca nieuzasadnionego okreslania zasad wycinki drzew — uwaga nieuwzgledniona przez
Wéjta Gminy Kolbaskowo — ustalenia w zakresie ochrony istniejgcego drzewostanu wynikajq z polozenia obszaru
planu w obszarze Natura 2000 - obszarze ochrony ptakéw ,, Dolina Dolnej Odry” PLB320003; plan nie okresla
zasad wycinki drzew a jedynie dopuszcza prace pielggnacyjne i sanitarne istniejgeego zadrzewienia i zakrzewienia,
wystgpujgcego na obszarze planu;

3.uwaga nr 1, dotyczaca niewyznaczenia stref ochronnych przy liniach energetycznych — wwaga
nieuwzgledniona przez Wijta Gminy Kolbaskowo — na rysunku planu jest oznaczona napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia oraz pas technologiczny od tej linii;
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr XL VI11/609/2023
Rady Gminy Kolbaskowo

z dnia 26 czerwea 2023 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 977], Rada Gminy Kolbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie zart. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zmiang) budowg drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemia przewod6w lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r.
poz. 344) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej ustalone w ninigjszym planie obejmuja: inwestycje
samodzielne, realizowane w granicach terenu funkcjonalnego.

§ 3. 1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslajg obowigzujace przepisy szczegélne, w tym:

1)art. 18 ust. 1 ustawy  zdnia 10 kwietnia ~ 1997r.  Prawo  energetyczne (j.t. Dz U. 2z2022r.
poz. 1385 z péZniejszymi zmianami) okresla, iz do zadan wiasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energig
elektryczna, cieplo i paliwa gazowe nalezy:

-planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
-planowanie oéwietlenia miejsc publicznych i drég znajdujacych si¢ na terenie gminy,

finansowanie o$wietlenia ulic, placéw idrog, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast

przedsiebiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepla sa obowiazane zapewniaé realizacjg i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwea 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu

$ciekéw (j.t. Dz. U. z 2023 1. poz. 537) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie
$ciekow jest zadaniem wilasnym gminy.

2.Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji Sciekowej
i deszczowej na terenach funkcjonalnych planu, finansowane beda ze $rodkéw whasnych zarzadeow terenu lub ich
wlascicieli zgodnie z art. 8 ust. 2 i 3 ustawy o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2023 poz. 645 ze zmiana).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL VII1/609/2023
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 26 czerwca 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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Zalacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL VIII/609/2023
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 26 czerwca 2023 1.

Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostanj po
kliknigciu w ikong
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Zalgcznik Nr 6 do uchwaly Nr XL VIII/609/2023
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 26 czerwca 2023,

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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