UZASADNIENIE

do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w obrebie
Kolbaskowo

W dniu 21 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo podjeta Uchwate Nr XLIV/553/2022 w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrebie Kotbaskowo (dalej plan).

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni 0,73 ha i1 jest w catosci objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatag Nr XXII11/270/09 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r.

Dziatka nr 199/37 aktualnie nie posiada zapewnionego dostgpu do terenu komunikacji drogowe;j.
Obecnie obowiazujacy plan zaktadat jej skomunikowanie poprzez regulacj¢ granicy z dziatkg nr 199/17 i
dostep do terenu drogi wewngtrznej 9.KDW lub przez pozostatg czg¢$¢ terenu 1.U/KS (poza granicami
opracowania planu). Aktualne wiadanie i zagospodarowanie terendw uniemozliwia obstuge
komunikacyjna dziatki nr 199/37 w spos6b przewidziany w obowigzujacym planie miejscowym. Nowy
plan miejscowy przewiduje zmiang granic terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oraz wynikajaca z
tego konieczno$¢ dostosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy na dziatkach nr 199/37 oraz 199/41.
Poniewaz dziatka nr 199/37 stanowi oferte inwestycyjna gminy, W nowym planie rozszerzono ustalenia
w zakresie przeznaczenia o dopuszczenie funkcji magazynowej oraz sktadowej.

Zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze art. 29, art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 46 pkt 1 i art. 50
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko, 0 przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu zawiadomiono poprzez obwieszczenie i komunikat prasowy o mozliwosci
sktadania wnioskdw i zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy. Jednocze$nie zgodnie z art. 17 pkt 2 oraz
uwzgledniajac przepisy odrgbne, zawiadomiono o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu organy
i instytucje biorgce udzial w procedurze opiniowania i uzgadniania.

Realizujac postanowienia uchwaly Rady Gminy Kotbaskowo na potrzeby prac planistycznych
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne opisujace aktualne uwarunkowania srodowiskowe obszaru
planu i jego otoczenia, a nastepnie uwzgledniajac te uwarunkowania sporzadzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ustalono przede wszystkim przeznaczenie poszczegélnych terendéw, zasady
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady dotyczace zagospodarowania terenéw
i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, zasady i warunki scalania oraz podzialéw nieruchomosci, a takze zasady dotyczace sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu. Z uwagi na brak wystepowania obszarow i obiektow
zabytkowych, stanowisk archeologicznych i dobr kultury nie ustala si¢ zasad ochrony w tym zakresie.

Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o0 udostgpnianiu informacji
0 $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko uzgodniono z wlasciwymi organami zakres prognozy oddziatywania na
srodowisko dla projektu planu.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:



Ust. 2. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Na potrzeby planu w § 2 uchwaty zawarto stownik poj¢¢ istotnych dla odczytywania jego ustalen.
Natomiast konstrukcje tekstu planu, powigzania wewnetrzne w strukturze dokumentu, sposob
odczytywania ustalen oraz powigzania z elementami graficznymi opisano w § 3 uchwaty, co precyzuje
odczytywanie tresci ustalen zarowno w warstwie tekstowej jak i graficznej, ograniczajac rozbieznosci
i swobod¢ w ksztaltowaniu zagospodarowania terenow.

W § 4 — 5 planu zawarto ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terendéw, oraz zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego.

Na obszarze objetym planem ustalono nastepujace klasy przeznaczenia terenow:

U-PS - teren ustug lub sktadow i magazynow;

MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
IE - teren elektroenergetyki;

IW - teren wodociagow;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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Wskazniki, wspolczynniki, parametry dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja
ustalenia szczeg6lowe dla terenéw elementarnych. Ich stosowanie w realizacji zagospodarowania terenu
zapewni spelnienie wymagan w zakresie ksztaltowania i ochrony tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

W § 5 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow i lokalizacji zabudowy.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych

Poniewaz w granicach planu nie wystepuja obszary objete ochrona na podstawie przepiséw
odrgbnych o ochronie przyrody ograniczono si¢ jedynie do wskazania ustalen ogdlnych w zakresie
ochrony srodowiska przyrodniczego zawartych w § 6.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoOw oraz dobr kultury wspdlczesnej

W granicach planu nie wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne oraz
dobra kultury wspoétczesnej i w zwigzku z tym nie ustalono zasad ochrony w tym zakresie.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych

Stopien realizacji potrzeb o0s0b niepetnosprawnych zalezal bedzie od rodzaju realizowanej
zabudowy. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji obiektow uzytecznosci publiczne;.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Rozstrzygnigcia planu dotyczace przeznaczenia terendw stanowig kontynuacj¢ ustalen
obowigzujacego planu miejscowego. Dominujgcymi funkcjami, ktore beda w przysztosci ksztattowaé
zagospodarowanie obszaru w graniach planu sg funkcja ustugowa, magazynowa lub sktadowa oraz
mieszkaniowa jednorodzinna. Wsparciem dla funkcjonowania idalszego rozwoju tej czesci
miejscowosci Kotbaskowo ma by¢ umozliwienie realizacji nowych przedsiewzieé¢ przy poszanowaniu
uwarunkowan $rodowiskowych oraz dostosowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego i
zapewnienie obstugi przez infrastrukture techniczng.

Aspekty ekonomiczne i finansowe skutki uchwalenia planu zostaly przeanalizowane w ,,Prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu”. Prognoza ta wykazata, ze ......

Prawo wlasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ grunty nalezgce do Gminy Kotbaskowo oraz
operatora sieci elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie wplywaja negatywnie na prawo wiasnosci



innych podmiotéw. Ponadto zapisy planu nie beda powodowaty zmian w zakresie przejecia gruntow na
cele publiczne.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Teren opracowania nie obejmuje terenow zamknietych sluzacych obronnos$ci panstwa. Zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo
panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektu .....

Potrzeby interesu publicznego

Plan nie zaktada lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych. Z punktu widzenia potrzeb interesu
publicznego istotne jest utrzymanie ustalen planistycznych regulujacych funkcjonowanie terenu
istniejgcego ujecia wody oraz terenu elektroenergetyki.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

W §14-20 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych

W celu zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowania jawnosci
i przejrzystosci  procedur planistycznych Wojt Gminy Kotbaskowo oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kotbaskowo, wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu planu.

W wyznaczonym terminie — do dnia 1 lutego 2022 r. wptyneto 25 wnioskow do planu. Wszystkie
wnioski ztozone zostaly przez osoby fizyczne i dotyczyly 0 przeznaczenia dziatki nr 199/37 pod
infrastrukture techniczng dla ujecia wody oraz pozostawienie jej do realizacji zadan wtasnych gminy z
jednoczesnym zakazem lokalizacji stacji paliw. Wnioski zostaty uwzglednione przez Wojta gminy
Kotbaskowo w zakresie zakazu lokalizacji stacji paliw. Zgodnie z opinig ZWIiK Kotbaskowo z dnia 24
sierpnia 2023 r. aktualne uwarunkowania hydrogeologiczne ujecia wody zlokalizowanego na sgsiedniej
dziatce 199/17 nie pozwalajg na zwiekszenie jego wydajnosci. W zwigzku z tym planowana jest
lokalizacja nowego ujgcia w obrebie ewidencyjnym Barnistaw. Z uwagi na powyzsze nie uwzgledniono
wnioskow w zakresie przeznaczenia dziatki nr 199/37 pod rozbudowe infrastruktury technicznej dla
ujecia wody.

Analogiczne procedury maja zastosowanie na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu wdniach od ......... do ...l 2023 roku. Dyskusja publiczna odbyta sie¢ w dniu
............ 2023 r. Termin sktadania uwag uptynat w dniu ............2023 r. Dokumentacja planu zostata
réwniez udostepniona na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo. Uwagi
ztozone w trybie udostepnienia projektu planu zostaly rozpatrzone przez Wojta Kotbaskowa stosownym
rozstrzygnigciem 1 zostalty uwzglednione ...... Informacje w tym zakresie zawiera zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

W §14 - 20 plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym w zakresie zaopatrzenia w wode i do celéw przeciwpozarowych.

Ust. 3. Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i interesOw prywatnych, analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.




Obszar planu nie obejmuje terenéw we wtadaniu podmiotéw prywatnych. Jedynie dziatka nr 199/38
jest we wiladaniu operatora sieci elektroenergetycznej. Ustalenia planu uwzgledniajg teren istniejacego
ujecia wody oraz teren elektroenergetyki.

Na potrzeby planu wykonano nastgpujace analizy i opracowania:
— opracowanie ekofizjograficzne,
— prognoza oddzialywania na srodowisko,
— prognoza skutkow finansowych.

W ramach prac nad planem brane byly pod uwage wnioski instytucji odpowiedzialnych za ochrong
okreslonych elementow S$rodowiska i infrastruktury. Prawidlowe ujgcie i rozwigzanie powyzszych
kwestii w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byto celem nadrzednym
i podstawowa determinanta rozwigzan planistycznych, majacych na celu zréwnowazenie interesu
publicznego i interesow prywatnych.

Ust. 4. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.

Obszar planu obejmuje w czgsci tereny niezagospodarowane w ramach wsi Kotbaskowo. Teren
objety planem nie wymaga wyksztatlcenia nowej infrastruktury w postaci sieci wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej. Nowa zabudowe o funkcji mieszkaniowej oraz ustugowej lub sktadéw i
magazynow zaplanowano jako uzupelnienie zabudowy istniejacej na zasadzie kontynuacji
obowigzujacych dotad ustalen planistycznych ( z rozszerzeniem katalogu funkcji dla dziatki nr 199/37).

Rozwiazania planistyczne, cho¢ formalnie dotycza obszaru opracowania planu, uwzgledniaja szerszy
kontekst przestrzenny i zachodzace w nim, badz oczekiwane czy postulowane w przysztosci
przeksztatcenia przestrzenne, w tym powiazania z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym drogowym.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo przyjetego
uchwatg Rady Gminy Kotbaskowo nr XXIV/24/01 z dnia 16 listopada 2001 r., w obrebie ewidencyjnym
Siadto Dolne jest zgodna z analizg, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 5 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo podjeta Uchwate Nr XLI11/537/2022 w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo
oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Kotbaskowo, przyjmujac jednocze$nie wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Kotbaskowo sporzadzonej na potrzeby oceny aktualnos$ci obowigzujgcego Studium oraz plandow
miejscowych.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostat okreslony w ,,Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu. Prognoza ta wykazata, ze ........... Kosztami po
stronie Gminy Kotbaskowo bgdzie przede wszystkim ...........

Rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zawiera zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Skutkami finansowymi uchwalenia planu miejscowego beda koszty opracowania i zatwierdzenia
planu. Potencjalne przychody Gminy Kotbaskowo pochodzi¢ beda ze sprzedazy gruntow bedacych
cze$cig oferty inwestycyjnej oraz przysztego wzrostu podatkéw od nieruchomosci.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego
z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (gdyby korzystanie
Z nieruchomosci lub jej czg¢sci w dotychczasowy sposédb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem



stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak rowniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej
nieruchomosci, co mogloby skutkowac roszczeniem z art. 36 ust. 3 ustawy.

Z uwagi na fakt, ze wszystkie grunty w graniach planu sg wlasnoscig gminy w uchwale nie wskazano

stawki procentowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw objetych planem.

Wojt Kotbaskowa zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawia Radzie Gminy Kotbaskowo projekt uchwaty w sprawie
planu wraz z zatacznikami:

1)

2)

3)

4)

rysunkiem planu w skali 1:1000 wraz wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla terenu objgtego planem, stanowigcym
zatacznik nr 1 do uchwaty;

rozstrzygni¢cciem Rady Gminy Kolbaskowo 0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu, stanowigcym zatacznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigciem Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcym zatgcznik nr 3 do
uchwaty;

informacja o danych przestrzennych, stanowigcym zatacznik nr 4 do uchwaty.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy

Kotbaskowo stwierdza, ze rozwigzania przyjete w projekcie planu nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo” przyjetego po
zmianach uchwata X1I11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 .

Kotbaskowo, grudzien 2023 r.



