GK.6220.4.2023.GG Kotbaskowo, dnia: 08 stycznia 2024 r.

DECYZJA
O _SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 tj.) , a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. 2023 poz. 775 t].), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: Alsecco Mieszkania
i Domy — Grzegorz Kecman Sp.k., ztozonego przez petnomocnika Panig Marte Miller,

orzekam

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsiewziecia pn: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowlanymi oraz
budowa $cian oporowych w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1,
106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo.

. Ustali¢ istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji
ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

1. Stosowaé nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzet oraz najmniej
ucigzliwg pod wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac budowalnych.

2. Podejmowa¢ dziatania organizacyjne, sprzyjajgce ograniczaniu emisji hatasu do Srodowiska,
unika¢ .naktadania sie i sumowania oddzialywan o jednym charakterze, stosowa¢ najmniej
ucigzliwej akustycznie technologie prac przygotowujgcych teren;

3. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00), z ograniczeniem
realizacji gtosnych praw w godzinach wieczornych (18.00 — 22.00).

4. Przygotowywanie aktualnych informacji dla okolicznych uzytkownikéw terenéw o planowanych
pracach budowlanych i okresowych ucigzliwosciach zwigzanych z ich prowadzeniem.

5. Ograniczanie pracy silnikéw wysokopreznych napedzanych olejem i samochodéw na biegu
jatowym, ograniczenie predkosci pojazdow w rejonie budowy.

6. Dbac¢ o wiasciwy stan techniczny urzgdzen, zwiaszcza tych stanowigcych istotne zrodta hatasu
na terenie inwestycji.

7. Podczas prac budowlanych stosowac rozwigzania organizacyjno — techniczne minimalizujgce
emisje substancji pytowo-gazowych do powietrza ze spalania paliw w silnikach, urzgdzen i
pojazdow uzywanych na placu budowy. W celu ograniczenia pylenia, plac budowy w zaleznosci
od potrzeb zrasza¢ woda, uwaznie tadowa¢ materialy sypkie na samochody, skrzynie
tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty sypkie przykrywac plandekami.

8. Starannie sprawdzaé stan techniczny pracujacych maszyn budowlanych i transportowych,
zapobiegajgc wyciekom substancji ropopochodnych, dodatkowo zaplecze budowy nalezy
wyposazy¢ w substancje pochtaniajgce (sorbenty) stuzgce do ewentualnego neutralizowania
wyciekéw z maszyn i urzgdzen.

9. Materiaty budowlane, pochodzgce z budowy magazynowac¢ w wydzielonych do tego miejscach,
w sposob bezpieczny dla srodowiska — w zamknietych kontenerach i/lub pojemnikach. Miejsca
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magazynowania odpaddéw nalezy ogrodzi¢, a powierzchnie ziemi zabezpieczy¢ przed
ewentualnym zanieczyszczeniem woéd gruntowych.

Podczas trwania robot budowlanych, zwtaszcza zwigzanych z transportem materiatéw, nalezy
utrzymywa¢ w nalezytym porzadku tereny sasiednie, w tym tereny drég dojazdowych i
chodnikow. Po zakonczeniu robdt teren zaplecza budowy nalezy uporzgdkowac.

Przy planowanych do wykonania prac ziemnych polegajacych m.in. na niwelacji terenu i
podniesieniu rzednych terenu, majgce na celu umozliwienie posadowienia, dojazdu i dojécia do
budynkéw, nalezy w maksymalny sposéb uwzgledni¢ naturalne pochylenie terenu aby
zminimalizowa¢ wielko$¢ wykopow i nasypow, ktére bedg konieczne do wykonania. W
przypadku gdy roznice wysokosci bedg tego wymagaty, nalezy zaprojektowaé mury oporowe.
Prace zwigzane z wykopami nalezy prowadzi¢ mozliwie w jak najkrétszym czasie, a wykopy
zabezpiecza¢ w miare mozliwosci przed przedostawaniem sie do nich wdéd opadowych i
sptywow z terenu. W przypadku przedostania sie do gruntu substancji ropopochodnych, nalezy
zebraC zanieczyszczong warstwe gruntu i przekaza¢ wyspecjalizowane] firmie do
unieszkodliwienia.

Prowadzi¢ codzienng kontrole wykopow, pozostawione w okresie nieprowadzenia prac wykopy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat, a w przypadku ich
uwiezienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujgcego
sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Uzytek ekologiczny ,Trawiasta Dolina” znajdujgcy sie w bezposrednim sasiedztwie prac
budowlanych nalezy zabezpieczy¢ poprzez wykonanie trwatego i szczelnego ogrodzenia na
granicy dziatek nr 99/14, 99/15, 99/6, 104/2 obreb Siadio Dolne tj. na granicy dziatek
inwestycyjnych i ww. uzytku ekologicznego

Uzytek ekologiczny ,Trawiasta Dolina" nalezy zabezpieczy¢ réwniez na etapie eksploatacii
inwestycji przed negatywnym oddzialywaniem, w tym wydeptywaniem np. poprzez jego
wygrodzenie.

Przed przystagpieniem do rozbiorki budynku, specjalista ornitolog obowigzany jest do kontroli
maksymalnie do 3 dni przed rozpoczeciem prac, ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legow
ptakow.

Przed przystgpieniem do rozbiorki budynku specjalista chiropterologa obowigzany jest do jego
skontrolowania pod katem wykorzystywania go jako schronien letnich i zimowych nietoperzy.
W przypadku konieczno$ci wycinki drzew w sezonie legowym ptakéw, specjalista ornitolog
obwigzany jest dokonac kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem ich wycinki,
ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legéw ptakow.

W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, nalezy wstrzymaé prace oraz
podjac dziatania okreslone w ustawie o ochronie przyrody.

Drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢
przed mozliwymi uszkodzeniami, poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku
mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni pn.:
w formie odeskowania, a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

W zwigzku z planowanym zaopatrzeniem w wode ze studni do czasu wybudowania gminnej
sieci wodociggowej:

- wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposdb uniemozliwiajgcy przedostawanie
sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

— teren sgsiadujacy ze studnig zagospodarowac zielenia.

- w przypadku konieczno$ci wykonania urzgdzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen) wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt. 6 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r., Prawo Wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.)

lll. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18,
23, 26 i 27 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i
Jjego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania



na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.) nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania
dotyczace ochrony srodowiska:

1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt I.

2. Zastosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne zgodne z przedstawiong w karcie
informacyjnej analizg oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

3. Na etapie projektowym nalezy wykona¢ szczegétowe badania geologiczne, ze wskazaniem
szczegolowych  rozwigzan  projektowych — zabezpieczajgcych — osuwisko przed  jego
uaktywnieniem.

IV. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 29 maja 2023 r., (data wptywu 31.05.2023 r.) Pani Marta Miller dziatajgca z
upowaznienia Inwestora: Alsecco Mieszkania i Domy — Grzegorz Kecman Sp. komandytowa z siedzibg
przy ul. E. Kwiatkowskiego 1/12, 71-004 Szczecin, wystgpita do Wojta Gminy Kotbaskowo o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespotu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng
infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowlanymi oraz budowg $cian oporowych w Siadle Dolnym”
na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 tj.), stwierdzono, ze organem wtasciwym do wydania decyzji
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegolnosci zgodnie z trescig dotaczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzgdzonej przez Pracownie Ochrony Srodowiska Pawet Molenda —
Pana Pawta Molende — ustalono, ze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 16
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (w tym dwoch budynkéw 2 lokalowych), wolnostojacych wraz
z garazami oraz zagospodarowanie, terenu, a takze niezbedng infrastrukturg jak rowniez budowg scian
oporowych.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1094 tj) zastosowanie ma przepis art. 49 k.p.a., przewidujgcy powiadomienie stron o
czynno$ciach postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe obwieszczenia udostepnione
zostang w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo, wywieszone na tablicy ogtoszen
w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo, a takze przekazane do Sottysa wsi Siadto Dolne w celu
umieszczenia obwieszczenia na tablicach soteckich. Krag stron postepowania ustalono na podstawie
dostepnych w tut. urzedzie danych oraz przedtozonej do wniosku mapie ewidencyjnej z zaznaczonym
obszarem oddziatywania 100 m od granic planowanej inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 09 czerwca 2023 r., poprzez
obwieszczenie zawiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu, o0 wszczeciu postgpowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowlanymi oraz
budowg $cian oporowych w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1,
106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy o0o$ (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj.) Wojt Gminy
Kotbaskowo pismami z dnia 09 czerwca 2023 r., wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz PGW
Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii czy istnieje koniecznosé przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazami wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczna,
urzgdzeniami budowlanymi oraz budowg $cian oporowych w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15,
99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo.

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 tj.), organ zasiegajacy ww. opinii zatgczyt nastepujgce
dokumenty:

- kserokopie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
karte informacyjna,

— mape ewidencyjng,

Oswiadczenie (do RDOS).

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1:

> §3 ust. 1 pkt. 55 lit. b — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura:
b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
migjscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Zgodnie z tym rozporzgdzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko moze by¢é wymagany. Jednoczesnie dla przedmiotowe;j
inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 28 czerwca 2023 r.,
znak: ZNS.9022.2.1.14.2023 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla planowanej inwestycji pn.: ,Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych
Z garazami wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami
budowlanymi oraz budowg $cian oporowych w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16,
104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w swojej opinii o braku koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji w wyniku analizy
dostarczonej dokumentacji, stwierdzit, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie
oddziatywac¢ na zdrowie i zycie ludzi.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecin pismem z dnia 27 czerwca 2023 r., znak:
WONS.4220.218.2023.AG.1, wezwat do pisemnego uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia.

Wojt Gminy Kotbaskowo pismem z dnia 29 czerwca 2023 r., znak: GK.6220.4.2023.GG wezwat
Inwestora poprzez petnomocnika Panig Marte Miller do ztozenia pisemnych wyjasnien i uzupetnien do
karty informacyjnej przedsiewziecia (KIP) w zakresie wskazanym w ww. wezwaniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie. Wyznaczajac jednoczesnie termin na uzupetnienie do
dnia 25 lipca 2023 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie pismem z dnia 27 czerwca 2023 r., (data
wptywu 29.06.2023 r.) znak: SZ.ZZS.4.4091.108.2023.JP wezwat do ziozenia pisemnych wyjasnien i
uzupetnien do KIP.



Wojt Gminy Kotbaskowo pismem z dnia 29 czerwca 2023 r., znak: GK.6220.4.2023.GG wezwat
Inwestora poprzez petnomocnika Panig Marte Miller do ztozenia pisemnych wyjasnien i uzupetnien do
karty informacyjnej przedsiewziecia (KIP) w zakresie wskazanym w ww. wezwaniu Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie. Wyznaczajgc jednoczesnie 30 dniowy termin na uzupetnienie
poczawszy od dnia otrzymania wezwania.

O powyzszym, obwieszczeniem z dnia 30 czerwca 2023 r., Wojt Gminy Kotbaskowo zawiadomit
strony biorgce udziat w postepowaniu.

W dni 27 lipca 2023 r., do tut. urzedu wptynety wymagane pisemne uzupetnienia i wyjasnienia na
wezwanie Wojta Gminy Kotbaskowo z dnia 30.06.2023 r., znak: GK.6220.4.2023.GG (w zwigzku z
wezwaniem Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie).

W dniu 04 sierpnia 2023 r., (pismo z dn. 27.07.2023 r.,) do tut. urzedu wptyneto uzupetnienie na
wezwanie Wojta Gminy Kotbaskowo z dnia 29.06.2023 r., znak: GK.6220.4.2023.GG (w zwigzku z
wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie).

Pismami z dnia 31 lipca 2023 r., oraz 07 sierpnia 2023 r., Wojt Gminy Kotbaskowo przekazat ww.
uzupetnienia do PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie oraz Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie celem ujednolicenia akt w sprawie oraz wydania przez ww. organy
stosownych opinii co do koniecznosci lub braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania dla
planowanego przedsiewziecia, a takze do Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Policach celem ujednolicenia akt w sprawie, oraz udzielenia informacji czy ww. uzupetnienia wptyng na
wydang w dn. 28 czerwca 2023 r., znak: ZNS.9022.2.1.14.2023 opinie sanitarng w ktorej stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 22 sierpnia 2023 r., znak: ZNS.9022.2.1.14.2023 Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Policach po ponownej analizie uzupetnionej dokumentacji, poinformowat, ze podtrzymuje
stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej z dnia 28.06.2023 r.,, znak: ZNS.9022.2.1.14.2023.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie pismem z dnia 17 sierpnia 2023 r., znak:
SZ.775.4.4901.108.2023.JP (data wptywu 25.08.2023 r.) wyrazit opinig, ze dla planowanego
przedsiewziecia pn: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowlanymi oraz
budowa $cian oporowych w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1,
106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia zgodnie z trescig
zawartg w przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewzigcia wraz z uzupetnieniami.

Dodatkowo ww. organ w wydanej opinii wskazat, iz w zwigzku z planowanym zaopatrzeniem w wode
ze studni do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej:

1. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w sposéb uniemozliwiajgcy przedostaw3anie sig ich
do urzadzen stuzacych do poboru wody.

2. Teren sgsiadujgcy ze studnig zagospodarowac zielenig.

3. W przypadku koniecznoéci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbioérki lub likwidacji tych urzgdzen) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca2017 r., Prawo
Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478).

Ponadto ww. organ opiniujgcy, majgc na uwadze zakres i charakter planowanego przedsigwzigcia,
uznat, iz przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji nie jest
konieczne, a takze, ze przedmiotowa inwestycji zarébwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych, spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez nie
nastgpi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego |
chemicznego JCWPd.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 23 sierpnia 2023 ., znak:
WONS.4220.218.2023.AG poinformowat tut. urzad, ze z uwagi ma na skomplikowany charakter sprawy
i koniecznos¢ szczegotowego odniesienia sie do wpltywu przedsiewziecia na poszczegoélne elementy
$rodowiska, stanowisko w sprawie wyrazenia opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji, nie moze zosta¢ wydane w ustawowym
terminie, ustalajgc jednocze$nie nowy termin zatatwienia sprawy tj. do dnia 06 wrzesnia 2023 r.

O powyzszym, obwieszczeniem z dnia 31 sierpnia 2023 r., Wéjt Gminy Kotbaskowo zawiadomit
strony biorgce udziat w postepowaniu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 05 wrze$nia 2023r.,
znak: WONS.4220.218.2023.AG.3, postanowit wyrazi opinie, ze dla planowanego przedsiewzigcia pn.:
,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z zagospodarowaniem
terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi oraz budowa $cian oporowych
w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto
Dolne, gm. Kotbaskowo, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
okre$lajgc jednoczesnie warunki niezbedne do uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej (godz. 6.00 — 22.00), z ograniczeniem
realizacji gtosnych praw w godzinach wieczornych (18.00 — 22.00).

2. Prowadzi¢ codzienng kontrolg wykopow, pozostawione w okresie nieprowadzenia prac wykopy
zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat, a w przypadku ich
uwigzienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujacego
sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

3. Uzytek ekologiczny Trawiasta Dolina znajdujacy sie w bezposrednim sgsiedztwie prac
budowlanych nalezy zabezpieczy¢ réwniez na etapie eksploatacji inwestycji przed negatywnym
oddziatywaniem, w tym wydeptywaniem np. poprzez jego wygrodzenie.

4. Przed przystgpieniem do rozbiorki budynku, specjalista ornitolog obowigzany jest do kontroli
maksymailnie do 3 dni przed rozpoczeciem prac, ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legow

) ptakow.

5. Przed przystgpieniem do rozbiérki budynku specjalista chiropterologa obowigzany jest do jego
skontrolowania pod kgtem wykorzystywania go jako schronien letnich i zimowych nietoperzy.

6. W przypadku koniecznosci wycinki drzew w sezonie legowym ptakow, specjalista ornitolog
obwigzany jest dokona¢ kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem ich wycinki,
ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legdw ptakow.

7. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, nalezy wstrzymaé prace oraz
podjg¢ dziatania okreslone w ustawie o ochronie przyrody.

8. Drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢
przed mozliwymi uszkodzeniami, poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku
mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni pn.:
w formie odeskowania, a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

O powyzszym, obwieszczeniem z dnia 19 wrzeénia 2023 r., Wojt Gminy Kotbaskowo zawiadomit
strony biorgce udziat w postepowaniu.

Organ prowadzacy postepowanie po dokonaniu wnikliwej analizy zebranego materiatu w sprawie (w
tym tresci karty informacyjne przedsiewziecia oraz uzupetnieniami do KIP) oraz zapoznaniu sie ze
stanowiskami organéw wspotuczestniczacych, nie znalazt przestanek przemawiajgcych za
koniecznoscig przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko tym samym koniecznosci
natozenia na Inwestora obowigzku sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu planowanego przedsiewziecia
na srodowisko.

Majgc powyzsze na uwadze, organ prowadzacy postepowanie postanowit odstapit od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z zagospodarowaniem terenu,
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niezbedng infrastrukturg techniczna, urzadzeniami budowlanymi oraz budowg $cian oporowych w
Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obregb Siadto Dolne,
gm. Kotbaskowo, okreslajgc jednoczesnie istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji
przedsiewziecia jak i pozniejszej eksploatacji, ze szczegélnym uwzglgdnieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (UOOS) (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W my$l art. 85 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia, za$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ winien
zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ uwzglednionych przy
stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej oceny.

Po analizie szczegdtowych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.), stwierdzono,
ze o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko przesgdzity
n/w przestanki.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (w tym dwoch budynkéw 2 lokalowych), wolnostojgcych wraz z garazami oraz
zagospodarowanie, terenu, a takze niezbedng infrastrukturg jak rowniez budowg scian oporowych.

Ww. budynki bedg budynkami dwukondygnacyjnymi niepodpiwniczonymi. Zaplanowano 1-2 miejsc
postojowych dla kazdego lokalu mieszkaniowego.

Bilans terenu zgodnie z danymi przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia wynosic¢
bedzie:

e Powierzchnia terenu inwestycji ok. 40 163,46 m?

e Powierzchnia zabudowy ok. 4 820 m?

e Powierzchnia utwardzona (drogi, parkingi, chodniki) ok. 8 608,23 m?
s Powierzchnia biologiczne czynna ok. 26 735,23m?

W przedtozonej do wniosku Karty informacyjnej przedsigwzigcia Inwestor przedstawit opis
poszczegodinych budynkéw na kazdej z dziatek inwestycyjnych:

e naczescidz. nr 104/2 jest planowany budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na dz. nr 105/1 i czesci dz. nr 104/1 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy w zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na czeéci dz. nr 104/1 i dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na czeéci dz. nr 104/1 i dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

o Na czesci dz. nr 104/1 i dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 99/6 i dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 99/6 i dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.



e Na czesci dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

o Na czesci dz. nr 99/15 i dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 99/15 i dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

e Na czesci dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

e Na dz. nr 99/14 planowane sg dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojgcej z garazami.

Obstuga komunikacyjna bedzie odbywac sie bezposrednio z drég, z ktérymi graniczg dziatki
inwestycyjne oraz przez projektowane utwardzenie terenu poprowadzone do dziatek, ktére nie maja
bezposredniego dostepu do drog.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia teren
przedsiewziecia graniczy od strony:

potnocnej, potudniowej - z terenami niezabudowanymi, zadrzewionymi, lasami,

potnocno — zachodnie] - z zabudowg mieszkaniowa,

potudniowo — wschodniej - z drogg (dz. nr 129/2),

wschodniej - z zabudowg mieszkaniowg i dziatkg drogowg nr 129/2 (droga biegnaca przez
miejscowosc¢ Siadto Dolne).

Obecnie dziatki inwestycyjne sg nieuzytkowane, w tym nie sg objete zadnymi zabiegami zwigzanymi
z gospodarka rolng. Stanowig dawny teren rolniczy.

Jak wskazano w Karcie informacyjnej na czesci terenu znajduja sie pozostatosci rozebranych w
przesziosci budynkdéw, a na dziatce nr 104/2 obreb Siadto Dolne budynek przeznaczony do rozbiérki.
Na tej dziatce znajdujg sie niepodlegajgce ochronie gatunkowej drzewa i krzewy. Miejscami teren jest
porosniety przez roslinnos¢ niskg, ktéra nie podlega ochronie gatunkowej.

Poza dziatkg nr 104/2 obreb Siadto Dolne, teren pozostatych dziatek inwestycyjnych jest
przeksztatcony antropogenicznie, miejscami jest poros$niety przez roslinnos¢ niska, ktéra nie podlega
ochronie gatunkowej.

Teren inwestycyjny obejmujgcy dziatki nr 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto
Dolne, gm. Kotbaskowo nie jest objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego (MPZP).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w uzupetnieniu do Karty informacyjnej przedsiewziecia
(uzupetnienie z dn. 04 sierpnia 2023 r.) na terenie inwestycji wykonywane bedg prace ziemne
polegajgce m.in. na niwelacji terenu i podniesieniu rzednych terenu, umozliwiajgce posadowienie,
dojazd i dojécie do budynkéw. Jak wskazano w ww. dokumentacji planowane prace bedg jednak w
maksymalny sposob uwzgledniaty naturalne pochylenie terenu aby zminimalizowa¢ wielko$¢ wykopdw
i nasypow, ktére bedzie trzeba wykona¢. W przypadku gdy réznice wysokosci bedg tego wymagaty,
zostang zaprojektowane mury oporowe.

Podczas prac budowlanych przewidziane do uzycia bedg n/w surowce:

e piasek, zwir, kruszywo tamane, cegta, pospodtka, cement, stal, beton:
e rury kanalizacyjne i wodociggowe, zasuwy, studzienki rewizyjne, studzienki pomiarowe,
ksztattki, potgczenia kotnierzowe, inne.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia woda do celéw bytowych bedzie dowozona
beczkowozami oraz bedzie dostarczana woda butelkowana. Szacunkowa ilos¢ to ok. 6,0 m3/d.



Zaznaczy¢ nalezy, ze doktadne okreélenie ilosci zuzytej wody bedzie mozliwe na etapie rozpoczecia
prac budowlanych.

Etap budowy zwigzany bedzie rowniez z powstawaniem $ciekow bytowych, ktére gromadzone bedg
w przenoénych toaletach typu ,TOI-TOI”. llo$¢ Sciekéw bytowych wynosi¢ bedzie ok. Q = 4m3/d. Odbioér
ww. Sciekow realizowany bedzie przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne zezwolenie na
gospodarowanie substancjami w przedmiotowym zakresie.

Podczas prac budowlanych wody opadowe i roztopowe sptywac bedg z terenu inwestycji w sposob
naturalny — infiltracja.

W celu maksymalnego ograniczenia mozliwosci negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-
wodne, przed przystgpieniem do planowanych prac nalezy wiasciwie przygotowac i zorganizowac
zaplecze budowy.

W ramach zaplecza budowy nalezy przewidzie¢ i zorganizowac:

e miejsca magazynowania materiatdéw budowlanych i parking dla maszyn i $rodkoéw transportu, w
sposob zabezpieczajgcy grunt i wode przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi
i innymi;

e miejsca tymczasowego magazynowania odpadow;

e zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w substancje pochtaniajgce (sorbenty) stuzgce do
ewentualnego neutralizowania wyciekéw z maszyn i urzgdzen.

Dodatkowo w celu ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego na etapie realizacji planowanego
przedsiewziecia nalezy postepowac¢ zgodnie z n/w zasadami:

e nalezy starannie sprawdzaé stan techniczny pracujgcych maszyn budowlanych i
transportowych, zapobiegajac wyciekom substancji ropopochodnych,

e zachowad rezim technologiczny, zwigzany z transportem oraz magazynowaniem materiatow,

e materialy budowlane, pochodzace z budowy magazynowaé¢ w wydzielonych do tego migjscach,
W sposob bezpieczny dla $rodowiska — w zamknietych kontenerach i/lub pojemnikach,

e miejsca magazynowania odpadéw nalezy ogrodzi¢, a powierzchnie ziemi zabezpieczy¢ przed
ewentualnym zanieczyszczeniem wéd gruntowych,

e podczas trwania robdt budowlanych, zwtaszcza zwigzanych z transportem materiatow,
wykonawca robot zobowigzany jest utrzymywac w nalezytym porzadku tereny sagsiednie, w tym
tereny drég dojazdowych i chodnikow,

e po zakonczeniu robét teren zaplecza budowy nalezy uporzgdkowac.

Prace zwigzane z wykopami nalezy prowadzi¢ mozliwie w jak najkrétszym czasie, a wykopy
zabezpieczaé w miare mozliwosci przed przedostawaniem sie¢ do nich wod opadowych i sptywow z
terenu. W przypadku przedostania sie do gruntu substancji ropopochodnych, nalezy zebrac
zanieczyszczong warstwe gruntu i przekaza¢ wyspecjalizowanej firmie do unieszkodliwienia.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia woda dostarczana bedzie z istniejgcych studni,
do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowe;.

Planowana jest budowa zewnetrznej instalacji wodociggowej o tgcznej diugosci ok. 1145 m.b,
taczgcej budynki mieszkalne ze studniami. Studnie nr 1 — 4 potgczone zostang w jeden system
wodociggowy, a realizowane zaopatrzenie w wode obejmie (planowanych do budowy) 16 budynkow w
tym 2 budynkéw 2 lokalowych —tgcznie 18 lokaldw mieszkalnych.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwziecia :

e Szacunkowe dobowe zapotrzebowanie na wode dla jednego lokalu mieszkalnego wynosi:

Qd = 0,52 m¥d.
e Szacunkowe dobowe zapotrzebowanie dla catego zespotu budynkow wynosi:
Qd = 9,36 m¥/d.



e Sredni godzinowy pobér wody nie przekroczy wielkosci okreslonej w ilosci:
Q$r. h = 9,36 m3/24h= 0,520 m3/h.

e Maksymalny godzinowy pobdér wody nie przekroczy wielkosci okreslonej w ilosci:
Qmax. h. = 9,50 m3/24h = 0,528 m3/h.

e Zasieg oddziatywania uje¢ dla poboru maksymalnego godzinowego Qmax. h. = 9,50 m3/24h =
0,528 m3/h wynosi R =2,63 m i ograniczy sie do dziatki inwestora.

Na etapie eksploatacji powstawaé bedag $cieki bytowe, ktdére planuje sie odprowadzaé do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych o pojemnosci 10 m3 kazdy. Szacunkowa dobowa ilo$¢
Sciekow dla catego zespotu budynkéw wynosi: Qd = 9,36 m3/d.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji planuje sie odprowadza¢ do indywidualnych
zbiornikéw o pojemnosci 10 m? kazdy. Woda wykorzystywana bedzie do podlewania terenéw zielonych.
Szacunkowa ilos¢ wod opadowych i roztopowych dla jednego budynku mieszkalnego wynosi 0,54 I/s.
Natomiast szacunkowa ilos¢ wéd opadowych i roztopowych dla catego zespotu budynkéw wynosi:
129,73 Ifs.

Na etapie prac budowlanych przewiduje sie zuzywanie paliwa (olej napedowy) do pracy urzgdzen
budowlanych oraz pojazdow transportujacych materiaty budowlane. Orientacyjne zuzycie paliwa: 1000
I/d. Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji Ciepto oraz ciepta woda do obiektu bedzie dostarczana
z pop ciepta 630,0 kWh/m?*rok. Alternatywnie rozwaza sie kociot gazowy — paliwo gazowe 39 600 m3/
rok.

Etap realizacji planowanego przedsiewziecia bedzie zrodtem emisji pytow i gazéw do powietrza,
emisji hatasu jak rowniez odpadoéw.

Na etapie realizacji inwestycji zrodtem oddziatywan w zakresie emisji pytéw i gazéw beda:

e maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie obiektu, pojazdy transportujace materiaty
stuzgce do budowy,

e przechowywanie sypkich materiatbw budowlanych, szlifowanie i ciecie materiatdow
budowlanych,

e prace wykonczeniowe.

Oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato charakter przej$ciowy i nie wplynie w diuzszym
okresie czasu na pogorszenie jako$ci powietrza.

W celu ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych pracg silnikéw spalinowych zalecane jest
wykorzystywanie jedynie maszyn w dobrym stanie technicznym, a takze unikanie jatowej pracy silnikéw
poprzez wytgczanie w okresie dtuzszego postoju jak rowniez ograniczenie predkosci pojazddw w rejonie
placu budowy. Na etapie realizacji inwestycji nalezy réwniez plac budowy w zaleznosci od potrzeb
zrasza¢ woda, uwaznie tadowa¢ materiaty sypkie na samochody, skrzynie tadunkowe samochoddw
transportujgcych materiaty sypkie przykrywac plandekami.

Etap budowy planowanego przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie rowniez z emisjg hatasu. Gtéwnym
(cho¢ krotkotrwatym) zrodiem hatasu beda prace rozbiérkowe oraz prace ziemne zwigzane z
przygotowaniem placu budowy. Ww. zrodto hatasu zwigzane bedzie z praca ciezkiego sprzetu,
dzwigdw, koparek oraz ruch pojazdéw. Bedg to okresy intensywnej emisji hatasu o charakterze
przejsciowym, krotkotrwatym, a znaczgce zrédia emisji hatasu, pracujgcy sprzet mechaniczny,
przemieszcza¢ sig¢ bedzie wraz z postepem prac. Wystepujaca podczas realizacji przedsigwziecia
ucigzliwo$¢ hatasowa bedzie miata charakter krotkotrwaty i ustgpi w momencie zakonczenia

realizacji inwestycji.

Inwestor oraz wykonawca prac budowlanych winien spetni¢ wymagania okre$lone w ustawie z dnia
30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (Dz.U. 22023 r., poz. 215) oraz rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz.U. z 2005 r., nr 263 poz. 2202 ze
zm.).

W celu zminimalizowania ww. ucigzliwosci hatasowych nalezy:
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e urzadzenia stanowigce zrédta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej w miare
mozliwosci uzywac tylko w porze dziennej, ograniczajgc ich prace w godzinach wieczornych;
gromadzenie sprzetu w rejonie najmniejszej ucigzliwosci dla ludzi,

e stosowac nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzet oraz najmnigj
ucigzliwg pod wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac budowlanych;

o podejmowanie dziatan organizacyjnych, sprzyjajgcych ograniczaniu emisji hatasu do
Srodowiska, unikanie naktadania sie i sumowania oddziatywan o jednym charakterze,
stosowanie najmniej ucigzliwej akustycznie technologii prac przygotowujgcych teren;

o przygotowanie aktualnych informacji dla okolicznych uzytkownikow terenéw o planowanych
pracach budowlanych i okresowych ucigzliwosciach zwigzanych z ich prowadzeniem,

Etap funkcjonowania planowanej inwestycji nie bedzie wigzat sie z ponadnormatywng emisjg hatasu.
Powstajgca emisja hatasu bedzie zwigzana jedynie z uzytkowaniem zabudowy jednorodzinnej oraz
ruchem pojazdéw. Wobec powyzszego nie przewiduje si¢ podejmowania szczegdlnych dziatan
chronigcych srodowisko w tym zakresie.

Etap realizacji planowanej inwestycji wigza¢ sie bedzie z powstawaniem odpadéw, bedg to gtéwnie
opady zwigzane z uzytkowaniem sprzetu budowalnego oraz funkcjonowaniem zaplecza socjalnego dla
pracownikéow. Jak wskazano w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska ws prawie katalogu odpadéw, bedg to w gtéwnej mierze odpady klasyfikowane w
grupie 15, 17 i 20. Odpady powstate podczas przygotowania terenu — ziemia, gleba, kamienie —
czesciowo zostang wykorzystane na miejscu w ramach realizacji Inwestycji (np. zasypanie wykopow
oraz niwelacji terenu). Odpady na etapie budowy planuje sie zbiera¢ w sposéb selektywny, a nastepnie
przekazywa¢ firmom zewnetrznym posiadajacym stosowne zezwolenia w tym zakresie. Ponadto
Inwestor wskazat, ze doktadne oszacowanie rodzajéw i okreslenie ilosci odpadéw mozliwe bedzie do
okreslenia dopiero na etapie budowy.

Inwestor dodatkowo przedstawit szereg zasad przy zastosowaniu ktorych faza realizagji
przedsiewziecia w zakresie prawidtowej gospodarki odpadami nie bedzie miata negatywnego wptywu
na $rodowisko:

e zapobieganie powstawaniu odpadéw lub ograniczanie ilosci wytwarzanych odpaddw i ich
negatywnego oddziatywania na srodowisko,

e zapewnienie zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska odzysku, jezeli nie udato sig zapobiec
powstawaniu odpaddéw, zapewnienie zgodnego z zasadami ochrony srodowiska
unieszkodliwiania odpadow, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub ktérych nie udato sig
poddac odzyskowi,

o powstajgce odpady begdg tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposéb
selektywny w wyznaczonych do tego miejscach, w ktérych ustawione zostang kontenery
i/lub pojemniki; miejsca magazynowania odpadéw beda oznakowane i zabezpieczone przed
dostepem 0s6b trzecich, po zebraniu partii transportowej odpady beda przekazywane
firmom specjalistycznym,

o odbiorcami odpadéw winny by¢ wyspecjalizowane jednostki, posiadajgce stosowne
uregulowania w zakresie gospodarowania odpadami; transport odpadéw z placu budowy
do odbiorcow odpadéw realizowany bgdzie przez podmioty posiadajgce stosowne
uregulowania w tym zakresie.

Podobnie jak w przypadku etapu budowy, na etapie funkcjonowania planowanego przedsigwziecia
rowniez powstawaé bedg odpady. W czasie eksploatacji przedsiewziecia bedq wytwarzane przede
wszystkim niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne o kodzie 20 03 01. Odpady komunalne
bedg magazynowane w przeznaczonych do tego pojemnikach. Wszystkie odpady bedg przekazywane
uprawnionym odbiorcom, posiadajacym stosowne uregulowania w tym zakresie.

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003, wyznaczonym w celu ochrony populacji dziko wystepujgcych ptakéw oraz utrzymania ich
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siedlisk w niepogorszonym stanie, a takze w obszarze Natura 2000 Dolna Odra PLH320037
wyznaczonym ze wylegu na ochrong siedlisk przyrodniczych z zatacznika | Dyrektywy Siedliskowe;j,
dziko wystepujgcych gatunkow roslin i zwierzat, a takze ze wzgledu na konieczno$¢ utrzymania ich
siedlisk w niepogorszonym stanie. Dla obszaru Dolina Dolnej Odry PLB320003 obowigzuje Zarzgdzenie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwietnia 2014 r., w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1934, z 2017 r, poz. 2183,z 2022 r., poz.
4562).Natomiast dla obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH320037 Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie Zarzgdzeniem z dnia 31 marca 2014 r., ustanowit plan zadan ochronnych (Dz.
Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r., poz. 1661, z 2015 r., poz. 5419, z 2016 r., poz. 4974 oraz
22023 r., poz. 195).

Wskazac nalezy, iz planowana do realizacji inwestycja usytuowana jest w bezposrednim sgsiedztwie
uzytku ekologicznego Trawiasta Dolina, powotanego celem ochrony ptatéw zbiorowisk roslinnosci
kserotermicznej.

Jak wskazano w przediozonej dokumentacji (KIP), w celu zminimalizowania oddziatywania etapu
realizacji planowanego przedsiewzigcia wykonane zostanie trwate i szczelne ogrodzenie na granicy
dziatek nr 99/14, 99/15, 99/6, 104/2 obreb Siadto Dolne tj. na granicy dziatek inwestycyjnych i ww. uzytku
ekologicznego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w wydanym postanowieniu
dodatkowo wskazat, aby w celu zminimalizowania oddziatywania etapu eksploatacji przedsiewziecia na
$rodowisko przyrodnicze, umozliwienia zachowania uzytku ekologicznego oraz uniemozliwienia jego
degradacji, obszar uzytku ekologicznego zabezpieczy¢ rowniez na etapie funkcjonowania inwestyciji
przed negatywnym oddziatywaniem, w tym wydeptywaniem, np. poprzez wygrodzenie.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w przedtozonej do wniosku dokumentacji, na potrzeby
planowanego przedsiewziecia wykonana zostata w latach 2022 -2023 r., inwentaryzacja przyrodnicza,
z ktorej wynika, ze poza dziatkg inwestycyjng nr 104/2 obreb Siadto Dolne, pozostaly teren inwestycyjny
porosniety jest roslinnoscig niskg. Na terenie inwestycyjnym nie wystepujg chronione gatunki roslin oraz
siedliska przyrodnicze. Natomiast w odniesieniu do zwierzat, odnotowano przemieszczenie sie takich
gatunkow jak zajgc szarak oraz dzik. Jednakze zaznaczy¢ nalezy iz teren inwestycyjny nie stanowi dla
ww. ssakow atrakcyjnej bazy zerowiskowej. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w
wydanym postanowieniu wskazat, iz w celu zminimalizowania oddziatywania realizacji inwestycji na
Srodowisko przyrodnicze nalezy prowadzi¢ codzienng kontrole wykopdw, pozostawione w okresie
nieprowadzenia prac wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat, a
w przypadku ich uwiezienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska,
znajdujgcego sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji.

W odniesieniu do ornitofauny odnotowano gatunki takie jak: sroka, wrébel, bogatka, wrona siwa,
kos, szpak, kuropatwa, grzywacz, sojka. Nie zaobserwowano gatunkoéw bedagcych przedmiotami
ochrony ww. ostoi, natomiast stwierdzono nieliczne zalatywanie gatunkéw pospolitych i niezagrozonych,
z terendéw sgsiednich tj. zadrzewionych i zabudowanych. W wyniku przeprowadzonych badan
terenowych nie stwierdzono wystepowania gniazd ptasich oraz dziupli. W obrebie budynku
przeznaczonego do rozbiorki nie stwierdzono gniazdowania ptakéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie zaznaczyt, ze pomimo powyzszego przed przystgpieniem, do rozbidrki
specjalista ornitolog powinien dokonac¢ kontroli maksymalnie do 3 dni przed rozpoczeciem prac, ktora
potwierdzi brak obecnosci gniazd i legéw ptakéw. Ponadto ww. organ opiniujacy podkreslit, iz budynek
przeznaczony do rozbiérki moze stanowi¢ potencjalne miejsce wystepowania nietoperzy, dlatego tez w
celu zminimalizowania oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze, przed przystapieniem do rozbiorki
specjalista chiropterolog rowniez zobowigzany jest do jego skontrolowania pod katem wykorzystywania
go jako schronien letnich i zimowych nietoperzy.

W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, nalezy wstrzymaé¢ prace oraz
postepowac zgodnie z zapisami ustawy o ochronie przyrody.
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Odnoszgc sie do terenu dziatki nr 104/2 obrgb Stobno, zgodnie z przedtozong dokumentacjg na
terenie ww. dziatki znajdujg sie pozostatosci po przydomowym ogrodzie. Dodatkowo fragment dziatki nr
104/2 pokryty jest samosiewami szybkorosnacych drzew i krzewow tj. wigzu polnego, robinii akacjowe;j
jak réwniez $liwy domowej. Stan sanitarny drzew jest zréznicowany, niektére egzemplarze posiadajg
wyciety pien lub wytamang czes¢ korony.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora, w zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji
zajdzie konieczno$¢ wycinki 2 drzew kolidujgcych z inwestycjg, w zakresie planowanego wjazdu na
teren nieruchomosci. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w wydanym
postanowieniu zaznaczyt, iz pomimo, ze z przedtozonej dokumentacji wynika, ze w obrebie istniejacych
drzew i krzewdw nie stwierdzono gniazdowania ptakéw, w przypadku koniecznosci wycinki drzew w
sezonie legowym ptakow, specjalista ornitolog powinien dokonac¢ kontroli tych drzew maksymalnie do 3
dni przed terminem ich wycinki, ktéra bedzie mie¢ na celu potwierdzenie braku obecnoéci gniazd i legow
ptakow. W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, nalezy wstrzymac¢ prace oraz
podjg¢ dziatania okre$lone w przepisach ustawy o ochronie przyrody.

Ww. organ opiniujgcy wskazat dodatkowo, iz w celu zminimalizowania oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze, drzewa znajdujace sie w bezposrednim sasiedztwie prac budowlanych nalezy
zabezpieczy¢ przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku
braku mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni np. w
formie odeskowania, a po zakonczeniu rac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dn. 05 wrze$nia 2023 r.,
znak: WONS.4220.218.2023.AG.3, w ktorym wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewzigcia pn.:
,Budowa zespotu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z zagospodarowaniem
terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowlanymi oraz budowg Scian oporowych
w Siadle Dolnym” na dz. 99/6, 99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto
Dolne, gm. Kotbaskowo, wskazat dodatkowo, iz przy zastosowaniu warunkéw okreslonych w ww.
postanowieniu (ktére w catosci uwzglednione zostaly w niniejszej decyzji) realizacja planowane;j
inwestycji i jej pdzniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartoéciom przyrodniczym ustanowionym jako
przedmioty ochrony, jak réwniez nie zagrozi celom ochrony ww. obszaréw Natura 2000. Nie naruszy
réwniez spéjnosci i integralnosci obszaréw Natura 2000.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsigwziecia, jego eksploatacja nie bedzie wigzata sie z
ponadnormatywng emisja gazéw i pytow do powietrza. Przedsiewzigcie na etapie eksploatacji nie
bedzie wigzac sie z ponadnormatywng emisjg substancji, o ktérych mowa w ustawie z dnia 15 maja
2015 r. o substancjach zubozajgcych warstwe ozonowg oraz o niektorych fluorowanych gazach
cieplarnianych (Dz.U. z 2020 r., poz. 2065).

W karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazano réwniez, ze eksploatacja przedsiewzigcia nie
spowoduje takze negatywnych zmian klimatu lub nasilenia sig zmian, ktére mogtyby mie¢ negatywny
wptyw na faune, gdyz:

e nie przyczyni sie do ocieplania klimatu, mogacego powodowa¢ zwigkszenie podatnosci
zwierzat na choroby, jak np. ptazéw czy gadéw, nie wystgpi zanieczyszczanie i eutrofizacja wod
powierzchniowych,

e nie wystgpi obnizanie poziomu wéd gruntowych, spowodowane deficytem wodnym ,suchymi
latami”, bgdz nadmiernym poborem wod do celéw komunalnych,

e nie wystgpig oddziatywania mogace przyczynia¢ sie do powstawania kwasnych deszczy, ktore
sg zagrozeniem dla roslin, zwierzat i ich siedlisk.

Eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje negatywnego oddziatywania na klimat w skali lokalnej
i globalnej, jak réwniez nie bedzie przyczyniata si¢ do zmian lub nasilania si¢ zmian klimatu, ktdre
moglyby powodowaé: ulewne deszcze i gwattowne powodzie, diugie okresy bezdeszczowe (susze
hydrologiczne), upaty (susze atmosferyczne), wyzsze temperatury zimg, pézne przymrozki, porywiste
wiatry itp. '
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Eksploatacja przedsiewzigcia na wyznaczonym terenie, nie wigze sie z powstawaniem i nasilaniem
sig takich zagrozen dla fauny i flory i bioréznorodnosci, jak:

e zmiany klimatu, wprowadzanie do $rodowiska zanieczyszczen, stanowigcych istotny czynnik
zmieniajgcy warunki zycia organizméw i ich wymieranie, tj. zanieczyszczen wody, powietrza i
gleby.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, faza eksploatacji
przedsiewziecia nie wpltynie negatywnie na szlaki migracji zwierzat poza granicami jego lokalizacji. W
fazie eksploatacji nie wystgpig negatywne oddziatywania na stosunki wodne, nie wystgpi osuszanie
terenu. Nie wystgpig negatywne oddziatywania na srodowisko w zakresie emisji gazowych i pytowych,
ktére mogtyby wptywa¢ negatywnie na $rodowisko przyrodnicze terenéw poza granicami terenu
lokalizacji przedsigwziecia i w konsekwencji zasiedlajgcych je gatunkow roslin i zwierzat.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry. Zgodnie z
obowigzujgcym obecnie Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. 2023 r., poz. 335).

Teren pod planowang inwestycje znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci waod
powierzchniowych JCWP o kodzie RW60001219719 — Odra od oddzielenia sie Odry Zachodniej do
Bukowej. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
uzupetnieniu do KIP przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sie ztym
stanem ogdlnym, dla ktorej stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Celem
$rodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie
droznosci cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych; zapewnienie droznoéci cieku dla migragji
gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Odra w obrebie JCWP (dla troci
wedrownej orz wegorza europejskiego); stan chemiczny: dla ztagodzenia wskaznikdw
{benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry.

Dla danej JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin
na osiggniecie wskazanego celu $rodowiskowego przedtuzono do2027 r.; substancje priorytetowe
wprowadzone dyrektywa 2013/39/UE — do 2039 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiggniecia celow $rodowiskowych zwigzane jest z tym. Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP, w zakresie wskaznikow: IFPL, MMI, EFI=PL/INI_PL; bromowane difenyloetery(b),
rtec(b), heptachlor(b), PFOS(w). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (JCWP nie cechuje sie
naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego; procesy
biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne; procesy hydromorfologiczne;
zanieczyszczenia z przesztosci) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat
Zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest petne i
terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Dla ww. JCWP zostato ustanowione rowniez odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Wskaznik/grupa wskaznikow, w zakresie ktérych ustalono mniej rygorystyczny cel $rodowiskowy dla
JCWP to bezo(a)piren (wystepowanie w wodzie). Odstepstwo polegajgce na ztagodzeni celéw
$rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi wyzej tj. rodzajem pres;ji
determinujgcych stan waod, ktore trwale uniemozliwiajg osiggniecie celéw srodowiskowych. Presje
trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celéw $rodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno —
gospodarcze (okreslone w kolumnie pn.: ,Potrzeba spoteczno — ekonomiczna zaspokajana przez zrodto
presji antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celow
$rodowiskowych” w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz.
335)). Warunkiem odstepstwa jest peine i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i
skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).
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Teren objety planowanym przedsiewzieciem znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych - nr 122 Dolina kopalna Szczecin, a takze w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd)
o kodzie: GW60003. Ww. JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym, dla
ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego. Celem srodowiskowym dla ww.
JCWHPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Zasoby dyspozycyjne mozliwe do zagospodarowania w rozpatrywanej JCWPd (zgodnie z
informacjami przedstawionymi przez Inwestora w uzupetnieniu do Karty informacyjnej przedsigwziecia)
wynoszg 46052.05 [tys. m¥rok] (stan na 2018 rok), w ujeciu dobowym 126170 m3/d. Wykorzystanie tych
zasobdw wynosi 20%.

Projektowana wielko$¢ poboru maksymalnego w ujeciu dobowym przy zatozeniu poboru z wartoscig
maksymalna taczng 4 studni 9,50 m¥d Qmax do zasobow dyspozycyjnych jednolitej czesci wod
podziemnych JCWPd 3 stanowi¢ bedzie 0,0075 % zasobdw dyspozycyjnych JCWPd 3.

Studnie zlokalizowane sg w obszarze bilansowym S-V Lewobrzezna Dolna Odra (Gunica — Ucker).
Zasoby dyspozycyjne z utworéw czwartorzedowych i kredowych okreslono na 126170 md/d.
Projektowana wielko$¢ poboru maksymalnego w ujeciu dobowym do zasobéw dyspozycyjnych rejonu
wodnogospodarczego C - Zlewani Odry Zachodniej stanowi¢ bedzie 0,0205% zasobow
dyspozycyjnych ww. rejonu wodnogospodarczego.

Biorgc powyzsze pod uwage pobdér wod podziemnych za posrednictwem studni w wyliczonych
ilosciach nie bedg wywiera¢ negatywnego wptywu na JCWPd 3.

Planowane przedsiewziecie zarowno na etapie realizacji jak i pézniejszej eksploatacji nie wptynie na
potencjat ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegodlne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, a
takze nie wptynie na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd.

Ponadto przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy i pozniejszej eksploatacji nie bedzie
kolidowaé¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania
Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) lub stwarza¢ ryzyko ich
niedotrzymania.

Planowane do realizacji zamierzenie inwestycyjne potozone jest poza strefami ochronnymi uje¢ wad,
a takze poza obszarem szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

Planowana do realizacji inwestycja znajdowac¢ sie bedzie w catosci na terytorium Rzeczpospolitej
Polskiej, w odlegtoéci ok. 5 km od granic panstwa w linii prostej w najblizszym punkcie. Dlatego tez
biorgc pod uwage charakter planowanego przedsiewzigcia jak roéwniez jego lokalizacje, nalezy
stwierdzi¢, iz planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie powodowaé oddziatywania
transgranicznego.

Na podstawie informacji przedstawionych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia (KIP) oraz
uzupetnieniach do KIP teren przedsiewziecia nie znajduje sie w granicach proponowanych form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w Waloryzacji przyrodniczej Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Teren przedsiewziecia zlokalizowany jest w odlegtoéci ok. 180 m od granicy Parku Krajobrazowego
Dolina Dolnej Odry” i w odlegtosci ok. 20 m od otuliny Parku. Jednakze ze wzgledu na lokalizacje i
rodzaj, realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia na wyznaczonym terenie nie bedzie oddziatywata na
cele ochrony w granicach wyzej przywotanego Parku.. W tym nie bedzie ingerowac w jego otuling.

Dodatkowo, z uwagi na charakter przedsiewziecia oraz jego odlegtos¢, na etapie realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia na wyznaczonym terenie, nie wystgpig oddziatywania na cele ochrony w
proponowanych formach ochrony przyrody w gminie Kotbaskowo.

. Teren przedsiewziecia nie znajduje sie w granicach obszaréw chronionego krajobrazu, stuzgcych
bezposrednio ochronie korytarzy ekologicznych, w stosunku, do ktorych jest zlokalizowany w duzym
oddaleniu. Nie jest usytuowany w projektowanych formach ochrony przyrody, ktorych celem jest
ochrona-korytarzy ekologicznych.
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Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, teren inwestycyjny
nie graniczy z ciekami i zbiornikami wodnymi. Teren przedsiewziecia nie jest potozony w obrebie:
obszaréw gorskich, wybrzezy, terenéw goérniczych, terendw podmokiych i o ptytkim zaleganiu wod
gruntowych, obszaréw uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

Realizacja planowanego przedsiewziecia nie wigze sie z wystgpieniem znaczacych,
ponadnormatywnych emisji, ktére moglyby oddziatywa¢ negatywnie na ludzi, jak np. emisja pél
elektromagnetycznych, oddziatywanie w zakresie emisji gazow i pytdw do powietrza, czy tez
ponadnormatywny hatas.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie wystgpienia powaznej
awarii. Analizowane przedsiewziecie nie zalicza sie do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia awarii.

Jak wskazano w Karcie informacyjnej przedsiewziecia planowana inwestycja zostanie
zaprojektowana i wykonana zgodnie z wymaganiami okreslonymi w dziale V Bezpieczenstwo
konstrukcji Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002  r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019, poz. 1065 ze zm.).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz wyjasnieniach
zawartych w pismie z dnia 30.11.2023 r., na terenie planowanej inwestycji nie wystepujg osuwiska.
Osuwisko aktywne okresowo nr 112648 zlokalizowane jest na dziatce nr 99/3 obreb Siadto Dolne, ktéra
nie stanowi dziatki inwestycyjnej. W powyzszych wyjasnieniach Pan Pawet Molenda z Pracowni
Ochrony Srodowiska w Szczecinie wskazat dodatkowo, ze granica zachodnia dziatki nr 106/4 (dziatki
inwestycyjnej) znajduje sie w poblizu ww. osuwiska, jednakze na tym fragmencie Inwestor nie planuje
zadnej zabudowy jedynie zielen nieurzadzong. Natomiast od strony potudniowej ww. osuwisko graniczy
z dziatkg nr 99/16 (dziatka inwestycyjna) na tym fragmencie planowana jest budowa drogi dojazdowej
(poza obszarem ww. osuwiska).

Pomimo, iz planowane roboty budowlane odbywac sie bedg poza obszarem osuwiska o ktorym
mowa powyzej, na etapie projektowym Inwestor winien wykonac¢ szczegdtowe badania geologiczne, na
podstawie ktérych zostang przyjete szczegdtowe rozwigzania projektowe zabezpieczajgce osuwisko
przed jego uaktywnieniem. Powyzszy warunek uwzgledniony zostat w pkt Ill ppkt 3 niniejszej decyzji.

Ponadto Inwestor wskazat, ze wszystkie prace w ramach inwestycji zostang wykonane zgodnie z
projektem oraz zasadami sztuki budowlanej i wytycznymi, wykonania i odbioru robét budowlano-
montazowych, pod statym nadzorem inzynierskim. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie
katastrofy budowlanej w trakcie eksploatacji inwestycji.

Aby jednak zapobiec ewentualnej katastrofie budowlanej w czasie etapu realizacji, zostanie
zachowany rezim technologiczny (uzywanie materiatdw zgodnych z projektem budowlanym i przyjetych
do uzywania w budownictwie i stosowanie si¢ do zasad charakterystycznych dla danej technologii), a
prace budowlane bedg prowadzone z nalezytg dbatoscig (zgodnie z normami budowlanymi i dobrg
praktykg inzynierskg wykonywanie prac wg zasad BHP).

W ramach analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie rozbidrke istniejgcego budynku,
fundamentow i instalacji. Rozbiorka prowadzona bedzie metodg reczng oraz z uzyciem sprzetu
mechanicznego.

Zaznaczy nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, niezaleznie od tresci niniejszej
decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, co w
szczegolnosci dotyczy rowniez regulacji z zakresu prawa ochrony srodowiska.

Biorgc pod. uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, analize i ocene bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na
Srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci craz sposcbow zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddziatywania na srodowisko, dokonang w szczegblnosci na podstawie wniosku, karty
informacyjnej przedsiewziecia i uzupetnienia do KiP, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii Regionalnego
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Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie, ze
po zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz
w niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisdw o ochronie
Srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia,
spetniajgc wymog art. 10 § 1 w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj), organ poinformowat poprzez
obwieszczenie strony postepowania o zamiarze zakonczeniu postgpowania w przedmiocie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji pn.: ,Budowa zespotu budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych z garazami wraz z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg
techniczng, urzadzeniami budowlanymi oraz budowg $cian oporowych w Siadle Dolnym” na dz. 99/6,
99/14, 99/15, 99/16, 99/16, 104/1, 104/2, 105/1, 106/4 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo, mozliwosci
zapoznania sie z zebranymi materiatami w sprawie, a takze mozliwosci wniesienia dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie zadna ze strony biorgce udziat w postepowaniu nie wniosty dodatkowych
uwag ani wnioskow.

Decyzja o $srodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot i realizacji
inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia
14.05.2009r., Il OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., Il OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotfania zgodnie z art. 127 § 2

Kodeksu postepowania administracyjnego, za posrednictwem Wojta Gminy,
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotfania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgtoszenia o ktérym mowa w 72 ust. 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w
terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna,
z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile
strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot,
na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust.
3, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instanciji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu
srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o $rodowiskowych
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uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Whiosek,
o0 ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczeéniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w
ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

WOJT

| Wio v
Ma{qumm Sehwars

Otrzymuja:

1)

3)

Inwestor:

ALSECCO Mieszkania i Domy - Grzegorz Kecman Sp.k.

Petnomocnik:

Pani Marta Miller

ul. Piotra Skargi 15 | pietro pok. 3

71-422 Szczecin

Strony postepowania — na podstawie z art. 49 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2022 r. poz. 2000 t.j.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r., poz. 2373 tj.), poprzez obwieszczenie.
Ala.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police

(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z2021r., poz. 2373 t.j.).

Organy opiniujgce.(zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2021 r., poz. 2373 t.j.).
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Zatgcznik do decyzji
z dnia: 08 stycznia 2024 r.
znak: GK.6220.4.2023.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie 16 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (w tym dwoch budynkéw 2 lokalowych), wolnostojgcych wraz z garazami oraz
zagospodarowanie, terenu, a takze niezbedng infrastrukturg jak rowniez budowag scian oporowych.

Ww.

budynki bedg budynkami dwukondygnacyjnymi niepodpiwniczonymi. Zaplanowano 1-2 miejsc

postojowych dla kazdego lokalu mieszkaniowego.

Bilans terenu zgodnie z danymi przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia wynosic¢

bedzie:

Powierzchnia terenu inwestycji ok. 40 163,46 m?

Powierzchnia zabudowy ok. 4 820 m?

Powierzchnia utwardzona (drogi, parkingi, chodniki) ok. 8 608,23 m?
Powierzchnia biologiczne czynna ok. 26 735,23m?

W przedtozonej do wniosku Karty informacyjnej przedsiewzigcia Inwestor przedstawit opis
poszczegoinych budynkéw na kazdej z dziatek inwestycyjnych:

na czesci dz. nr 104/2 jest planowany budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na dz. nr 105/1 i czesci dz. nr 104/1 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy w zabudowie wolnostojacej z garazem.

Na czesci dz. nr 104/1 i dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 104/1 i dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 104/1 i dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 106/4 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/6 i dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/6 i dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/15 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/15 i dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/15 i dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.

Na czesci dz. nr 99/16 planowany jest budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
wolnostojgcej z garazem.
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e Na dz. nr 99/14 planowane sg dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojgcej z garazami.

Obstuga komunikacyjna bedzie odbywal sie bezposrednio z drég, z ktérymi graniczg dziatki
inwestycyjne oraz przez projektowane utwardzenie terenu poprowadzone do dziatek, ktére nie maja
bezposredniego dostepu do drog.

Teren przedsiewzigcia graniczy od strony:

poétnocnej, potudniowej - z terenami niezabudowanymi, zadrzewionymi, lasami,

potnocno — zachodniej - z zabudowg mieszkaniowa,

potudniowo — wschodniej - z drogg (dz. nr 129/2),

wschodniej - z zabudowg mieszkaniowg i dziatkg drogowg nr 129/2 (droga biegngca przez
miejscowosc¢ Siadto Dolne).

Obecnie dziatki inwestycyjne s nieuzytkowane, w tym nie sg objete zadnymi zabiegami zwigzanymi
z gospodarka rolng. Stanowig dawny teren rolniczy.

Na czesci terenu znajdujg sie pozostatosci rozebranych w przesziosci budynkéw, a na dziatce nr
104/2 obreb Siadto Dolne budynek przeznaczony do rozbiérki. Na tej dziatce znajdujg sie
niepodlegajgce ochronie gatunkowej drzewa i krzewy. Miejscami teren jest porosniety przez roslinnosé
niska, ktora nie podlega ochronie gatunkowej.

Poza dziatkg nr 104/2 obreb Siadto Dolne, teren pozostatych dziatek inwestycyjnych jest
przeksztatcony antropogenicznie, miejscami jest poro$niety przez roslinnosé niskg, ktora nie podlega
ochronie gatunkowe;.

Na terenie inwestycji wykonywane bedg prace ziemne polegajgce m.in. na niwelacji terenu i
podniesieniu rzednych terenu, umozliwiajgce posadowienie, dojazd i dojécie do budynkéw. Planowane
prace bedg jednak w maksymalny sposob uwzgledniaty naturalne pochylenie terenu aby
zminimalizowac wielko$¢ wykopow i nasypow, ktére bedzie trzeba wykonac¢. W przypadku gdy réznice
wysokos$ci bedg tego wymagaly, zostang zaprojektowane mury oporowe.

Podczas prac budowlanych przewidziane do uzycia bedg n/w surowce:

e piasek, zwir, kruszywo tamane, cegta, pospotka, cement, stal, beton;

e rury kanalizacyjne i wodociggowe, zasuwy, studzienki rewizyjne, studzienki pomiarowe,

ksztattki, potgczenia kotnierzowe, inne.

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia woda do celéw bytowych bedzie dowozona
beczkowozami oraz bedzie dostarczana woda butelkowana. Szacunkowa ilo$¢ to ok. 6,0 m3/d.
Zaznaczy¢ nalezy, ze doktadne okreslenie ilosci zuzytej wody bedzie mozliwe na etapie rozpoczecia
prac budowlanych.

Etap budowy zwigzany bedzie rowniez z powstawaniem $ciekéw bytowych, ktére gromadzone bedg
w przenosnych toaletach typu ,TOI-TOI". llo$¢ $ciekow bytowych wynosi¢ bedzie ok. Q = 4m?3/d. Odbiér
ww. Sciekow realizowany bedzie przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne zezwolenie na
gospodarowanie substancjami w przedmiotowym zakresie.

Podczas prac budowlanych wody opadowe i roztopowe sptywac bedg z terenu inwestycji w sposoéb
naturalny — infiltracja.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia woda dostarczana bedzie z istniejacych studni,
do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowe;j.

Planowana jest budowa zewnetrznej instalacji wodociggowej o tgcznej diugosci ok. 1145 m.b.,
tgczacej budynki mieszkalne ze studniami. Studnie nr 1 — 4 potgczone zostang w jeden system
wodociggowy, a realizowane zaopatrzenie w wode obejmie (planowanych do budowy) 16 budynkow w
tym 2 budynkow 2 lokalowych — tacznie 18 lokalow mieszkalnych.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia :
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e Szacunkowe dobowe zapotrzebowanie na wode dla jednego lokalu mieszkalnego wynosi:

Qd = 0,52 m¥d.
e Szacunkowe dobowe zapotrzebowanie dla catego zespotu budynkéw wynosi:
Qd = 9,36 m¥/d.

e Sredni godzinowy pobor wody nie przekroczy wielkosci okreslonej w ilosci:
Qsr. h = 9,36 m3/24h= 0,520 m3h.

e Maksymalny godzinowy pobdr wody nie przekroczy wielkosci okreslonej w ilosci:
Qmax. h. = 9,50 m3/24h = 0,528 md/h.

e Zasieg oddziatywania uje¢ dla poboru maksymalnego godzinowego Qmax. h. = 9,560 m3/24h =
0,528 m3/h wynosi R =2,63 m i ograniczy sie do dziatki inwestora.

Na etapie eksploatacji powstawaé bedg Scieki bytowe, ktére planuje sie odprowadzaé do
indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m3 kazdy. Szacunkowa dobowa ilo$¢
$ciekow dla catego zespotu budynkdéw wynosi: Qd = 9,36 m3/d.

Wody opadowe i roztopowe na etapie eksploatacji planuje sie odprowadza¢ do indywidualnych
zbiornikdw o pojemnosci 10 m? kazdy. Woda wykorzystywana bedzie do podlewania terendw zielonych.
Szacunkowa ilos¢ wod opadowych i roztopowych dla jednego budynku mieszkalnego wynosi 0,54 I/s.
Natomiast szacunkowa ilos¢ wod opadowych i roztopowych dla catego zespotu budynkéw wynosi:
129,73 I/s.

Jak wskazano w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska ws prawie katalogu odpadow, bedg to w gtéwnej mierze odpady klasyfikowane w grupie 15,
17 i120. Odpady powstate podczas przygotowania terenu — ziemia, gleba, kamienie — czeSciowo zostang
wykorzystane na miejscu w ramach realizacji Inwestycji (np. zasypanie wykopow oraz niwelacji terenuy).

W czasie eksploatacji przedsiewziecia bedg wytwarzane przede wszystkim niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne o kodzie 20 03 01. Odpady komunalne bedg magazynowane w
przeznaczonych do tego pojemnikach. Wszystkie odpady bedg przekazywane uprawnionym
odbiorcom, posiadajgcym stosowne uregulowania w tym zakresie.

Na etapie prac budowlanych przewiduje sie zuzywanie paliwa (olej napedowy) do pracy urzgdzen
budowlanych oraz pojazdow transportujgcych materiaty budowlane. Orientacyjne zuzycie paliwa: 1000
I7d.

Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji Ciepto oraz ciepta woda do obiektu bedzie dostarczana
z pop ciepta 630,0 kWh/m2*rok. Alternatywnie rozwaza sie kociot gazowy — paliwo gazowe 39 600 m3/
rok.
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