WOJT GMINY
KOEBASKOWO

GK.6220.25.2023.GG Kotbaskowo, dnia: 08 marca 2024 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz. U. 22023 ., poz. 1094 tj.) , a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37, § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, i pkt 62 w rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. 2023 poz. 775 t.j), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora: firmy BBIM Sp. z 0.0., ztozonego przez petnomocnika Pana Tomasza Kusznierdw,

orzekam

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn: ,Budowa zespotu magazynowo-produkcyjnego wraz z cze$ciami socjalno
— biurowymi i infrastrukturg towarzyszacg na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo,
gm. Kotbaskowo”.

I. Ustali¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
inwestycji ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci
przyrodniczych, zasobdéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich:

1. W trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) Prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ wytgcznie w
porze dziennej — w godzinach 06:00 — 22:00.

b) W trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ migejsca stanowigce
potencjalne putapki antropogeniczne dla zwierzat (np. wykopy), prowadzi¢
regularne przeglady ww. miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat. W
przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat bezzwlocznie je odtowi¢ i przenies¢
poza teren inwestycji, w miejsce o podobnych warunkach siedliskowych. Przed
zasypanie, wykopow przeprowadzi¢ kontrole pod katem obecnosci zwierzat.

c) Nalezy zabezpieczy¢ drzewa zlokalizowane w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego
poprzez ich wygrodzenie i oznakowanie. Ponadto, nie nalezy organizowac
zaplecza budowy oraz miejsc sktadowania materiatdbw w zasiggu rzutu koron
drzew.

d) Racjonalnie gospodarowa¢ powierzchni¢ ziemi w obrgbie planowanego
przedsiewziecia oraz w jego sasiedztwie.

e) Zaplecza budowy wyposazy¢é w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekow.

f) Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo —
wodne przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

g) Miejsca magazynowania odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych odpowiednio
oznakowaé, a powierzchnie gruntu zabezpieczy¢é przed ewentualnym
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wodnego.




h) Powstajace $cieki bytowe gromadzi¢ w przenoénych toaletach (np. toi — toi), a
nastepnie przekazywa¢ do oprézniania podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia.

i) Stosowaé nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzet oraz
najmniej ucigzliwg pod wzgledem akustycznym technologii prowadzenia prac
budowlanych. Dodatkowo nalezy unikaé naktadania sie i sumowania oddziatywan
o jednym charakterze.

j) Ogranicza¢ czas pracy silnikdbw wysokopreznych napedzanych olejem
napedowym i samochodoéw na biegu jatowym.

k) Ogranicza¢ predkosé jazdy pojazdow samochodowych w rejonie inwestycji.

) W razie koniecznosci plac budowy zraszaé woda.

m) Transport materiatdw sypkich winien odbywac sie przy wykorzystaniu plandek lub
innych zabezpieczenh ograniczajacych pylenie.

2. W trakcie eksploatacii przedsiewziecia:

a) Wszystkie urzadzenia stuzgce do oczyszczania i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych regularnie czyscic.

b) Zbiorniki na gaz zainstalowa¢ na szczelnej utwardzonej powierzchni.

c) Prowadzi¢ monitoring naziemnych zbiornikéw na gaz poprzez wykonywanie
kontroli szczelnoéci zbiornikéw w ramach obowigzkowych badan technicznych.

d) Strefe tadowania baterii kwasowych zlokalizowaé na szczelnej utwardzonej
powierzchni.

e) Wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie¢ pod wzgledem jako$ciowym i
losciowym, teren wokdt studni ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem osob
niepowotanych.

fy Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé w sposéb uniemozliwiajgcy
przedostanie sie ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody.

g) Teren sgsiadujacy ze studnig zagospodarowac zielenig.

lll. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziafywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.) nalezy uwzglednic
nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt I.

2. Zastosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne (parametry zabudowy,
infrastruktury towarzyszacej, moce akustyczne urzgdzen stanowigcych emitory hatasu)
zgodne z przedstawiong w karcie informacyjnej analizg oddziatywania przedsigwzigcia
na Ssrodowisko.

IV. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Podaniem z dnia 06 grudnia 2023 r., firma BBIM Sp. z o.0., reprezentowana przez
petnomocnika Pana Tomasza Kusznierow, wystapita do Wéjta Gminy Kotbaskowo o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia pn.: ,Budowa
zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czg$ciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg
towarzyszgca zlokalizowana na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm.
Kotbaskowo”.



Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj.), stwierdzono, ze
organem wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy
Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z treScig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez firme ECO EKSPERTYZTY — Panig Iwone
Stawek — ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie budowie zespotu
magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami socjalno - biurowymi i infrastrukturg
towarzyszaca.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 t.) zastosowanie ma przepis art. 49 k.p.a., przewidujgcy
powiadomienie stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsigwzigcia, o
czynnosciach postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe obwieszczenia
udostepnione zostang w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo,
wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo, a takze przekazane
do Sottysa wsi Ustowo i Softysa wsi Przectaw w celu umieszczenia obwieszczenia na tablicach
soteckich.

Krag stron postepowania ustalono na podstawie dostepnych w tut. urzedzie danych oraz
przedtozonej do wniosku mapie ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m
od granic planowanej inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze Wéjt Gminy Kotbaskowo w dniu 12 grudnia 2023 r., poprzez
zawiadomienie i obwieszczenie zawiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu, o
wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.. ,Budowa zespotu magazynowo —
produkcyjnego wraz z czesciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszacg
zlokalizowana na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo.”

W dniu 14 grudnia 2023 r., do tut. urzedu wplynety pisemne wyjadnienia do Karty
infformacyjnej  przedsiewziecia  dotyczace  prawidlowego  wskazania  kwalifikacji
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 26
wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U. z2019r., poz. 1839). Pan Tomasz Kusznieréw poinformowat réwniez, ze dla inwestycji
zgodnie z Kartg informacyjng przedsiewziecia, planuje sig zabudowe systemami
fotowoltaicznymi na dachach budynkéw, a na terenie wytgczeni do powierzchni zabudowy nie
przekraczajacej 2 ha.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy 00$ (Dz. U.z 2023 r., poz. 1094 t.j.) pismami
z dnia 15 grudnia 2023 r., znak: GK.6220.25.2023.GG, Wéjt Gminy Kotbaskowo wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach oraz PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie o
wydanie opinii czy istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z
czesciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowana na dziatce o nr
ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t).), organ zasiegajgcy ww. opinii
zatgczyt nastepujgce dokumenty:

- kserokopie wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
- karte informacyjna,



— mape ewidencyjna,
- Oswiadczenie (do RDOS).

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzigc
wymienionych w § 3 ust. 1:

e § 3 ust. 1 pkt. 31 — instalacje do przesytu gazu innego niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20
oraz towarzyszace im tlocznie lub stacje redukcyjne, z wytaczeniem gazociggéow o
ci$nieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa i przylgczy do budynkéw; przy czym ttocznie lub stacje
redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejgcych instalacji
przesytowych nie sa przedsiewzieciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

e § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b — instalacje do naziemnego magazynowania:
b) gazéw tatwopalnych

- inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem instalacji do magazynowania
paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz ptynny
o tgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci
nie wiekszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania
statych surowcow energetycznych;

> § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b — zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacg
jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit a (tj. innych niz na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy);

> § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa
w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg infrastrukturg, o powierzchni:

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

> § 3 ust. 1 pkt. 62 — drogi o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsigwziecia
powyzej 1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu
drogi o nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drég ub obiektéw mostowych,
stuzgcych do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i Qustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody.

Zgodnie z tym rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $Srodowisko, dia ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko moze byC wymagany.
Jednoczesnie dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 29 grudnia
2023 r., znak: ZNS.9022.2.1.33.2023 stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespotu magazynowo —
produkcyjnego wraz z czesciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszaca,
zlokalizowana na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, okreslajac
jednoczes$nie zakres raportu.

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w swojej opinii o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji wskazat,
m.in. argumenty, ze , (...) zasadno$¢ zajecia stanowiska o konieczno$ci przeprowadzenia
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oceny oddziafywania na $rodowisko dla planowanej inwestycji wigze sie z potrzebg
potwierdzenia na poziomie raportu przedstawionych analiz i obliczen.”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 29
grudnia r.,, znak: WONS.4220.460.2023.MF, wyrazit opinie, ze dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami socjalno — biurowymi i
infrastrukturg towarzyszacg, zlokalizowana na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo,
gm. Koitbaskowo”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko, okre$lajgc jednoczes$nie warunki, ktore w catoSci ujete zostaly w orzeczeniu
niniejszej decyzji.

Ponadto ww. organ opiniujacy w wydanym postanowieniu wskazat: ,Po przeanalizowaniu
przedfozonych dokumentéw, zawierajgcych techniczne i technologiczne planowanego
przedsiewziecia oraz wstepng analize potencjalnego oddzialywania planowanej inwestycji na
$rodowisko, tut. organ uwzgledniajac wszystkie uwarunkowania zwigzane z realizacjg
przedsiewzigcia, stwierdza, iz nie wymaga ono przeprowadzenia oceny oddziafywania na
$rodowisko.”

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie pismem z dnia 29 grudnia 2023 r., (data wptywu
02.01.2024 r.) znak: SZ.ZZ$.4.4901.148.2023.TB, wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.:
,Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi i
infrastrukturg towarzyszacg, zlokalizowana na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo,
gm. Koitbaskowo”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsigwziecia zgodnie z treScig zawartg
w przedtozonej karcie informacyjnej przedsigwziecia i okreslajgc jednoczesnie warunki, ktore
w cafosci ujete zostaty w orzeczeniu niniejszej decyzji.

Z uwagi na sprzeczne stanowiska organdw opiniujgcych, tut. organ dokonat analizy
zebranego materiatu w sprawie tj. karty informacyjnej przedsiewziecia oraz zapoznat si¢ ze
stanowiskiem organéw wspétuczestniczgcych w przedmiotowym postgpowaniu.

Po przeprowadzeniu analizy ww. dokumentacji, organ prowadzacy postepowanie
postanowit zgodzi¢ sie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, w ktdrym ww. organ opiniujgcy wskazat, ze ,Po przeanalizowaniu przedfozonych
dokumentoéw, zawierajgcych techniczne i technologiczne planowanego przedsiewzigcia oraz
wstepng analize potencjalnego oddzialywania planowanej inwestycji na Srodowisko, tut. organ
uwzgledniajgc wszystkie uwarunkowania zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia, stwierdza, iz
nie wymaga ono przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko.”

Majgc powyzsze na uwadze, organ prowadzacy postgpowanie postanowit odstgpi¢ od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami
socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowana na dzialce o nr
ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, okreélajgc jednoczesnie istotne warunki
korzystania ze srodowiska w fazie realizacji przedsigwzigcia oraz péZniejszej eksploataciji ze
szczegbélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terendw sgsiednich.

Na podstawie analizy dokumentacji w sprawie (wniosku wraz z kartg informacyjng
przedsiewziecia), jak rowniez w oparciu o wydane postanowienie i opinie, tut. organ stwierdzi,
iz dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie istnieje koniecznosS¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na Srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (UOOS) (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 tj.) w przypadku gdy nie
zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.



W mysl art. 85 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wymaga uzasadnienia, za§ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa w
art. 63 ust. 1 ustawy 00$ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
takiej oceny.

Po analizie szczeg6towych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z
2023 r., poz. 1094 t|.), stwierdzono, ze o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przesadzity n/w przestanki.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespolu magazynowo — produkcyjnego
wraz z czesciami socjalno — biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszaca.

Planowana inwestycja obejmuje teren nieruchomosci stanowigcej dziatkg nr 52/7 obreb
Ustowo, gm. Kotbaskowo, dla ktérej brak obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Teren pod planowang inwestycjg otoczony jest od strony:

e Poinocnej — droga, a dalej pola i Leroy Merlin;

e Pdtnocno — wschodniej — zabudowa ustugowa — Auchan Kotbaskowo;

e Poétnocno — zachodniej — budowana obwodnica, a za nig zabudowa ustugowa;
¢ Potudniowej — pola i nieuzytki,

e Zachodniej — pola i nieuzytki,

e Wschodniej — pola i nieuzytki.

Najblizsza zabudowa jednorodzinna mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie wschodniej ok.
700 m po stronie wschodniej i ok. 900 m za pasem nieuzutkéw i gruntéw rolnych.

Catkowita powierzchnia dziatki nr 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo wynosi ok. 10 ha.
Przedstawiony w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia bilans terenu zaktada realizacje:

— obiektéw kubaturowych o powierzchni ok. 5 ha;

— terenéw utwardzonych o powierzchni ok. 3,12 ha;

— terendbw zieleni urzadzonej ok. 1,88 ha.

Zgodnie z ewidencjg gruntdéw i budynkéw na przedmiotowym obszarze dz. 52/7 obrgb
Ustowo, gm. Kotbaskowo) wystepujg grunty orne klas llla oraz Illb. W zwigzku z powyzszym
przy realizacji przedsiewziecia nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z przepiséw ustawy
z dnia 03 lutego 1995 r., o ochronie gruntéw rolnych i lednych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1362 ze
zm.) w zakresie przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne.

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa hali produkcyjno — magazynowej, w ktore;
nie bedg odbywaty sie procesy produkcyjne mogace powodowaé emisje, przewiduje sig
wylgcznie mozliwo$¢é prac typu montaz podzespotéw, skfadanie czesci np. cate zestawy
zabawek, artykutéw pismienniczych, AGD, czesci podzespotow elektronicznych itd. Ww. prace
wykonywane bedg przez pracownikéw recznie za pomocg nieskomplikowanych urzgdzen i
narzedzi elektrycznych zasilanych pradem.

W projektowanym obiekcie (hali) zostang wydzielone state miejsca pracy np. pakowanie
produktéw, mogg pojawi¢ sie takze maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do
kompaktowania odpadéw kartonowych. Do obstugi czesci magazynowej wyposazonej w
czesci lub catosci w system wysokiego regatowania orz produkcyjnej, przewiduje sie uzywac
wozkow widtowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi, litowo - jonowym, zelowych
bezobstugowych lub wdzkdw recznych.



Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP, prace zwigzane z montazem, ktére moga
byé prowadzone w planowanych obiektach nie bedg mialy znamion dziatalnoSci zaktadu
produkcyjnego. Dodatkowo Inwestor nie przewiduje, aby rodzaje oraz ilo§¢ magazynowanych
towaréw spowodowaty zakwalifikowanie obiektu do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

W przedtozonej dokumentacji Inwestor dodatkowo wskazat na mozliwos¢ przeznaczenia
czeSci magazynu jako chtodnie i mroznie pod sktadowanie hurtowych ilosci artykutéw
spozywczych, np. warzyw, nabiatu, miesa wtedy moga pojawi¢ si¢ wydzielone przestrzenie
chtodni.

Alternatywnie przewiduje sie takze mozliwosé wynajecia fragmentu magazynu dla
przechowywania i dystrybucji farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czesci obiektu moga
pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie nieduzych chtodni. Magazyn dla branzy farmaceutycznej
jest podobny do ww. opisanej dziatalno$ci ,zwyktego” magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni
hal bedg znajdowac sie stanowiska rozdzielajagce poszczegdlne artykuty farmaceutyczne
poszczegblne artykuly farmaceutyczne na odpowiednie zestawy odpowiadajgce
zamoéwieniom.

W projektowanej hali przewiduje sie lokalizacje czeéci socjalno — biurowej, ktéra
wyposazona bedzie wezet sanitarny i szatniowy.

W ramach planowanego przedsigwziecia, przewiduje sie zatrudnienie 725 oséb w tym: 100
— pracownikéw biurowych oraz 625 — pracownikéw magazynowych), na 3 zmiany. Zaktad
czynny bedzie 24 h przez 7 dni w tygodniu.

Wysoko$¢ projektowanej hali wyniesie do 12,5 m. Wysoko$¢ wartowni pompowni wyniesie
ok. 4,0 m. W ramach przedmiotowego przedsiewzigcia projektowane sa dwa wjazdy/zjazdy
(jeden od strony pétnocnej i jeden od strony potudniowej). Przy hali projektuje sie rowniez drogi
wewnetrze, chodniki, place manewrowe, doki zatadowcze, a takze miejsca parkingowe. W
cyklu dobowym przewiduje sie okoto 160 pojazdéw osobowych (pracownicy i goscie) oraz 80
pojazdow ciezarowych.

W ramach planowanej inwestycji Inwestor planuje podigczenie do kanalizacji
wodociggowej (docelowo) — do czasu jej wybudowania przewidywane jest wlasne ujecie
niewymagajgce decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach do gtebokosci 20 - 30 m p.p.t. o
wydajnoéci co najmniej 27 m¥h (planuje sie ujecie wtasne wéd podziemnych o gtebokosci
mniegjszej niz 100 m) wg. wytycznych zawartych w opinii hydrogeologicznej, oraz kanalizacji
sanitarnej (docelowo) do czasu jej wybudowania Scieki bytowe odprowadzane beda do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych typu szambo. Przewiduje sie 2 szt. zbiornikow
bezodptywowych o pojemnosci ok. 10 m® kazdy na kazda cze$¢ socjalno — biurowa. tacznie
planuje sie 10 zbiornikéw bezodptywowych o tacznej pojemnosci 100 m2. Scieki ze zbiornikéw
bezodptywowych odbierane beda przez wyspecjalizowane podmioty i przewozone do
oczyszczalni Sciekdw.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, podczas
prac budowlanych, przy maksymalnie 80 pracownikach zatrudnionych przy pracach brudnych
— szacunkowe zuzycie wody na jednego pracownika wyniesie okoto 90l/os/dobe, natomiast
ilo$¢ $ciekow bytowych wyniesie maksymalnie 7,2 m®/dobe, co daje 1.080 m® $ciekdéw w
trakcie realizacji przedsiewziecia. Scieki bytowe w fazie budowy, beda odprowadzane do
szczelnych pojemnikéw na $cieki bytowe, umieszczonych w mobilnych urzadzeniach
sanitarnych typu TOIl — TOI, i odbierane przez wyspecjalizowang firme zajmujacg sie
wynajmem i serwisowaniem tego typu urzgdzen.

Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji zapotrzebowanie na wode do celdw socjalno
— bytowych wyniesie 27 m®dobe i 9520 m®/rok (analogiczna ilo$¢ éciekow bytowych),na cele
produkcyjne nie przewiduje sie poboru wody. Scieki technologiczne nie bedg powstawac.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia powstawac bedg réwniez $Scieki
przemystowe, ktore wynikaé bedg z utrzymania czystosci w obiektach. llo$¢ Sciekéw bedzie
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analogiczna do iloéci pobieranej wody. Bedg to $cieki z mycia posadzek w pomieszczeniach
socjalno — biurowych z zastosowaniem ogélnodostepnych srodkéw czystosci. Scieki z mycia
podtég beda klasyfikowane jako $cieki i bedg trafialy do kanalizacji sanitarnej czy tez
zbiornikdw bezodplywowych lub zostang zakwalifikowane jako odpady inne niz niebezpieczne
(mogg wbwczas byé przechowywane w szczelnym zbiorniku typu mauzer i po napetnieniu
przekazane do przetworzenia przedsigbiorcy posiadajgcemu stosowne zezwolenia na
gospodarowanie odpadami). Mozliwo$¢ zakwalifikowania $ciekéw z mycia posadzek jako
odpadu zalezy od Inwestora, szczegdinie, ze mycie dokonywane bedzie maszynami typu
karcher (1m? dobe — ok. 365 m3/rok), ktorych zbiornik napetniany bedzie wodg z mycia.

Parametry odprowadzanych wod deszczowych i roztopowych do wéd lub/i do ziemi
przewiduje sie o nastepujgcych wartosciach:

e zawiesina ogdina 100,0 mg/dm? i ponizej,

e substancje ropopochodne 15 mg/dm? i ponize;j.

Dia potrzeb odprowadzania wod opadowych projektuje sie zbiornik retencyjny, naziemny,
podziemny (po stronie pétnocnej analizowanego terenu) lub retencje rurowg. Inwestor
docelowo przewiduje odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej (po jej
wybudowaniu). Wariantowo planowane jest takze do gruntu poprzez rozsgczanie lub do rowu.
W ww. przypadku Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne.

W ramach planowanej inwestycji Inwestor planuje dodatkowo zbiornik p.poz wraz z
pompownig (po potudniowej stronie hali), oraz w przypadku zasilania awaryjnego agregat
pradotwérczy (1 szt. po stronie potudniowej i 1 szt. po stronie pdtnocnej hali).

Dla potrzeb ogrzewania projektowanej hali planuje sig nagrzewnice/promienniki gazowe.
taczne projektowane zapotrzebowanie na energie gazowg wyniesie do 450 kW(5 kottéw po
90 kW) oraz 4980 kW na ogrzewanie hali (83 urzadzen o mocy 60 kW).

Ponadto Inwestor w przedtozonej w tut. urzedzie Karcie informacyjnej przedsigwzigcia
wskazat, ze w przypadku braku mozliwosci przytaczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajacych zasobdéw sieci na terenie inwestycji, zaplanowano zainstalowanie
naziemnych zbiornikéw na gaz wraz z wyposazeniem.

W przypadku lokalizacji zbiornikéw LNG wymagane bedzie wykonanie stacji regazyfikacji
skroplonego gazu. Stacja LNG bedzie zrealizowana w formie kontenerowej. W sytuacji braku
mozliwoéci przytaczenia do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobéw sieci jej doktadna
lokalizacje dobierze sie zgodne z wymaganiami prawnymi na dalszym etapie realizacji
inwestyciji.

Parametry techniczne stacji LNG regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego:

e zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu ziemnego LNG wraz z parownicg wiasng
odbudowy ciénienia o pojemnosci do ok. 107 m? i pojemnos¢ LNG 50 Mg,

e stacja redukcyjno — pomiarowa podwyzszonego $redniego ci$nienia (powyzej 0,5 MPa)

e parownice produktowe atmosferyczne,

e stacja redukcyjno — pomiarowa $redniego ci$nienia (do 0,5 MPa),

e instalacje technologiczne podwyzszonego $redniego ciSnienia (powyzej 0,5 MPa) i
$redniego ci$nienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy ciektej i fazy gazowej gazu ziemnego
wraz z armaturg zabezpieczajacg i odcinajaca,

¢ instalacja elekiryczna, odgromowa i uziemiajaca, o$wietlenie oraz system telemetrii,

e instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki oraz pneumatyki,

e infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.



Wymagany jest monitoring haziemnych zbiornikbw na gaz. Bedzie on realizowany poprzez
wykonywanie kontroli szczelnoéci zbiornikéw w ramach obowigzkowych badan technicznych.
Jak wynika z informacji przedstawionych przez Inwestora, zbiorniki gazu bedg posiadaty
wymagane atesty Urzedu Dozoru Technicznego oraz wyposazone bedg w odpowiednig
armature zabezpieczajaca przed rozszczelnieniem Zapewnione zostanie réwniez szczelnosé
tankowania podczas przetadunku gazu z cystern do zbiornikéw, poprzez stosowanie
odpowiednich zawordw bezpieczenstwa.

W ramach planowanej inwestycji alternatywnie na terenie przedsiewzigcia przewiduje sie
mozliwosé montazu paneli fotowoltaicznych. Instalacje te bedg tworzy¢ nastepujace
komponenty:

e ogniwa fotowoltaiczne, na statych podporach lub z mozliwo$cig zmiany kata ustawienia
paneli, konstrukcji wsporczych do montazu paneli fotowoltaicznych montowanych na
dachu i na terenie;

o falowniki (inwertery);

e przewody i okablowanie.

Moc oraz ilo§é paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pdézniejszych etapach
prowadzenia inwestycji. Dla ww. instalacji nie bedzie konieczno$ci wybudowania wolnostojacej
stacji transformatorowe;.

Podczas realizacji prac budowlano — montazowych, w zaleznoéci od etapu realizacji
poszczegolnych robot, wykorzystywany bedzie n/w sprzet:

e roboty ziemne — maszyny o napedzie spalinowym i recznym tj. koparko-tadowarki
kotowe, zageszczarki pytowe, walce statyczne lub wibracyjne;

e roboty drogowe, wykonanie podbudowy pod utwardzone nawierzchnie przy pomocy
urzadzen zasilanych silnikami spalinowymi i elektrycznymi i przy wykorzystaniu
narzedzi recznych — w tym zageszczarki, walcéw statycznych lub wibracyjnych, raz
przygotowanie (dociecie) i utozenie kostki, czy tez ptyt chodnikowych;

e transport — ciggniki, samochody cigzarowe skrzyniowe i samowytadowcze.

Podczas prac budowalnych zwigzanych z realizacjg planowanej inwestycji wystapi emisja
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Zrodtami ww. emisji bedg przede wszystkim:
e prace ziemno — budowlane prowadzone podczas przygotowania podtoza;

e prace ciezkiego sprzetu drogowego - zanieczyszczenie powietrza spalinami
pochodzgcymi z pracujacych sprzetéw (koparki, spycharki, réwniarki itp.)

Bedzie to oddziatywanie lokalne i ustanie wraz z zakoriczeniem prac budowianych.
Niemniej jednak emisja ta nie bedzie stanowi¢ znaczacego oddziatywania na stan powietrza
w skali regionalnej. Zanieczyszczenia gazowe oraz pytowe powstajgce w wyniku
prowadzonych prac budowlanych ograniczone bedg swoim dziataniem tylko do terenu
inwestycyjnego. W celu ograniczenia ucigzliwosci spowodowanych pracg silnikow
spalinowych nalezy wykorzystywac wytacznie maszyny w dobrym stanie technicznym, nalezy
rowniez unikaé jatowej pracy silnikéw poprzez ich wylgczenia w okresie dtuzszego postoju.
Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora w Karcie informacyjnej
przedsiewziecia, biorac pod uwage fakt, iz liczba pojazdéw na placu budowy zostanie
zredukowana do niezbednego minimum, jak réwniez fakt, iz wszystkie urzgdzenia nie beda
pracowaly w jednym czasie, nalezy stwierdzi¢, iz oddziatywanie na srodowisko na etapie
budowy odbywaé sie bedzie w ograniczonym zakresie i jedynie przez sezon budowlany.



Odnoszac sie do emisji zanieczyszczenn na etapie eksploatacji: planowanego
przedsiewziecia nalezy wskazaé, iz funkcjonowanie przedmiotowej inwestycji wigzaé sig
bedzie z emisjg gazow powstatych ze spalania paliw w silnikach samochodowych
poruszajgcych sie samochodéw osobowych i dostawczych, a takze emisja z kotidw
grzewczych projektowanych na potrzeby grzewcze, nagrzewnicami/promiennikami dia potrzeb
ogrzewania, jak réwniez emisjg z tadowania wézkéw widtowych (akumulatorownia), oraz
emisja z agregatu pradotwoérczego i pompowni (Zrédta awaryjne).

Jak wskazano powyzej w ramach przedmiotowej inwestycji Inwestor planuje ogrzewanie 5
szt. kottami gazowymi o mocy do 90 kW oraz 82 szt. promienniki/nagrzewnice o mocy do 60
kW na gaz ziemny lub LNG gaz ziemny skroplony lub CNG.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP, przy kazdym zespole biurowym zaktada
sie stanowisko do tadowania baterii kwasowych — stanowiska tadowania wézkéw widtowych
przy czesciach socjalnych, 3 szt. wentylatoréw (symbol H3.1) na 5 stacjach tadowania (tgcznie
15 wentylatoréw). Obstuga standardowych akumulatorow kwasowo — otowiowych sprowadza
sie do dolania d akumulatoréw wody destylowanej oraz procesu tadowania akumulatora. Nie
bedzie prowadzone mieszanie kwaséw lub zasad w celu przygotowania elektrolitdw z uwagi
na dostepno$é¢ gotowych produktow. Proces tadowania polegaé bedzie na podigczeniu
akumulatora do Zroédta pradu. Biorgc pod uwage fakt, iz wozki widtowe korzysta¢ bedg z
jednego akumulatora, drugi w tym czasie bedzie sie tadowat, zaktada sie ze proces fadowania
bedzie trwat 24 godziny.

Jak wskazano powyzej, etap eksploatacji wigzaé sie bedzie z emisjg z agregatu
pradotwdrczego i pompowni. Beda to zrédta emisji dziatajgce w trybie awaryjnym. Planowane
sg 2 silniki pompowni przeciwpozarowej (pompa DIESEL 2 szt.) oraz 2 agregaty pradotwércze,
w przypadku przerwy w dostawie pradu.

Jak wynika z przeprowadzonych w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia analiz,
przeprowadzone obliczenia sumy stezen maksymalnych (obejmujgce emisj¢ pytu PM — 10,
pytu zawieszonego PM — 2,5, dwutlenku siarki tlenku azotu, tlenku wegla, benzenu, kwasu
siarkowego, weglowodoréw alifatycznych, weglowodoréw aromatycznych) wykazaty, ze
eksploatacja planowanej inwestycji nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych wartosci
stezen poszczegdinych substancji w powietrzu — zardwno w ujeciu jednogodzinnymi i
$redniorocznym).

Zgodnie z zapisami w KIP w celu zmniejszenia emisji nieorganizowanej ze $rodkow
transportu bezwzglednie przestrzegane beda ograniczenia predkos$ci na terenie zaktadu.
Ponadto Inwestor zapewni miejsce swobodnego wykonywania manewréw pojazdow, a
ewentualny postdj pojazdéw bedzie odbywat sie ze zgaszonym silnikiem. Po terenie
przedsiewziecia porusza¢ sie bedg jedynie pojazdy sprawne technicznie. Inwestor bedzie
rowniez dbat o dobry stan techniczny nawierzchni drég wewnetrznych, parkingdw.

Etap realizacji (budowy) wigza¢ sie bedzie takze, z wystgpowaniem ucigzliwoSci

hatasowej. Gtownymi emitorami hatasu podczas etapu realizacji beda:

e samochody ciezarowe dostarczajgce materiaty budowlane/konstrukcyjne;

e samochody ciezarowe odbierajgce niewykorzystane materiaty budowlane oraz ziemig
z wykopow,

e sprzet budowlany w postaci: koparek, fadowarek, spychaczy, urzadzen do
zageszczania mas ziemnych, urzadzen do ciecia elementdéw konstrukcyjnych oraz
materiaty ceramiczne;,

e reczny sprzet mechaniczny.

Ucigzliwo$¢é akustyczna bedzie miata charakter lokalny i ustapi wraz z zakonczeniem prac

budowalnych. Aby jednak ograniczy¢ wptyw na Srodowisko, nalezy wykorzystywa¢ jedynie

sprawny technicznie sprzet budowlanych spetniajgcy wymogi dopuszczajgce go do uzytku jak
rowniez ograniczy¢ prace wytgcznie do pory dziennej (6:00 — 22:00)
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Odnoszgc sie do wielkoéci emisji hatasu na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia, do gtéwnych zrédet ww. emisji zaliczono:

e Zzrodta kubaturowe — hala magazynowo — produkcyjna o wysoko$ci do 12,5 m.

o zrodta punktowe — wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, urzgadzenia do
wytwarzania chtodu, dwéch agregatéw pradotwérczych, a takze dwoch pomp diesla.

Nalezy wskazac rowniez, ze emitorami hatasu bedg pojazdy poruszajace sie po terenie
zaktadu.

W przedtozonej dokumentacji Inwestor wskazat, ze w cyklu dobowy ruch pojazdéow
wynosi¢ bedzie: ok. 160 pojazddw osobowych (pracownicy i goscie) oraz 80 aut ciezarowych.
W ciggu najmniej korzystnych 8 godzin pory dnia zaktada sie wjazd oraz wyjazd ok. 140
samochodoéw osobowych i ok. 70 pojazdéw ciezarowych, a w ciggu 1 najmniej korzystnej
godziny w pory nocy wyjazd lub wyjazd ok. 20 pojazdéw osobowych i ok. 10 pojazdow
ciezarowych. Ponadto na terenie zaktadu obowigzywata bedzie predko$¢ poruszania sie
pojazdow do 20 km/h.

Zgodnie z wykonang analizg rozprzestrzeniania sie hatasu, najwyzsze wartosci
odnotowuje sie na obszarze drég dojazdowych oraz przy dokach zatadowczych,
oddziatywanie akustyczne bedzie zamykalo sie w granicach dziatek inwestycyjnych. Na
omawianym terenie brak jest w sgsiedztwie zabudowy chronionej akustycznie, najblizsza
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w odlegtosci ok. 700 m i 900 m od granicy dziatek
inwestycyjnych. Przeprowadzone obliczenia emisji hatasu wykonane dla dwdch
wyznaczonych punktéw referencyjnych wykazaty em isje na poziomie 35,4 — 35,8 dB w porze
dnia oraz 29,3 0 30,8 dB w porze nocy. Nalezy podkreéli¢, iz w obliczeniach uwzgledniony
zostat wariant najmniej korzystny, ktéry zaktada maksymalng moc projektowg urzadzen oraz
maksymalng ilo$¢ pojazddw poruszajacych sie po terenie Inwestydji, a takze wszystkie zrodta
hatasu dziatajgce jednoczesnie. Nie stwierdzono przekroczern poziomu dopuszczalnego (50dB
dla pory dnia oraz 40 dB dla pory nocy, badana wysokos¢é 4m).

Etap realizacji planowanej inwestycji wigza¢ sie bedzie z powstawaniem odpadéw, beda
to gtownie opady zwiazane z uzytkowaniem sprzetu budowalnego oraz funkcjonowaniem
zaplecza socjalnego dla pracownikow. Jak wskazano w Karcie informacyjnej przedsiewziecia
bedg to w gtdéwnej mierze odpady klasyfikowane w grupie 15, 17 i 20. Odpady powstate
podczas przygotowania terenu — ziemia, gleba, kamienie oraz urobek z pogtebiania —
czesciowo zostang wykorzystane na miejscu w ramach realizacji Inwestycji. Odpady z grupy
15 — odpady opakowaniowe, sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i ubrania
ochronne nieujete w innych grupach. Odpady z grupy 20 — segregowane i niesegregowane
(zmieszane odpady komunalne), papier i tektura, szkto a takze tworzywa sztuczne — zwigzane
z funkcjonowaniem zaplecza socjalno — biurowego. Odpady na etapie budowy bedg zbierane
w sposob selektywny, a nastepnie przekazywane firmom zewnetrznym posiadajgcym
stosowne zezwolenia w tym zakresie. Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje si¢
wykorzystywania odpadéw przywiezionych z zewnatrz.

Podobnie jak w przypadku etapu budowy, na etapie funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia réwniez powstawaé¢ beda odpady. Bedg do gtéwnie odpady zwigzane z
funkcjonowaniem czesci socjalno — biurowej, a takze magazynowo — produkcyjnej. Bedg to
odpady z grupy 15, 16, 18 i 20. Gospodarka zwigzana z powstajacymi ww. odpadami,
prowadzona bedzie zgodnie z ustawg z dnia 12 grudnia 2012r., o odpadach (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1587 t.j.) oraz aktami wykonawczymi do ww. ustawy, w sposo6b niestwarzajgcy zagrozenia
dia srodowisko przyrodniczego. Wszystkie odpady winny by¢ zbierane w sposéb selektywny,
magazynowane na terenie zaktadu do czasu przekazania do odzysku lub unieszkodliwienia
przez specjalistyczne firmy posiadajgce stosowne zezwolenia w tym zakresie. Na terenie
przedmiotowe] Inwestycji odpady nie bedg poddawane odzyskowi ani unieszkodliwianiu.

Odnoszac sie do gospodarki gruntowo — wodnej zgodnie z informacjami przedstawionymi
przez Inwestora, podczas prac budowlanych, przy maksymalnie 80 pracownikach
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zatrudnionych przy pracach brudnych — szacunkowe zuzycie wody na jednego pracownika
wyniesie okoto 90l/os/dobe, natomiast ilosé éciekdédw bytowych wyniesie maksymalnie 7,2
m®dobe, co daje 1.080 m?® $ciekdéw w trakcie realizacji przedsiewzigcia. Scieki bytowe w fazie
budowy, bedg odprowadzane do szczelnych pojemnikéw na $cieki bytowe, umieszczonych w
mobilnych urzgdzeniach sanitarnych typu TOI — TOI, i odbierane przez wyspecjalizowana
firme zajmujgca sie wynajmem i serwisowaniem tego typu urzadzen.

Jak juz wspomniano w tresci niniejszej decyzji, w ramach planowanej inwestycji (etap
eksploatacji) Inwestor planuje podigczenie do kanalizacji wodociggowej (docelowo) —do czasu
jej wybudowania przewidywane jest wiasne ujecie niewymagajace decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach do gtebokosci 20 — 30 m p.p.t. o wydajno$ci co najmniej 27 m°h (planuje
sie ujecie wtasne wod podziemnych o gteboko$ci mniejszej niz 100 m) wg. wytycznych
zawartych w opinii hydrogeologicznej, oraz kanalizacji sanitarnej (docelowo) do czasu jej
wybudowania $cieki bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
typu szambo. Przewiduje sie 2 szt. zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci ok. 10 m? kazdy
na kazdg czesé socjalno — biurowg. t.gcznie planuje sie 10 zbiornikéw bezodptywowych o
tacznej pojemnosci 100 m?. Scieki ze zbiornikéw bezodplywowych odbierane bedg przez
wyspecjalizowane podmioty i przewozone do oczyszczalni $ciekow.

Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji zapotrzebowanie na wode do celdéw socjalno
— bytowych wyniesie 27 m®/dobe i 9520 m?3/rok (analogiczna ilo$¢ $ciekdw bytowych),na cele
produkcyjne nie przewiduje sie poboru wody.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora w przedtozonej do wniosku Karty
informacyjnej przedsiewziecia omawiany teren lezy w obszarze jednostki hydrogeologicznej
5bQlll w obrebie, ktérej wystepuje gtéwny czwartorzedowy poziom wodonoény. Na podstawie
pozyskanych kart otworéw studziennych, zlokalizowanych w poblizu Inwestycji, strop warstwy
wodonos$nej wystepuje na gtebokosci od ok. 15 do 30,5 m p.p.t. tj. na rzednych ok. 9 do [-] 11
m p.p.t. Zwierciadto wéd wystepuje jako zwierciadto napiete i stabilizuje si¢ po nawiedzeniu
na gtebokoséci ok. 7,9 — 27,8 m p.p.t. tj. w zakresie rzednych ok. 4 — 17 m p.p.t. Szacuje sig, iz
strop dolnego miedzyglinowego poziomu wodono$nego wystapi w przedziale ok. 15 — 25 m
p.p.t. tj. w zakresie rzednych ok. 3 — 6 m p.p.t. Wydajnosci potencjalne studni drugiego stopnia
poziomu wodonosnego na obszarze jednostki zostaty okreslone w przedziale 50 - 120 m%h.

Wykonanie studni gtebinowej planuje sie wykona¢ w n/w etapach:
e wytyczenie miejsca lokalizacji studni gtebinowej;

e wykonanie odwiertu studziennego;

e montaz kolumny studziennej i zapuszczenie filtrow;

e pompowanie oczyszczajgce i pomiar wydajnosci gtgbinowe;;
e dobdr pompy gtebinowej i zabezpieczenie studni gtebinowe;.

Wiercenie studni bedzie odbywato sie za pomoca urzgdzenia wiertniczego $widrami
spiralnymi o $érednicy co najmniej 170 mm w rurach ostonowych o Srednicy co najmniej 220
mm w celu zapewnienia przestrzeni na zabudowe otworu kolumng filtracyjng oraz wykonania
obsypki filtra. Dobér poszczegdinych elementéw zabudowy studni odbywat sie bedzie na
podstawie wynikéw wiercenia i analiz budowy podtoza. Po wykonaniu otworu zostanie
wykonana zabudowa odwiertu za pomocg atestowanych rur PCW (petnych i filtracyjnych).

Powstata przestrzen pierécieniowa pomiedzy filtrami, a $ciang odwiertu wypetniona
zostanie materiatami filtracyjnymi o odpowiednio dobranym uziarnieniu i zabezpieczona
pierscieniem z materiatu uszczelniajgcego. Po zabudowie i uszczelnieniu otworu wykonane
zostanie pompowanie oczyszczajgce, az do uzyskania wlasciwej jakosci wody. Nastepnie
dobrana zostanie odpowiednia pompa gtebinowa z uwzglednieniem wydajnoéci studni, jej
gtebokoséci oraz zapotrzebowania. Nie przewiduje sig¢ zapotrzebowania na wode w trakcie
wiercenia i wykonywania studni gtebinowe;.
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Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez inwestora, okreslony zasigg leja depresiji
bedzie wynosit od ok. 5 do max 30 m. W zwigzku z niewielkim zapotrzebowaniem godzinowym
na wode i zwigzanym z tym niewielkim obnizeniem zwierciadta wod podziemnych, zasigg leja
depresji nie przekroczy ok. 15 m i jego oddziatywanie pozostanie w granicach dziatki
inwestora. W zwigzku z powyzszym nie wystgpig oddziatywania na sgsiadujgce ujgcia wod
podziemnych, poniewaz leje depresji nie naktadajg sie na siebie oraz nie wystgpig
oddziatywania na grunty prywatnych wtascicieli, poniewaz lej depresji pozostanie w granicach
dziatki inwestycyjne;.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia powstawal beda Scieki
przemystowe, ktére wynika¢ bedg z utrzymania czystosci w obiektach. llo§¢ Sciekéw bedzie
analogiczna do ilosci pobieranej wody. Beda to $cieki z mycia posadzek w pomieszczeniach
socjalno — biurowych z zastosowaniem ogoélnodostepnych srodkéw czystosci. Scieki z mycia
podidg bedg klasyfikowane jako Scieki i beda trafialy do kanalizacji sanitarnej czy tez
zbiornikéw bezodptywowych lub zostang zakwalifikowane jako odpady inne niz niebezpieczne
(moga wowczas by¢ przechowywane w szczelnym zbiorniku typu mauzer i po napetnieniu
przekazane do przetworzenia przedsiebiorcy posiadajgcemu stosowne zezwolenia na
gospodarowanie odpadami). Mozliwoséé zakwalifikowania $ciekdbw z mycia posadzek jako
odpadu zalezy od Inwestora, szczegdinie, ze mycie dokonywane bedzie maszynami typu
karcher (1m?3/ dobe — ok. 365 m®rok), ktérych zbiornik napetniany bedzie wodg z mycia. Scieki
technologiczne nie beda powstawac.

Parametry odprowadzanych wod deszczowych i roztopowych do woéd lub/i do ziemi
przewiduje sie o nastepujacych warto$ciach:

e zawiesina ogoina 100,0 mg/dm? i ponizej,
e substancje ropopochodne 15 mg/dm?® i ponizej.

Dla potrzeb odprowadzania wod opadowych projektuje si¢ zbiornik retencyjny, naziemny,
podziemny (po stronie pdinocnej analizowanego terenu) lub retencje rurowa. Inwestor
docelowo przewiduje odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej (po je
wybudowaniu). Wariantowo planowane jest takze do gruntu poprzez rozsgczanie lub do rowu.

Wody opadowe z terendow utwardzonych (drég i parkingéw) przewiduje si¢ podczyszczac
w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Zgodnie z trescig przedtozone] w
spawie dokumentacji, transport jak i unieszkodliwianie produktéw separacji bedg
przeprowadzane przez licencjonowane firmy, dziatajgce zgodnie z aktualnymi przepisami i
normami w dziedzinie ochrony srodowiska.

Dodatkowo nalezy wskazaé, iz zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora
drogi dojazdowe i miejsca postojowe =zostang odpowiednio utwardzone, a takze
zaprojektowane w sposéb pozwalajacy na swobodny odptywu wéd opadowych do kratek
wewnetrznej kanalizacji deszczowej i dalej do separatora substancji ropopochodnych.

Gospodarka wodno — $ciekowa na terenie zaktadu bedzie prowadzona w oparciu o
uzyskane pozwolenie wodnoprawne.

Teren, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia jak réwniez w jego sasiedztwie,
nie posiada udokumentowanych zasobdw naturalnych.

W sgsiedztwie planowanej inwestycji nie wystepuja obszary ochrony uzdrowiskowej, ani
tereny zabytkow.

Na podstawie informacji przedstawionych w Kkarcie informacyjnej przedsigwzigcia,
ustalono, ze Inwestycja znajduje sie poza granicami obszaréw Natura 2000, wyznaczonych
na podstawie Dyrektywy Rady Europejskiej Nr 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w
sprawie ochrony dzikich ptakéw oraz Dyrektywy Rady Europejskiej Nr 92/43/EWG z dnia 21
maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Dlatego
tez nie bedzie oddziatywaé negatywnie na siedliska przyrodnicze, chronione gatunki roslin i
zwierzat oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000.
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Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obrebem korytarzy ekologicznych.
Jak wskazano w Karcie informacyjnej przedsiewziecia najblizszy o nazwie Dolina Dolnej Odry
KPn-19A wyznaczono w odlegto$ci okoto 967 m na wschdd od granic planowanej inwestycji.

Najblizej potozonymi obszarami wchodzgcym w skiad sieci Natura 2000 w stosunku do
lokalizacji inwestycji sa:

e Dolina Dolnej Odry PLB320003 w odlegtosci 0.95 km
e Dolina Dolna Odra PLH320037 w odlegtosci ok. 0.96 km.

Cele utworzeni ww. obszaréw jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz
utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie, ochrona siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk chronionych gatunkéw. Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie typowo
rolniczym, w zwigzku z tym, nie stanowi siedlisk dogodnych dla gatunkéw ptakéw
stanowiacych przedmioty ochrony w ww. obszarze.

Realizacja inwestycji nie bedzie skutkowaé:

e zmianami w petnieniu funkcji ekosystemow w wyniku utraty gatunkéw i siedlisk,

e utratg i degradacjg siedlisk np. zniszczeniem terendw podmokiych, trawiastych i laséw
na rzecz budynkéw, parkingéw itd.,

¢ fragmentacje siedlisk,

e utratg gatunkéw (rosliny i zwierzeta),

¢ oddziatywanie bezpos$rednim np. wpadaniem ptakéw na linie wysokiego napigcia,

e rozprzestrzenianiem sie inwazyjnych gatunkoéw obcych, ktére przeksztatcajg naturalne
siedliska i zaktocajg egzystencje rdzennych gatunkéw,

e wptywem zanieczyszczen na ekosystemy i gatunki.

W zwigzku z projektowanym przedsiewzieciem nie ma konieczno$ci utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w wydanym postanowieniu z dnia
29 grudnia 2023 r., znak: WONS.4220.460.2023.MF podkreslit, ze: ,Bezposrednio przy
wschodniej granicy terenu inwestycyjnego zlokalizowany jest szpaler zadrzewien. Realizacja
przedsiewziecia nie bedzie wigzaé sie z ingerencjg w ww. zadrzewienia. Niemniej jednak, na
etapie realizacji inwestycji, naleZy zabezpieczy¢ drzewa zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie terenu inwestycyjnego poprzez ich wygrodzenie i oznakowanie. Ponadto nie
nalezy organizowac zaplecze budowy oraz miejsc sktadowania materiatow w zasiegu rzutu
koron drzew.”

Ww. organ wspdtuczestniczacy w przedmiotowym postepowaniu, wskazat, iz: ,W
odlegfosci ok. 65 m na zachéd od granic terenu inwestycyjnego znajduje sig ciek wodny wraz
Z wraz z rozciggajgcym sie wokot terenem podmokfym oraz zadrzewieniami. W ewidencji
gruntéw i budynkéw ww. obszar jest oznaczony jako faka oraz las. Uwzgledniajgc specyfike
przyrodniczg ww. terenu nalezy uznac, Ze moze on stanowi¢ potencjalne miejsce bytowania
chronionych gatunkéw, w szczegdlnosci herpetofauny. W zwigzku z powyzszym w trakcie prac
budowlanych nalezy zabezpieczyé miejsca stanowigce potencjalne putapki antropogeniczne
dla zwierzat (np. wykopy), prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod kgtem obecnosci w
nich zwierzgt. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzgt bezzwlocznie je odfowic i
przenie$é poza teren inwestycji, w miejsca o podobnych warunkach siedliskowych. Przed
zasypaniem wykopow przeprowadzi¢ kontrole pod kgtem obecno$ci zwierzgt.” Powyzsze
warunki wskazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie
uwzglednione zostaty w niniejszej decyzji.

Na podstawie informacji przedstawionych w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia
stwierdzono, ze analizowane przedsiewziecie nie spowoduje zadnych konsekwencji dla
ewentualnych skutkéw $rodowiskowych, ktérych charakter maogtby posiada¢ znaczenie
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transgraniczne. Podkresli¢ nalezy, ze planowane przedsiewziecie posiada charakter lokalny i
ewentualne oddziatywanie bedzie miato réwniez zasieg lokalny.

Realizacja przedsiewziecia nie bedzie wigzata sie z ryzykiem powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej (np. osuwiska). Zastosowane w procesie budowy materiaty i sprzet nie
beda zawieraly substancji niebezpiecznych mogacych by¢ przyczyng awaryjnego
zanieczyszczenia $rodowiska. Takze projektowany zakres rob6t budowlanych nie stwarza
ryzyka katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane. Nie nastgpi
zagrozenie zwigzane ze zmiang klimatu.

W przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewzigcia Inwestor wskazat, ze poszczegoine
instalacje zostaty wyposazone w system wysokosprawnych filtréw, oraz elektroniczne czujniki
monitorujgce prace instalacji. Podczas eksploatacji Inwestycji istnieje jednak mozliwosc
wystgpienia sytuacji awaryjnej jak np. wycieku substancji ropopochodnych. W takim wypadku
zanieczyszczony grunt nalezy mozliwie jak najszybciej i starannie zebra¢ i umieéci¢ w
szczelnym pojemniku, a nastepnie przekazaé firmie posiadajacej stosowne zezwolenie na
prowadzenie dziatalno$ci w zakresie transportu, zbierania i unieszkodliwiania odpadow
niebezpiecznych.

W wyniku poruszajgcych sie pojazdéw na terenie zaktadu moze dojs¢ réwniez do wycieku
oleju samochodowego. W przypadku wystapienia tej sytuacji, nalezy podja¢ dziatania majace
na celu zebranie z gruntu substancji po wczesniejszym zneutralizowaniu za pomoca sorbentu
i umieszczeniu go w szczelnym pojemniku. Inng sytuacja awaryjna, jaka moze wystgpic jest
pozar — w celu ograniczenia ryzyka pozaru na zaktadzie istniejg wydzielone specjaine strefy,
oraz wdrozona jest instrukcja na ewentualno$¢ pojawienia si¢ pozaru.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia Inwestor nie przewiduje
wykonywania prac rozbiérkowych.

W sasiedztwie terenu objetego wnioskiem (dz. 104/13 obreb Ustowo) planowana jest
podobna inwestycja, nie mniej jednak przy zachowaniu odpowiedniego rezimu
technologicznego prowadzonych prac, mozna przypuszczac, iz nie dojdzie do kumulacii
oddziatywan z obu hal na poszczegéine komponenty Srodowiska.

Teren pod planowang inwestycje nie znajduje sie na obszarze o wysokich walorach
przyrodniczych. Obecnie teren inwestycyjny stanowig grunty orne. W odniesieniu do odczu¢
wizualnych w krajobrazie, ewentualne zmiany zwigzane moga by¢ z pojawieniem sig kolejnego
obiektu budowlanego. Niemniej jednak zmiany te bedg miejscowe, ograniczone jedynie do
powierzchni dziatek inwestycyjnych. Podkresli¢ nalezy réwniez, iz planowana inwestycja
zlokalizowana bedzie w sasiedztwie istniejgcej zabudowy przemystowo - ustugowej
(Decathlon Ustowo, Leroy Merlin, Auchan Kotbaskowo), zatem planowane do realizacji
przedsiewziecie wpisywaé sie bedzie w aktualny charakter i sposéb zagospodarowania
terendéw sasiednich.

Planowana inwestycja nie bedzie istotnie wptywa¢ na zmiany klimatyczne.
Przedsiewziecie poprzez planowanie, realizacje, eksploatacie i likwidacje nie przyczyni sig do
pogiebiania zmian klimatu oraz bedzie ono optymailnie przystosowane do postgpujgcych
zmian klimatu, jak réowniez nie bedzie powodowato zwiekszenia wrazliwosci elementow
srodowiska na zmiany klimatu. Celem minimalizacji podatnoéci planowanego przedsigwziecia
na zmiany klimatu, jest jego zaprojektowanie w spos6b zgodny z obowigzujgcymi normami
technicznymi i budowlanymi na podstawie przepiséw Prawa budowlanego.

Planowana inwestycja potozona jest poza strefami uchronnymi uje¢ wod, poza obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Planowane do realizacji przedsiewziecie znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych 122 — Dolina kopalna Szczecin.
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Zgodnie z obecnie obowigzujgcym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r., (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze
zlewni jednolitej cze$ci wod powierzchniowych rzecznych JCWP:

e RW60001619729 — Bukowa - przedmiotowa JCWP to naturalna czes¢ waéd
charakteryzujgca sie ztym stanem ogélnym z uwagi na staby stan ekologiczny. Dla
przedmiotowej JCWP  stwierdzano ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego.
Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest
umiarkowany stan ekologiczny dla zatagodzonych wskaznikéw [azot amonowy, fosfor
ogoélny, fosforany, przewodno$¢ elektrolityczna wlasciwa w 20° C (maksymalna
dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 uS/cm]; za$ dla pozostatych wskaznikow —
Il klasa jako$ci) zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny D orz dobry stan chemiczny. Termin osiggniecia
celu srodowiskowego dla ww. JCWP przedtuzono do roku 2027.

Nalezy wskazaé réwniez, iz teren planowanej inwestycji znajduje sie w jednolitej czesci
wod podziemnych (JCWPd) o kodzie: PLGW60003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sig
dobrym stanem chemicznym i ilociowym, dla ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia
celu srodowiskowego. Celem srodowiskowym dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Zasoby dyspozycyjne dla jednostki JCWPd3 okreslono na 126170 m®d (46052050 m?/rok)
przy 21,3% wykorzystaniu zasobéw. Zgodnie z informacjg przedstawiong przez Inwestora
przewiduje sie nastepujgce szacunkowe zuzycie wody dla planowanego zespotu magazynowo
— produkcyjnego: Qh ér dob = 2,5 m%h, Qh max h = 5.4 m%h, Qh $r dob = 27 m3/24h, Qh r =
9520 m®/rok. Projektowana wielko$¢ poboru w ujeciu dobowym do zasobow dyspozycyjnych
jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd — 3 stanowi¢ bedzie 0,021% zasobow
dyspozycyjnych JCWPd. Projektowana studnia zlokalizowana bedzie obszarze bilansowym
S-V Lewobrzezna Dolna Odra (Gunica — Ucker). Zasoby dyspozycyjne z utworéw
czwartorzedowych i kredowych okreslono na 126170 m®d. Projektowana wielkos¢ poboru w
ujeciu dobowym do zasobow dyspozycyjnych rejonu wodnogospodarczego — Zlewnia Odry
Zachodniej stanowi¢ bedzie 0,059% zasobdéw dyspozycyjnych ~ww. rejonu
wodnogospodarczego C (C1 — Odra (zlewnia bezpo$rednia)).

Wobec powyzszego zaréwno wykonanie projektowanej studni jak i pobér wod
podziemnych za jej posrednictwem w wyliczonych ilosciach nie bedg wywiera¢ negatywnego
wptywu na JCWPd-3. Wielko§¢ maksymalnego poboru wéd nie bedzie negatywnie wptywata
na cele srodowiskowe JCWPd w zakresie stanu utrzymania dobrego stanu ilosciowego wéd
podziemnych.

Ujecie wod podziemnych nie bedzie powodowato wzrostu zasolenia ujetej warstwy
wodonoénej. Zawarto$¢ chlorkéow w wodzie z poziomu wodono$nego wynosi ok. od 47,9 do
53,3 mgCl/dm?® (dane na podstawie badania wody surowej ze studni ujmujgcej ten sam poziom
wodonos$ny na dz. 46/1 i 46/4 obreb Warzymice). Poziom wodono$ny nie posiada tgcznosci
hydraulicznej z gtebokimi poziomami prowadzacymi wody o wyzszym zasoleniu, w zwigzku z
czym nie istnieje ryzyko ascenzjj wdéd zasolonych.

Biorgc powyzsze pod uwage, planowana inwestycja zarébwno w fazie budowy, jak i
pozniejszej eksploatacji nie bedzie kolidowa¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi,
zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U.
z 2023 r., poz. 335) lub stwarza¢ ryzyka ich niedotrzymania. Planowane przedsigwzigcie nie
bedzie réwniez na etapie realizacji i pézniejszej eksploatacji wptywa¢ na stan ekologiczny
JCWP w rozbiciu na poszczegdlne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, a takze nie
wptynie na stan chemiczny i ilociowy JCWPd.

Zaznaczy nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia, niezaleznie od tresci
niniejszej decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa
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miejscowego, co w szczegolnosci dotyczy réwniez regulacji z zakresu prawa ochrony
Srodowiska.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analize i ocene bezposredniego i po$redniego wptywu
inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobéw zapobiegania i
ograniczania negatywnego oddziatywania na $rodowisko, dokonang w szczegélnosci na
podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Szczecinie, nalezy stwierdzi¢, ze po zrealizowaniu przez inwestora
wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie Srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, spetniajac wymog art. 10 § 1 w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj.), organ
poprzez zawiadomienie (petnomocnika Pana Tomasza Kusznieréw) oraz obwieszczenie
strony postepowania o zamiarze zakonczeniu postepowania w przedmiocie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji pn.: ,Budowa zespotu
magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami socjalno - biurowymi i infrastrukturg
towarzyszgcy zlokalizowana na dziatlce o nr ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm.
Kotbaskowo”, mozliwoéci zapoznania sie z zebranymi materiatami w sprawie, a takze
mozliwosci wniesienia dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie zadna ze stron biorgcych udziat w postepowaniu nie wniosta
dodatkowych uwag ani wnioskéw.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot i
realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010r., || OZ 658/10, postanowienie
NSA z dnia 14.05.20009r., Il OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., [I OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentenciji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego, za posrednictwem Woéjta Gminy,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty je;
doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotagcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1 oraz zgtoszenia o ktérym mowa w 72 ust. 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych
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uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktéorym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okre$lone w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Whniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, skfada sie¢ do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Maltgotzote Sehwarz

Otrzymuija:

1)

3)

Inwestor:

BBIM Sp. z o.0.
Petnomocnik:

Pan Tomasz Kusznierow

ul. Grunwaldzka 19 lok. 3.10
60 — 782 Poznan

Strony postepowania — na podstawie z art. 49 Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2000 tj.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostegpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 tj.), poprzez obwieszczenie.

Ala.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police (zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.).

Organy opiniujgce.(zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 tj.).
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WOJT GMINY
YEBASKOWO Zatgcznik do decyzji
KOEBASKOWO z dn. 08 marca 2024 .
znak: GK.6220.25.2023.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega na budowie zespotu magazynowo — produkcyjnego
wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi oraz infrastrukturg towarzyszgca.

Planowana inwestycja obejmuje teren nieruchomos$ci stanowigcej dziatke nr 52/7 obreb
Ustowo, gm. Kotbaskowo, dla ktérej brak obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Teren pod planowang inwestycjg otoczony jest od strony:

e Poinocnej — droga, a dalej pola i Leroy Merlin;

e Pdtnocno — wschodniej — zabudowa ustugowa — Auchan Kotbaskowo;

e Potnocno — zachodniej — budowana obwodnica, a za nig zabudowa ustugowa;
e Potudniowej — pola i nieuzytki,

e Zachodniej — pola i nieuzytki,

e Wschodniej — pola i nieuzytki.

Catkowita powierzchnia dziatki nr 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo wynosi ok. 10 ha.
Przedstawiony w Karcie informacyjnej przedsiewziecia bilans terenu zaktada realizacje:
— obiektéw kubaturowych o powierzchni ok. 5 ha;
— terendéw utwardzonych o powierzchni ok. 3,12 ha;
— terendw zieleni urzadzonej ok. 1,88 ha.

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa hali produkcyjno — magazynowej, w ktorej
nie bedg odbywaty sie procesy produkcyjne mogace powodowa emisje, przewiduje sig
wytgcznie mozliwo$é prac typu montaz podzespotoéw, sktadanie czesci np. cate zestawy
zabawek, artykutdéw pi$mienniczych, AGD, czeg$ci podzespotéw elektronicznych itd. Ww. prace
wykonywane bedg przez pracownikéw recznie za pomocg nieskomplikowanych urzadzen i
narzedzi elektrycznych zasilanych pradem.

W projektowanym obiekcie (hali) zostang wydzielone state miejsca pracy np. pakowanie
produktéw, moga pojawi¢ sie takze maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do
kompaktowania odpadéw kartonowych. Do obstugi cze$ci magazynowej wyposazonej w
czesci lub catosci w system wysokiego regatowania orz produkceyjnej, przewiduje sig uzywac
wozkow widtowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi, litowo - jonowym, zelowych
bezobstugowych lub wozkdéw recznych.

Prace zwigzane z montazem, ktére moga by¢ prowadzone w planowanych obiektach nie
beda miaty znamion dziatalnosci zaktadu produkcyjnego. Dodatkowo Inwestor nie przewiduije,
aby rodzaje oraz ilo§¢ magazynowanych towaréw spowodowaty zakwalifikowanie obiektu do
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Istnieje mozliwo$¢ przeznaczenia czeéci magazynu jako chtodnie i mroznie pod
sktadowanie hurtowych iloéci artykutdw spozywczych, np. warzyw, nabiatu, migsa wtedy moga
pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie chtodni.

Alternatywnie przewiduje sie takze mozliwo$¢ wynajgcia fragmentu magazynu dla
przechowywania i dystrybucji farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej czesci obiektu mogg
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pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie nieduzych chtodni. Magazyn dla branzy farmaceutycznej
jest podobny do ww. opisanej dziatalnosci ,zwykiego” magazynu z tg réznica, ze w przestrzeni
hal bedg znajdowac sie stanowiska rozdzielajgce poszczegolne artykuty farmaceutyczne
poszczegoblne artykuty farmaceutyczne na odpowiednie zestawy odpowiadajgce
zamébwieniom.

W projektowanej hali przewiduje sie lokalizacje cze$ci socjalno — biurowej, ktora
wyposazona bedzie wezet sanitarny i szatniowy.

W ramach planowanego przedsiewziecia, przewiduje sie zatrudnienie 725 oséb w tym: 100
— pracownikdéw biurowych oraz 625 — pracownikéw magazynowych), na 3 zmiany. Zaktad
czynny bedzie 24 h przez 7 dni w tygodniu.

Wysokos$é projektowanej hali wyniesie do 12,5 m. Wysoko$¢ wartowni pompowni wyniesie
ok. 4,0 m. W ramach przedmiotowego przedsiewziecia projektowane sg dwa wjazdy/zjazdy
(jeden od strony pdinocnej i jeden od strony potudniowej). Przy hali projektuje sie rowniez drogi
wewnetrze, chodniki, place manewrowe, doki zatadowcze, a takze miejsca parkingowe. W
cyklu dobowym przewiduje sie okoto 160 pojazdéw osobowych (pracownicy i goScie) oraz 80
pojazddéw ciezarowych.

W ramach planowanej inwestycji Inwestor planuje podigczenie do kanalizacii
wodociggowej (docelowo) — do czasu jej wybudowania przewidywane jest wiasne ujecie
niewymagaijace decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach do gtgbokosci 20 - 30 m p.p.t. o
wydajnosci co najmniej 27 m3h (planuje sie ujecie wtasne wdd podziemnych o gtebokosci
mniejszej niz 100 m) wg. wytycznych zawartych w opinii hydrogeologicznej, oraz kanalizacji
sanitarnej (docelowo) do czasu jej wybudowania $cieki bytowe odprowadzane bedg do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych typu szambo. Przewiduje sig 2 szt. zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnosci ok. 10 m® kazdy na kazda czesc socjalno — biurowa. tacznie
planuje sie 10 zbiornikéw bezodptywowych o tacznej pojemnosci 100 m?. Scieki ze zbiornikdw
bezodptywowych odbierane beda przez wyspecjalizowane podmioty i przewozone do
oczyszczalni sciekow.

Podczas prac budowlanych, przy maksymalnie 80 pracownikach zatrudnionych przy
pracach brudnych — szacunkowe zuzycie wody na jednego pracownika wyniesie okofo
90l/os/dobe, natomiast ilo§¢ $ciekow bytowych wyniesie maksymalnie 7,2 m3/dobe, co daje
1.080 m? sciekdéw w trakcie realizacji przedsiewziecia. Scieki bytowe w fa2|e budowy, beda
odprowadzane do szczelnych pojemnikéw na $cieki bytowe, umieszczonych w mobilnych
urzadzeniach sanitarnych typu TO! — TOI, i odbierane przez wyspecjalizowang firme
zajmujgca sie wynajmem i serwisowaniem tego typu urzadzen.

Na etapie eksploataciji planowanej inwestycji zapotrzebowanie na wode do celoéw socjalno
— bytowych wyniesie 27 m3/dobe i 9520 m®*rok (analogiczna ilo$¢ sciekéw bytowych),na cele
produkcyjne nie przewiduje sie poboru wody. Scieki technologiczne nie bedg powstawac.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia powstawaé bedg réwniez Scieki
przemystowe, ktére wynikaé beda z utrzymania czystosci w obiektach. lloé¢ Sciekow bedzie
analogiczna do ilosci pobieranej wody. Bedg to Scieki z mycia posadzek w pomleszczenlach
socjalno — biurowych z zastosowaniem ogéinodostepnych §rodkéw czystosci. Scieki z mycia
podidg beda klasyfikowane jako $Scieki i bedg trafiaty do kanalizacji sanitarnej czy tez
zbiornikdéw bezodptywowych lub zostang zakwalifikowane jako odpady inne niz niebezpieczne
(moga wowczas byé przechowywane w szczelnym zbiorniku typu mauzer i po napetnieniu
przekazane do przetworzenia przedsigbiorcy posiadajgcemu stosowne zezwolenia na
gospodarowanie odpadami). Mozliwos¢ zakwalifikowania $ciekéw z mycia posadzek jako
odpadu zalezy od Inwestora, szczegdinie, ze mycie dokonywane bedzie maszynami typu
karcher (1m%/ dobe — ok. 365 m®/rok), ktérych zbiornik napetniany bedzie wodg z mycia.

Parametry odprowadzanych woéd deszczowych i roztopowych do wéd lub/i do ziemi
przewiduje si¢ o nastgpujacych wartosciach:

e zawiesina ogolna 100,0 mg/dm? i ponizej,
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e substancje ropopochodne 15 mg/dm? i ponizej.

Dla potrzeb odprowadzania wéd opadowych projektuje sig zbiornik retencyjny, naziemny,
podziemny (po stronie pdétnocnej analizowanego terenu) lub retencje rurowa. Inwestor
docelowo przewiduje odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej (po jej
wybudowaniu). Wariantowo planowane jest takze do gruntu poprzez rozsgczanie lub do rowu.
W ww. przypadku Inwestor winien uzyskaé pozwolenie wodnoprawne.

Planuje sie dodatkowo zbiornik p.poz wraz z pompownig (po potudniowe;j stronie hali), oraz
w przypadku zasilania awaryjnego agregat prgdotwérczy (1 szt. po stronie potudniowej i 1 szt.
po stronie p6tnocnej hali).

Dla potrzeb ogrzewania projektowanej hali planuje sie nagrzewnice/promienniki gazowe.
tgczne projektowane zapotrzebowanie na energie gazowg wyniesie do 450 kW(5 kottéw po
90 kW) oraz 4980 kW na ogrzewanie hali (83 urzadzen o mocy 60 kW).

Przy kazdym zespole biurowym zaktada sie stanowisko do fadowania baterii kwasowych
— stanowiska tadowania wézkdw widtowych przy czesciach socjalnych, 3 szt. wentylatoréw
(symbol H3.1) na 5 stacjach tadowania (tacznie 15 wentylatoréw). Obstuga standardowych
akumulatoréw kwasowo — ofowiowych sprowadza sie do dolania d akumulatoréw wody
destylowanej oraz procesu fadowania akumulatora. Nie bedzie prowadzone mieszanie
kwasoéw lub zasad w celu przygotowania elektrolitéw z uwagi na dostepno$¢ gotowych
produktéw. Proces tadowania polega¢ bedzie na podtaczeniu akumulatora do Zrédfa pradu.
Biorgc pod uwage fakt, iz wozki widtowe korzysta¢ bedg z jednego akumulatora, drugi w tym
czasie bedzie sie tadowat, zaktada sie ze proces tadowania bedzie trwat 24 godziny.

W przypadku braku mozliwosci przytgczenia instalacji do sieci gazowej lub
niewystarczajgcych zasobdw sieci na terenie inwestycji, zaplanowano zainstalowanie
naziemnych zbiornikbw na gaz wraz z wyposazeniem.

W przypadku lokalizacji zbiornikdw LNG wymagane bedzie wykonanie stacji regazyfikagji
skroplonego gazu. Stacja LNG bedzie zrealizowana w formie kontenerowej. W sytuacji braku
mozliwosci przytgczenia do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobdw sieci jej doktadng
lokalizacje dobierze sie zgodne z wymaganiami prawnymi na dalszym etapie realizacji
inwestycji.

Parametry techniczne stacji LNG regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego:

e zbiornik/zbiorniki skroplonego gazu ziemnego LNG wraz z parownicg wiasng
odbudowy ci$nienia o pojemnosci do ok. 107 m*® i pojemno$¢ LNG 50 Mg,

¢ stacja redukcyjno — pomiarowa podwyzszonego $redniego ciSnienia (powyzej 0,5 MPa)

e parownice produktowe atmosferyczne,

e stacja redukcyjno — pomiarowa $redniego ci$nienia (do 0,5 MPa),

e instalacje technologiczne podwyzszonego $redniego ci$nienia (powyzej 0,5 MPa) i
$redniego cisnienia (do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej gazu ziemnego
wraz z armaturg zabezpieczajacg i odcinajgca,

e instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajgca, o$wietlenie oraz system telemetrii,

e instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki oraz pneumatyki,

e infrastruktura towarzyszgca: ogrodzenie, wanna bezpieczenstwa, nawierzchnie
utwardzone, plac manewrowy do roztadunku cysterny.

W ramach planowanej inwestycji alternatywnie na terenie przedsiewzigcia przewiduje si¢
mozliwo§é montazu paneli fotowoltaicznych. Instalacie te bedg tworzy¢ nastepujgce
komponenty:
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e ogniwa fotowoltaiczne, na statych podporach lub z mozliwo$cig zmiany kata ustawienia
paneli, konstrukcji wsporczych do montazu paneli fotowoltaicznych montowanych na
dachu i na terenie;

o falowniki (inwertery);

e przewody i okablowanie.

Moc oraz ilos¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pézniejszych etapach
prowadzenia inwestycji. Dla ww. instalacji nie bedzie konieczno$ci wybudowania wolnostojgce;
stacji transformatorowe;j.

W cyklu dobowy ruch pojazdéw wynosi¢ bedzie: ok. 160 pojazdéw osobowych (pracownicy
i goscie) oraz 80 aut ciezarowych. W ciggu najmniej korzystnych 8 godzin pory dnia zaktada
sie wjazd oraz wyjazd ok. 140 samochoddw osobowych i ok. 70 pojazdéw cigzarowych, a w
ciggu 1 najmniej korzystnej godziny w pory nocy wyjazd lub wyjazd ok. 20 pojazdow
osobowych i ok. 10 pojazdéw ciezarowych. Ponadto na terenie zaktadu obowigzywata bedzie
predkos¢ poruszania sie pojazdéw do 20 km/h.
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