WOJT GMINY
KOLBASKOWO

GK.6220.9.2022.GG Kotbaskowo, dnia: 08 lutego 2023 .

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziafywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2022 r.,, poz. 1029 t].) , a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugii § 3
ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziafywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),
zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania
Administracyjnego (Dz. U. 2022 poz. 2000 t.).), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: firmy MAK
DOM HOLDING S.A., zlozonego przez petnomocnika Pana Pawta Molende,

orzekam

|. Stwierdzié¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn: ,Zespét budynkéw  mieszkalnych  wielorodzinnych z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami
budowlanymi w Warzymicach, gm. Kotbaskowo”, na dziatce nr 208/2 i cze$¢ dziatki 55/1
obreb Warzymice (teren inwestycyjny), dziatka nr 142/1, 142/2 obrgb Warzymice i dziatka
nr 44 obreb Ustowo (infrastruktura towarzyszaca).

I. Ustali¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
inwestycji ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich:

1. Stosowaé nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzet oraz
najmniej ucigzliwg pod wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac
budowalnych.

2. Dbaé o whasciwy stan techniczny urzadzen, zwlaszcza tych stanowigcych istotne Zrodia
hatasu na terenie inwestycji,

-3. W celu ograniczenia oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko, prace budowlane
zwigzane z realizacjg inwestycji prowadzi¢ wylgcznie w porze dzienne;.

4. W celu uniknigcia negatywnego oddziatywania hatasu podczas uzytkowania budynkéw

~ mieszkalnych, wielorodzinnych nalezy podja¢ dziafania minimalizujace poprzez:

- wybudowanie ekranu akustycznego o parametrach: E 1 — ekran akustyczny
pochtaniajgcy o wysokosci ok. 4,5 m i tacznej ditugosci ok. 93 m, w tym 14m
(od Alei Sliwkowej w giab dziakki inwestycyjnej) ekranu o wspotczynniku
pochtanialnosci 0,842 — 0,921 efaz 79 m (ciag dalszy 79 m (cigg dalszy ekranu)
o wspotczynniku pochtanialnosci 0,602.

— zastosowanie w projektowanej zabudowie okien trzyszybowych o
podwyzszonej izolacyjnosci.

5. W celu ograniczenia pylenia, plac budowy w zaleznoéci od potrzeb zrasza¢ woda,
uwaznie fadowaé materialy sypkie na samochody, skrzynie tadunkowe samochodow




transportujacych materiaty sypkie przykrywaé plandekami (dotyczy to takze ziemi z
wykopow), ogranicza¢ predko$é jazdy pojazdow samochodowych w rejonie budowy.

6. W celu ochrony srodowiska gruntowo — wodnego nalezy: :

— materiaty budowaine pochodzace z budowy magazynowaé w wydzielonych do
tego miejscach, w sposéb bezpieczny dla $rodowiska — w zamknigtych
kontenerach i/lub pojemnikach, miejsca magazynowania odpaddw winny by¢
ogrodzone, a powierzchnia ziemi zabezpieczona przed ewentualnym
zanieczyszczeniem wod gruntowych,

— zaplecze budowy zaopatrzy¢ w odpowiednig ilo$¢ sorbentéw do neutralizacji
ewentualnych rozlewéw substancji mogacych zanieczy$cié Srodowisko
gruntowo — wodne, po zakoriczeniu rob¢t teren zaplecza budowy nalezy
uporzadkowac,

7. Planowang wycinke drzewa kolidujacego z planowanym zagospodérowaniem terenu tj.
planowanymi do wykonania dojazdami, wykonaé (jezeli jest to mozliwe) poza okresem
legowym tj. miedzy 15 pazdziernika, a 1 marca, po uzyskaniu stosownego zezwolenia
regulowanego przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.). W przypadku stwierdzenia wystepowania w obrebie
drzewa gatunkéw podlegajacych ochronie, wobec ktérych naruszone zostang zakazy
okreslone w obowigzujgcych przepisach, nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia — w
my$l| przepisdw ww. ustawy.

8. Wprowadzi¢ nasadzenia drzew, stosujac gatunki rodzimego pochodzenla zgodnie zich
wymogami siedliskowo — glebowymi.

9. Odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji, nalezy magazynowaé na terenie
budowy, w sposob selektywny w specjalnie przygotowanych kontenerach i
pojemnikach, i przekazywaé uprawnionym odbiorcom posiadajacym stosowne
uregulowania w tym zakresie. Scieki bytowe powstajace podczas fazy budowy nalezy
gromadzi¢ w zbiornikach bezodptywowych (typu TOIl - TOI). Odbior ww. sciekdw winien
odbywac sie przez specjalistyczne firmy.

H. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10,
14, 18, 23, 26 1 27 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziafywania na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.) nalezy
uwzglednié nastepujace wymagania dotyczace ochrony srodowiska:

1. Uwzglednié¢ uwarunkowania okreslone w pkt 1.

2. Zastosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne (parametry zabudowy,
infrastrukiury towarzyszacej, moce akustyczne urzadzen stanowigcych emitory hatasu)
zgodne z przedstawiong w karcie informacyjnej analiza oddziatywania przedsiewziecia
ha $rodowisko.

II. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zalacznik do niniejszej
decyzji. :

UZASADNIENIE

W dniu 29 lipca 2022 r., do tut. organu wptynat wniosek firmy MAK DOM HOLDING S.A.,
zlozony przez petnomocnika Pana Pawia Molende dziatajgcego na rzecz Pracowni Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pn.. ,Zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z



zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastruktura techniczng i urzadzeniami budowfanymi
w Warzymicach, gm. Kothaskowo”, na dziatce nr 208/2 i cze$¢ dziatki 55/1 obreb Warzymice
(teren inwestycyjny), dziatka nr-142/1, 142/2 obreb Warzymice i dziatka nr 44 obreb Ustowo
(infrastruktura towarzyszaca).

W dniu 29 sierpnia 2022 r., do tut. organu wplyneto uzupetnienie w ktérym, petnomocnik
Pan Pawet Molenda wyjasnia, ze w tresci Karty informacyjnej przedsigwzigcia wystapit biad
gdyz wskazano, ze dziatka nr 44 jest z obrebu Warzymice, a winna by¢ z obregbu Ustowo.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.), stwierdzono, Ze
organem wtasciwym do wydania decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy
Kotbaskowo.

Na podstawie ziozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z treécig dotgczone] karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez Pracownie Ochrony Srodowiska — Pana
Pawta Molende — ustalono, ze planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z zagospodarowaniem terenu, niezbgdng
infrastruktura techniczng i urzadzeniami budowlanymi w Warzymicach na dziatce nr 208/2 i
czescei dziatki nr 55/1.

Biorac pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 tj) zastosowanie ma przepis art. 49 kp.a., przewidujacy
powiadomienie stron o czynnoéciach postepowania poprzez obwieszczenie. Krag stron
postepowania ustalono na podstawie dostepnych danych oraz przediozonej do wniosku mapie
ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m od granic planowanej inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze Wéjt Gminy Kotbaskowo w dniu 29 sierpnia 2022 r., poprzez
obwieszczenie zawiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu, ¢ wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia pn.. ,Zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi
w Warzymicach, gm. Kotbaskowo”, na dzialce nr 208/2 i czes¢ dziatki 55/1 obreb Warzymice
(teren inwestycyjny), dziatkka nr 142/1, 142/2 obreb Warzymice i dziatka nr 44 obrgb Ustowo
(infrastruktura towarzyszgca). Ww. obwieszczenie udostgpnione zostaio w Biuletynie
[nformaciji Publicznej Urzedu Gminy Kofbaskowo, wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie
Urzedu Gminy Kothaskowo, a takze przekazane do Sottysa wsi Rajkowo, Ustowo i Warzymice
w celu umieszczenia obwieszczenia na tablicach soteckich.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy oos (Dz. U. z 2022 r,, poz. 1029 t.).) Wojt
Gminy Kotbaskowo wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz PGW Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Szczecinie

o wydanie opinii czy istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Zespol budynkéw mieszkalnych
wiglorodzinnych z zagospodarowaniem terenu, niezbegdng infrastrukturg techniczng i
urzadzeniami budowlanymi w Warzymicach, gm. Kotbaskowo", na dziatce nr 208/2 i czes¢



dziatki 55/1 obreb Warzymice (teren inwestycyjny), dziatka nr 142/1, 142/2 obreb Warzymice i
dziatka nr 44 obreb Ustowo (infrastruktura towarzyszaca).

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji ©
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ¢ ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz. 1029t.j.), organ zasiegajacy ww. opinii
zatgczyt nastepujgce dokumenty:

— kserokopig wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
— karte informacyjna,

- mapeg ewidencyjna,

- Wypis i wyrys z MPZP.

- Oswiadczenie.

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzes$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na
$rodowisko {Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzigé
wymienionych w § 3 ust. 1:

— § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b ftiret drugi — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy
infrastrukturg,  nieobjeta - ustaleniami  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 2ha na obszarze innym niz wymienione w tiret pierwszy (tj. poza obszarami objetymi
formami ochrony przyrody, o ktdorych mowa w art. 6ust. 1 pkt 1 -5, 8i @ ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o kitérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy).

— § 3 ust. ust. 1 pkt 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych i zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa
w pkt 52, 54-57 | 59, wraz z towarzyszgcag im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mnigjszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz wymienionych w lit. & (fj. poza obszarami
objetymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6ust. 1 pkt 1 -5, 8 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy).

Zgodnie z tym rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢ wymagany.
Jednoczesnie dia przedmiotowe] inwestycji - wymagane jest uzyskanie decyzji ©
- $rodowiskowych uwarunkowaniach. '

Parstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Szczecinie na podstawie
przediozonej dokumentacji (wniosku, karty informacyjnej przedsigwzigcia wraz z
zatgcznikami) w dniu 14 wrzesnia 2022 r., (data wptywu 16.09.2022 r.) wydat opinie o braku
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanej inwestycji
bedacej przedmiotem niniejszego postgpowania pod warunkiem realizacji i eksploatacii
przedsiewziecia zgodnie z treScig zawartg w przediozonej karcie informacyjnej
przedsiewzigcia.

Ponadto ww. organ opiniujacy w swojej opinii uznat, iz biorac pod uwage zakres i charakter
planowanego przedsiewzigcia, przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko dla
przedmiotowe] inwestyciji nie jest konieczne. Dodatkowo ww. organ opiniujacy stwierdzit, ze
przedmiotowa inwestycja, zardwno w fazie budowy jak i eksploatacji nie bedzie negatywnie
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oddziatywa¢ na érodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak
réwniez nie nastapi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stany
llosciowego i chemicznego JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno ww. fazie budowy,
eksploatacji nie bedzie kolidowaé réwniez z ustaleniami i celami §rodowiskowymi, zawartymi
w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. 2016 r,,
poz. 1967) lub stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania.

Obwieszczeniem z dnia 20 wrzeénia 2022 r., znak: GK.6220.9.2022.GG Wdjt Gminy
Kotbaskowo zawiadomit strony postepowania, o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy dot.
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.:
Zespét budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z zagospodarowaniem terenu, niezbedng
infrastrukturg techniczna i urzgdzeniami budowlanymi w Warzymicach, gm. Kotbaskowo”, na
dziatce nr 208/2 i czes¢ dziatki 55/1 obreb Warzymice (teren inwestycyjny), dziatka nr 142/1,
142/2 obreb Warzymice i dziatka nr 44 obreb Ustowo (infrastruktura towarzyszaca), z uwagi
na koniecznos¢ uzyskania opinii od Parstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w
Policach oraz Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w sprawie
koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Ww. obwieszczenie
udostepnione zostato w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo,
wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Kolbaskowo, a takze przekazane
do Soltysa wsi Rajkowo, Ustowo i Warzymice w celu umieszczenia cbwieszczenia na
tablicach soteckich. '

Postanowieniem z dnia 21 wrze$nia 2022 r., znak: WONS.4220.373.2022.MF Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia nie
istnieje konieczno§¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko. Ww. organ
opiniujacy po przeprowadzeniu analizy przedtozonych dokumentéw zawierajacych parametry
techniczne i technologiczne planowanego przedsiewziecia oraz wstgpng analize
potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na Srodowisko, uwzgledniajac wszystkie
uwarunkowania zwigzane z realizacjg przedsiewziecia, stwierdzit, iz nie wymaga ono
przeprowadzenia oceny na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 21 wrzeénia
2022 r., znak: ZNS.9022.2.1.2022 stwierdzit potrzebe przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko dla ww. planowanego przedsiewziecia.

Biorgc pod uwage sprzeczne opinie organdw opinivjacych, organ prowadzacych
postepowanie dokonat analizy zgromadzonego materiatu craz uwarunkowan wynikajacych z
at. 63 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t).) w efekcie czego przychylit sie do stanowiska
wyrazonego przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w swojej opinii © koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowe] inwestycji wskazat,
m.in. argumenty, ze , (...) zasadno$¢ zajecia stanowiska o koniecznodci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewzigcia i opracowania raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko dla planowanej inweslycji, uzasadnia szczegbinie skala i lokalizacja inwestycji
— potrzeba wykonania analizy mozliwych konfliktow spofecznych zwigzanych z planowanym
przedsiewzieciem.” Brak analizy mozliwych konfliktdw spotecznych zwigzanych z planowanym
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przedsiewzigciem nie znajduje oparcia w przepisach prawa i nie moze stanowi¢ samoistnej
podstawy do nafozenia obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko (SKO/PG/450/3362/2021 z 24.09.2021 r.)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w swojej opinii sanitarnej wskazat
réwniez, ze konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla ww.
przedsiewzigcia wynika, z faktu, iz przedtozone przez wnioskodawce informacje ©
technicznych uwarunkowaniach realizacji zamierzenia inwestycyjnego, zawierajacego
podgladowa charakterystyke zakresu i skali projektowanego przedsiewziecia, nie pozwalaja
na wykluczenie prawdopodobieristwa jego niekorzystnego oddziatywania na Srodowisko oraz
zdrowie ludzi, w szczegodlnosci dotyczy to:

* Skali i usyluowania przedsiewziecia: zespdt budynkéw wielorodzinnych w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy podlegajacej ochronie akustycznej oraz
zwigzany z nim ruch pojazdéw na drogach dojazdowych;

e rodzaju i przewidywanej ilosci wprowadzonych do $rodowiska substancji i energii przy
zastosowaniy rozwigzan chronhigcych Srodowisko: wykonane obliczenia dla etapu
eksploatacji wskazujg na konieczno§¢ zastosowania dziatan minimalizujgcych, ktore
ogranicza rozprzestrzenianie sie hatasu na tereny sasiednie w formie ekranu
akustycznego (E1).

Jak wynika z informacji przedstawionych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia jak
réwniez opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, przeprowadzona
analiza akustyczna wykazata przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu (zaréwno w porze
dnia jak i w porze nocy} w odniesieniu do jednego z sasiadujacych obszardw chronionych
akustycznie tj. zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 54/5 obreb Warzymice, gm.
Kothaskowo. Majac powyzsze na uwadze, Inwestor planuje wykonanie ekranu akustycznego
o wysokosci 4,5 m i tacznej diugosci 93 m, w tym 14 m (od Alei Sliwkowej w gtab dziatki
inwestycyjnej) o wspodlczynniku pochtanialnoéci 0,842 - 0,921 oraz pozostatej czeséci ekranu o
wspbtczynniku pochtaniaino$ci 0,602. Przeprowadzona analiza oddziatywania akustycznego
z uwzglednieniem zastosowania ww. ekranu, wykazata brak przekroczer dopuszczalnych
poziomoéw hatasu wzgledem najblizszych terenéw akustycznych.

Tutejszy organ po przeprowadzeniu analizy dokumentacji w sprawie, postanowit zgodzi¢
sie ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w ktérym
ww. organ opiniujacy wskazat, ze ,Realizagja inwestycji wplynie na zmiane akfualnego
krajobrazu, gdyz spowoduje wprowadzenie obiekfow kubaturowych na tereny dotychczas
niezabudowane, jednak planowane zagospodarowanie bedzie stanowito uZupeinienie
istniejgcej zabudowy o tym samym charakterze”. Dalej ww. organ wskazat, ze ,Planowane
przedsigwziecie bedzie realizowane w sgsiedztwie istniejacej zabudowy, w zwigzku z tym
ewentualna kulminacja moze dotyczyc zajetosci teren, jednak naleZy wskazad, ze obszar
objety wnioskiem i jeqo bezpodrednie otoczenie nie charakteryzujg sie ponadprzecietnymi
walorami przyrodniczymi. W odniesieniu do pozostafych elementow Srodowiska,
skumulowane oddziatywania moga zachodzi¢ w odniesieniu do emisji hatasu, jednak rowniez
przedmiotowa kwestia uwzgledniona zostalta w przeprowadzonej analizie akustycznej i
zaproponowane dziafania pozwolity na dotrzymanie standarddw jakosci Srodowiska w tym
zakresie rowniez w kontekscie skumulowanym”.

Biorac powyzsze pod uwage, tut. organ odstgpit od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowe] inwestycji okresdlit jednoczesnie istotne
warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji ze szczegblnym
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uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartoSci przyrodniczych, zasobdw
naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sasiednich wskazanych w orzeczeniu
decyzji.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informagji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (UOOS) (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 t.j.) w przypadku gdy nie
zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko.

W myst art. 85 ust. 1§ ust. 2 ustawy 00$, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wymaga uzasadnienia, za$8 w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w uzasadnieniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach witasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa w
art. 63 ust. 1 ustawy 00§ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
takiej oceny. '

Po analizie szczegbtowych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z
2022 r, poz. 1029 tj.), stwierdzono, ze o braku pofrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko przesadzity niw przestanki.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z
zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng urzadzeniami budowlanymi
w Warzymicach, gm. Kotbaskowo na terenie dziatki nr 208/2 oraz czesci dziatki 55/1 obreb
Warzymice, gm. Kotbaskowo. Infrastruktura techniczna poprowadzona bedzie na dz. 142/1 i
142/2 obreb Warzymice, i dz. 44 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo.

Zakres planowanego przedsigwziecia obejmuje:

e budowe zespoiu zabudowy mieszkaniowe], wielorodzinne] skladajgcej sie z 5
budynkdw mieszkalnych 3-kondygnacyjnych, niepodpiwniczonych,
» zagospodarowanie terenu z uktadem drég, dojazddw, parkingdéw i ciagéw pieszych,
placu zabaw, matej architektury, wiata $mietnikowa itp.,
« budowe sieci, przylaczy oraz zewnetrznych instalacji zasilajgcych:
» wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe),
elektroenergetycznych, SEC, teletechnicznych.

Catkowita powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu w wyniku realizacji inwestycji wyniesie
21 649,22 m?.

Teren pod planowane przedsiewzigcie sgsiaduje od strony poéinocnej i zachodniej z
terenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] oraz terenem parkingu, od strony
wschodniej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast od strony
potudniowej z niezabudowanym obszarem gruntéw rolnych. Na przedmiotowym obszarze
wystepuja grunty orne klasy |Va oraz pastwiska trwate klasy IV.

Teren dziatek nr 208/2 i 55/1 obreb Warzymice, przeznaczonych pod planowana inwestycje
nie jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
natomiast dziatki nr 142/1 i 142/2 obreb Warzymice i dz. 44 obreb Ustowo, na ktérych
zlokalizowana zostanie infrastruktura techniczna objete sg ustaleniami miejscowege planu
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zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg nr XXX/353/10 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 08 lutego 2010 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice, Ustowo i Przectaw(Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r., nr 23,poz. 498). Zgodnie z zapisami ww. aktu prawa
migjscowego, ww. dziatki ewidencyjne zlokalizowane sg w granicy terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 01.KD.GP, dla ktdrego jako przeznaczenie terenu wskazano teren
drog publicznych -droga gtéwna.

W zwigzku z podjeciem dziatah inwestycyjnych (etap realizacji) mogg pojawi¢ sie
ucigzliwoéci dla érodowiska, przejawiajace sie w szczegolnosci niezorganizowang emisja
hatasu, zanieczyszczen do powietrza oraz odpaddw, jednak charakter i zakres inwestycji
wskazuja, iz bedg to oddziatywania lokalne, krotkotrwate, ktére ustang po zrealizowaniu
inwestycji.

Na etapie realizacji (faza budowy) wody odpadowe beda splywaty z placu budowy
powierzchniowo na grunt w sposdb naturalny — infiltracja.

Scieki budowe podczas fazy budowy gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych |
{(typu TOI — TOI), ilo$¢ tych $ciekéw wynosi¢ bedzie ok, Q = 2,0m®. Odbiér ww. Sciekow
odbywaé sig bedzie przez specjalistyczne firmy.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze Dorzecza Odry, dla ktorego
opracowano Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 paZzdziernika 2016 r., w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 ., poz. 1967)

Teren pod planowang inwestycje znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) o kodzie RWB0001619729 — Bukowa. Przedmiotowa JCWP to
naturalna cze$¢ wod charakteryzujgca sie ztym stanem ogéinym, z uwagi na stan ekologiczny
i chemiczny, ktorej wskazniki determinujace nie zostaty okreslone. Dla przedmiotowej JCWP
stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu srodowiskowego. Przedmiotowa JCWP nie jest
monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest ochrona oraz poprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnaé co najmniej dobry stan ekologiczny i
dobry stan chemiczny wéd powierzchniowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego. Termin na osiggniecie wskazanego celu srodowiskowego
przedtuzono do 2021 roku, z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalne
koszty.

Teren objety zamierzeniem inwestycyjnym znajduje sie réwniez w jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGWBE0003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sig
dobrym stanem chemicznym i iloéciowym, dla ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia
celu $rodowiskowego. Celem s$rodowiskowym JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Ponadto planowana inwestycja potozena jest poza sferami ochronnymi ujes¢ woéd, w
obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — nr 122 Dolina kopalna Szczecin, jak
rowniez poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig.

W oparciu o powyzsze jak rowniez, zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie
informacyjnej przedsiewziecia (KIP) przedmiotowa inwestycja w fazie budowy, przy
zachowaniu wszelkich $rodkéw niezbednych w celu ochrony $rodowiska gruntowo —wodnego,
hie bedzie wywierata negatywnego wptywu na stan chemiczny wod.



Nie mniej jednak w celu ograniczenia oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
gruntowo — wodne nalezy: materiaty budowalne pochodzace z budowy magazynowaé w
wydzielonych do tego miejscach, w sposéb bezpieczny dla srodowiska — w zamknigtych
kontenerach i/lub pojemnikach, miejsca magazynowania odpadéw winny by¢ ogrodzone, a
powierzchnia ziemi zabezpieczona przed ewentualnym zanieczyszczeniem wéd gruntowych;
zaplecze budowy zaopatrzyé w odpowiednig ilo$é sorbentéw do neutralizacji ewentualnych
rozlewow substancji mogacych zanieczysci¢ $rodowisko gruntowo — wodne, po zakonczeniu
rob6t teren zaplecza budowy nalezy uporzadkowaé. Ponadto nalezy zachowaé rezim
technologiczny (uzywaé materiatéw zgodnych z projektem budowlanym i przyjetych do
uzywania w budownictwie i stosowal sie do zasad charakteryzujgcych si¢ dia dangj
technologii), a prace budowlane prowadzi¢ z nalezyta dbato$cig (zgodnie z normami
budowlanymi i dobrg praktyka inzynierska, wykonywanie prac wg. zasad BHP).

Etap realizacji wigza¢ sie bedzie réwniez wytwarzaniem odpadéw. Zdecydowana
wickszo§¢ wytwarzanych odpadoéw stanowi¢ beda gleba i ziemia (pochodzace z prac
budowlanych) oraz niesegregowane odpady komunalne.

Zgodnie z .informacjami przedstawionymi w KIP dla analizowanej inwestycji czes¢
wydobytej gleby zostanie wykorzystana do celéw budowlanych w stanie naturalnym (np.
zasypanie wykopow oraz niwelaciji). W zakresie prawidtowej gospodarki odpadami, wszelkie
odpady na etapie realizacji winne by¢é magazynowane na terenie budowy, w sposéb
selektywny w specjalnie przygotowanych do tego kontenerach i pojemnikach. Odpady winny
by¢ odbierane i transportowane przez uprawnione podmioty, posiadajgce stosowne
uregulowania w tym zakresie. Przy speinieniu zasad w zakresie gospodarki odpadami
(przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia), faza realizacji przedsigwzigcia nie
bedzie miata negatywnego wplywu na srodowisko.

W odniesieniu do zapiséw przedstawionych w karcie informacyjnej dot. emisji hatasu do
srodowiska, w fazie realizacji planowanego przedsiewziecia beda wystgpowaé okresowe
oddzialywania akustyczne, ktérych zrédlem bedg gidwnie pracujgce maszyny i pojazdy
transportujace materiaty budowlane. Najwiekszym (cho¢ krétkotrwatym) zrodtem hatasu beda
prace ziemne zwigzane z przygotowaniem placu budowy. Zrédtem hatasu bedzie wowczas
praca cigzkiego sprzetu, dzwigéw, koparek, oraz ruch pojazdow. Bedg to okresy intensywnej
emisji hatasu o charakierze przejsciowym, krotkotrwatym, a znaczace Zrodta emisji hatasu,
pracujgcy sprzet mechaniczny, przemieszczac sig bedzie wraz z postepem prac.

W celu ograniczenia oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko, prace budowlane
zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej oraz
wykorzystywaé wylgcznie maszyny i urzadzenia sprawnie technicznie.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwziecia (KIF)
realizacja inwestycji moze wigzaé sie¢ ze wzrostem zapylenia w sasiedztwie terenu
inwestycyjnego. Zrédtem oddziatywan w zakresie emisji pytéw i gazéw w fazie budowy beda:

¢ maszyny budowalne wykorzystywane przy budowie obiektu, pojazdy transportujace
materialy stuzace do budowy;

s przechowywanie sypkich materiatéw budowlanych, szlifowanie i ciecie materiatow
budowlanych, prace wykonczeniowe.

Oddziatywanie na etapie budowy bgdzie miato charakter przejéciowy i nie wptynie w diuzszym
okresie czasu na pogorszenie jakosci powietrza.



W celu ograniczenia tego typu oddziatywania, plac budowy w zaleznosci od potrzeb nalezy
zrasza¢ woda, uwaznie tadowaé materiaty sypkie na samochody, skrzynie tadunkowe
samochoddw transportujgcych materiaty sypkie przykrywaé plandekami (dotyczy to takze
ziemi z wykopow), ograniczaé predkosc¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy.

W oparciu o informacje przedstawione w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia,
oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na krajobraz podczas etapu budowy bedzie
ograniczone do miejsca jego realizacji i bedzie zwigzane z powstaniem zabudowy stanowigcej
kontynuacjg istniejacego wokét zagospodarowania. Realizacja planowanego przedsigwzigcia
nie wplynie na krajobraz terenéw poza granicami jego lokalizacji, gdyz nie wystgpi zmiana ich
uzytkowania oraz nie wystgpi oddziatywanie na elementy Srodowiska przyrodniczego
wplywajgce na krajobraz tj. grunty, rzezbe terenu lub szate roslinng. W zwigzku z powyzszym
faza realizacji planowanej inwestycji nie wptynie znaczgco na srodowisko.

Ponadto planowane zamierzenie inwestycyjne nie wptynie znaczgco na klimat jak réwniez
na bioréznorodnoé¢. Na terenie przedsigwzigceia nie ma bowiem zbiornikéw wodnych, terendw
podmokiych czy uzytkéw zielonych. Ze wzgledu na lokalizacje, teren inwestycyjny nie- petni
funkcji ostoi faunistycznej, nie ma kluczowego znaczenia dla ochrony zadnego gatunku
zwierzat. Wskazaé nalezy rowniez, ze na terenie przedsiewziecia (zgodnie z informacjami w
KIP) nie stwierdzono gatunkoéw ptakéw z zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej.

Etap realizacji inwestycji wigzac sig bedzie z koniecznosciag usuniecia 1 szt. drzewa z gatunku
Dab szyputkowy o cbwodzie 69 cm, kolidujgcego z planowanym zagospodarowaniem terenu
tj. planowanymi do wykonania dojazdami. Drzewo zlokalizowane jest w zachodniej czesci
dziatki nr 208/2 obreb Warzymice, gm. Kotbaskowo.

Wobec powyzszego wycinke drzewa nalezy wykonac (jezeli jest to mozliwe poza okresem
legowym tj. miedzy 15 pazdziernika, a 1 marca), po uzyskaniu stosownego zezwolenia
regulowanego przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. z
2022 r., poz. 916 ze zm.). W przypadku siwierdzenia wystgpowania w obrebie drzewa

gatunkow podlegajacych ochronie, wobec ktdrych naruszone zostang zakazy okreslone w
" obowigzujgcych przepisach, nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia — w mysl przepiséw ww.
ustawy.

Na etapie budowy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zagospodarowaniem terenu,
niezbedng infrastrukturg techniczng i urzgdzeniami budowlanymi, zlokalizowanego na dziatce
nr 208/2 i czesci dziatki nr 55/1 obreb Warzymice, gm. Kotbaskowo, nie zaktada sig
przeprowadzenia prac rozbidrkowych.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia, na etapie
eksploatacji planowanego przedsigwzigcia:

» woda — dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Zaopatrzenie w wode
wyniesie ok Qd =39,8 m¥/d.

o Scieki bytowe — odprowadzane beda do istniejgce] sieci kanalizacji sanitarne;.
Przewidywana iloé¢ odprowadzanych sciekdw wyniesie ok. Qd = 39,8 m*/d.

o $cieki przemysfowe — nie beda wytwarzane,

* wody odpadowe — z terenu inwestycji odprowadzane bedg do zbiornika retencyjnego
na terenie dziatki nr 52/58 obreb Ustowo, poprzez instalacie podziemng wraz ze
zbiornikiem retencyjnym o pojemnosci czynnej min. 50 m® oraz przepompownie
zgodnie z pismem Wojta Gminy Kotbaskowo =z dnia. 19.10.2021r, znak:.
GK.6342.56.2021.MK, w sprawie odprowadzania wéd deszczowych. Przewidywana

10



llo§¢ wod opadowych wyniesie ok. Quax = 70 dm?/s. Natomiast iloé¢ wéd odpadowych
odprowadzanych do zbiornika retencyjnego zlokalizowanego na dziatce nr 52/58 obrgb
Ustowo, zgodnie z wydanymi warunkami wyniesie Q =23 I/s.

llo$¢ odprowadzanych wod ograniczona zostanie poprzez zastosowanie regulatora
odptywu. Pozostata ilos¢ wod odpadowych przetrzymana zostanie w projektowanym
zbiorniku retencyjnym na terenie inwestycji. W celu odseparowania z wéd opadowych
i roztopowych zbieranych z drég dojazdowych i parkingéw zanieczyszczen, przewiduje
sig¢ zastosowanie na kanale doptywowym, przed zbiornikiem retencyjnym, piaskownik
i separator lamelowy.

Nie zakitada si¢ negatywnego wplywu inwestycji w fazie eksploatacji, na $rodowisko
gruntowo — wodne oraz obcigzenia srodowiska, z uwagi na odprowadzanie Sciekoéw bytowych
do szczelngj kanalizacji. W zwigzku z tym nie istnieje ryzyko nieosiggniecia celéw
srodowiskowych w zwigzku z odprowadzaniem wéd.

W przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia, Inwestor wskazat, iz planowane
przedsiewziecie na etapie eksploatacji nie bedzie mialo wplywu na jakos¢ wod
powierzchniowych (wskazniki jakosciowe, w tym na elementy hydromorfologiczne,
fizykochemiczne, biologiczne) oraz wéd podziemnych (stan ilosciowy i chemiczny), a takze nie
doprowadzi do pogorszenia stanu wod i ekosysteméw od wéd zaleznych. Nie nastapi
degradacja wdd podziemnych i powierzchniowych, spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, ani nie nastgpi pogorszenie stanu biologicznego, chemicznego wéd
powierzchniowych.

Ekspleoatacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie stanowita Zrodlta zanieczyszczeri do
powietrza. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w KIP emisja zanieczyszczen do
powietrza zwigzana z eksploatacjg planowanej inwestycji nie powoduje przekroczeh
dopuszczalnych poziomdw odniesienia dla zadnego zanieczyszczenia powietrza.

Etap eksploatacji planowanego przedsiewziecia wigzaé sie bedzie rowniez z wytwarzaniem
odpaddéw. Zgodnie z przedstawionymi informacjami w KIP, wszystkie wytworzone odpadu
bedg magazynowane selektywnie, w odpowiednio przystosowanych pojemnikach,
zabezpieczonych przed dostepem oséb trzecich, ustawionych w wyznaczonych miejscach, w
sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu Srodowiska.

Emisja hatasu na etapie eksploatacji zwigzana bedzie z funkcjonowanie, parkingu (zgodnie
z KIP zaplanowano wykonanie 183 miejsc parkingowych). Przeprowadzona na potrzeby
przygotowania Karty informacyjnej przedsigwzigcia, analiza akustyczna wykazata
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu (zaréwno w porze dnia, ja | w porze nocy) w
odniesieniu do jednego z sasiadujgcych obszaréw chronionych akustycznie, tj. zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej na dziatce nr 54/4 obreb Warzymice. W celu ograniczenia
rozprzestrzeniania sie hatasu na tereny sgsiadujace, nalezy =zastosowaé dziatania
minimalizujgce poprzez:

* wykonanie ekranu akustycznego (E1) o wysokosci ok. 4,5 m i acznej diugosci ok. 93
m, w tym 14 m (od Alei Sliwkowej w gigb dziatki inwestycyjnej) o wspétczynniku
pochtanialnoci 0,842 — 0,921 oraz 79 m (pozostala czesé ekranu) o wspotczynniku
pochtanialnosci 0,602.

s zastosowanie w projektowanej zabudowie okien trzyszybowych o podwyzszonej
izolacyjnosci.
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Ponowna analiza akustyczna uwzgledniajgca zastosowanie ww. ekranu, wykazata brak
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu wzgledem najblizszych terenéw chronionych
akustycznie. '

W zwigzku z przebiegiem linii wysokiego napigcia 200 kV Krajnik — Glinki przez dziatke
inwestycyjna, zagospodarowanie terenu pod planowang inwestycje musi uwzgledniaé
pozostawienie pasa technologicznego o szeroko$ci 50 m (po 25 m od osi linii w obu
kierunkach). Zgodnie z Kartg informacyjng przedsiewzigcia, przedstawiajgcg projekt
zagospodarowania terenu, powyzszy warunek zostanie dotrzymany.' Dodatkowo w
przediozonej karcie informacyjnej, wskazano iz przedmiotowa inwestycja nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych wartosci pél elektromagnetycznych w $rodowisku — zaréwno
na etapie jej realizacji jak i pozniejszej eksploatacii.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia 21
wrzesnia 2022 r., znak: WONS.4220.373.2022.MF o braku koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmictowej inwestycji, ustalit ze, w odniesieniu do
lokalizacji terenu inwestycyjnego wzgtedem terenéw cennych przyrodniczo — miejsce realizacji
przedsiewziecia znajduje sie poza formami ochrony przyrody. Wskazaé nalezy, iz najblize]
potozonymi formami ochrony przyrody wzgledem terenu inwestycyjnego, sg obszaru Natura
2000 Dolna Odra PLH320037 oraz Dolina Dolnej Odry PLB320003 — znajdujgce sie¢ w
odlegtosci ok. 2,3 km. Biorac pod uwage odlegto$é obszaréw chronionych od obszaréw
chronionych oraz zakres i skale prognozowanego oddzialywania przedsiewziecia, nalezy
wkluczyé jego negatywny wplyw na ww. formy ochrony przyrody. W wyniku przeprowadzongj
inwentaryzacji przyrodniczej, stwierdzono, ze roslinnosé wystepujgca na przedmiotowym
obszarze uksztattowana zostata pod wplywem silnej antropopresji. Wystepujace na
analizowanym obszarze zwierzeta stanowig gatunki pospolite i szeroko rozpowszechnione na
terenie catego kraju. Z danych znajdujgcych sie w posiadaniu ww. organu opiniujacego wynika,
Ze na terenie objetym inwestycjg brak jest chronionych gatunkéw roslin oraz zwierzat, jak
rowniez siedlisk przyrodniczych. W oparciu o powyzsze materialy, ww. organ opiniujgcy
stwierdzit, ze teren inwestycji nie stanowi obszaru szczegdinie cennego- pod wzgledem
przyrodniczym.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, na
terenie planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obiekty o wysokich wartosciach
krajobrazowych (np. panoramy historyczne, komponowane krajobrazy zatozen patacowo-
parkowych, pomniki historii itp.) Realizacja planowanego przedsigwzigcia wplynie na
krajobraz, gdyz spowoduje wprowadzenie obiektéw kubaturowych na tereny dotychczas
niezabudowane, jednak planowane zagospodarowanie bedzie stanowito uzupetnienie
istniejgcej zabudowy o tym samym charakterze. W zwigzku z powyzszym, na etapie
eksploatacji planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie wystgpi znaczgce oddziatywanie
na krajobraz.

Eksploatacja planowanej inwestycji ze wzgledu na swdi rodzaj, nie spowoduje zmian
klimatu lub nasilenia sie zmian, nie bedzie przyczyniata sig réwniez do zmian lub nasilenia sie
zmian klimatu, ktére moglyby powodowaé: ulewne deszcze i gwattowne powodzie, diugie
okresy bezdeszczowe (susze hydrologiczne), upaly (susze atmosferyczne) wyzsze
temperatury zima, pdézne przymrozki, porywiste wiatry itp.

W odniesieniu do mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko planowanego
przedsiewziecia, z informacji przedstawionych w KIP wynika, ze przedmiotowa inwestycja
realizowana bedzie w catoéci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w odlegtosci ok. 5 km od
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granic panstwa w linii prostej, co wyklucza mozliwos¢ oddziatywania planowanego
przedsigwziecia na obszary pofozone poza granicami Polski, zaréwno na etapie realizacjt,
eksploatacji, jak i ewentualne] likwidacji. Majac powyzsze na uwadze, z uwagi na lokalny
zasieg oddziatywania inwestycji, nie wystapi jakiekolwiek oddziatywanie transgraniczne.

Biorac pod uwage informacje zawarte w przediozonej dokumentacji, jak réwniez stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyrazone w postanowieniu z dnia
21 wrzesnia 2022 r., znak. WONS.4220.373.2022.MF, planowana inwestycjg realizowana
bedzie w sasiedziwie istnigjacej zabudowy, wobec czego ewentualna kumulacja moze
dotyczy¢ zajetosci terenu. Ww. organ opiniujgcy wskazatl, ze obszar objety wnioskiem i jego
bezposrednie otoczenie nie charakteryzuja sie ponadprzecietnymi walorami przyrodniczymi.
W odniesieniu do pozostatych elementow srodowiska, skumulowane oddziatywania moga
zachodzi¢ w odniesieniu do emisji hatasu, jednak ta kwestia rowniez zostata uwzgledniona w
przeprowadzonej analizie akustycznej i zaproponowane dziatania (wykonanie ekranu
akustycznego oraz zastosowanie w projekiowanych budynkach okien trzyszybowych),
pozwolity na dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska, w tym zakresie réwniez w
kontekécie skumulowanym.

Odnoszac sig do zagadnienia dotyczacego powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i
budowlanej, Inwestor w przediozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazat, iz ryzyko
wystapienia powaznej awarii ma charakter losowy i nieprzewidywalny. Powazna awaria moze
wystapié¢ w skutek przyczyn losowych np. wybuchu gazu, awarii instalacji elekirycznej.
Transport odbywa¢ sie bedzie na etapie realizacji | bedzie zwigzany z dowozem materiatow

. oraz sprzetéw niezbednych celem realizacji inwestycji. Nie zalkdada sie wystapienia powaznegj

awarii. Ponadto Inwestor podkresélit, iz przedmiotowa inwestycja eksploatowana bedzie w taki
sposéb, aby zapobiega¢ zdarzeniom moggcym powodowal awarie w sytuacji wystapienia
ewentualnej awarii, zastosowane zostang $rodki ograniczajace negatywne skutki dla ludzi i
$rodowiska. W celu zminimalizowania wystgpienia katastrofy budowlanej. Inwestor winien ze
szczegodlng dbatoscig podej$é do etapu przygotowania dokumentacii projektowe] i realizacji
inwestyciji.

Podkreslic nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewzigcia, niezaleznie od tresci
niniejszej decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa
miejscowego, co w szczegolnosci dotyczy réwniez regulacji z zakresu prawa ochrony
Srodowiska.

Biorac pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analiz¢ i ocene bezposredniego i posredniego wptywu
inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobow zapobiegania i
ograniczania negatywnego oddziatywania na Srodowisko, dokonang w szczegdinosci na
podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewzigcia, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie, Zze po zrealizowaniu
przez inwestora wszystkich warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w
niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o
ochronie srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, spetniajac wymog art. 10 § 1 w zwiazku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2021r., poz. 735 t].), organ
poinformowat poprzez obwieszczenie strony postgpowania o zamiarze zakonczeniu
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postgpowania w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowane] inwestycji pn.. ,Zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
-zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi
w Warzymicach, gm. Kotbaskowo”, na dziatce nr 208/2 i czeé¢ dziatki 55/1 obreb Warzymice
(teren inwestycyjny), dziatka nr 142/1, 142/2 obreb Warzymice i dziatka nr 44 obreb Ustowo
(infrastruktura towarzyszgca), mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materiatami w sprawie
w tym z projektem decyzji oraz opiniami organéw opiniujgcych, a takze mozliwo$ci wniesienia
dodatkowych uwag i wnioskéw w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienie.

Ww. obwieszczenie udostepnione zostato w Biuletynie Informacii Publicznej Urzedu Gminy
Kotbaskowo, wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo, a takze
przekazane softysowi sotectwa Ostoja, sottysom wsi Warzymice i Ustowo. W zakreslonym
terminie Zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag ani wnioskow.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robét i
realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010r., Il OZ 658/10, postancwienie
NSA z dnia 14.05.2009r., 11 OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., Il OZ 35/10).

Biorac powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentendii.

Pouczenie

1. Od ninigjszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego, za posrednictwem Wéjta Gminy,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, trakcie biegu terminu do
whniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje. ‘

Z dniem doreczenia organowi administracji publicZnej oswiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwoifania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza

~ prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich. _

4. Niniejszg decyzje dotgcza sie do whiosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.
1 oraz zgtoszenia o ktérym mowa w 72 ust. 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o
udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ziozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w kiérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ziozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastgpié w terminie 10 lat od dnia, w kiérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktdra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o kiérym mowa w art. 90 ust. 1,
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jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje
na temat stanu $rodowiska i moziiwoéci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji 0
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sig cstateczna.

Otrzymuja:

1) Inwestor:

MAK DOM HOLDING S.A.
Petnomochik:

Pan Pawel Molenda

Pracownia Ochrony Srodowiska
ul. Langiewicza 28/23

70-263 Szczecin

2) Strony postepowania poprzez obwieszczenie.

3) Ada.

Do wiadomosci:

1. Starosta Policki
ul. Tanowska 8
72-010 Police
(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r, poz. 2373 t,).).

2. Organy opiniujgce.(zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 paZdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r,, poz. 2373 t}.).






WOJT GMINY Zatgeznik do decyzi

KOVLBASKOWO z dnia 08 lutego 2023 .
znak: GK.6220.9.2022.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z zagospodarowaniem tferenu, niezbedna infrastrukiurg techniczng
urzadzeniami budowlanymi w Warzymicach, gm. Kotbaskowo na terenie dziatki nr 208/2 oraz
czesci dziatki 55/1 obreb Warzymice, gm. - Kolbaskowo. Infrastruktura techniczna

poprowadzona bedzie na dz. 142/1 i 142/2 obreb Warzymice, i dz. 44 obrgb Ustowo, gm.
- Kotbaskowo.

Catkowita powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu w wyniku realizacji inwestycji wyniesie
2164922 m?.

Teren pod planowane przedsiewziecie sgsiaduje od strony potnocnej i zachodniej z
terenem =zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenem parkingu, od strony
wschodnigj z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, natomiast od strony
potudniowej z niezabudowanym obszarem gruntéw rolnych. Na przedmiotowym obszarze
wystepuja grunty ome klasy |Va oraz pastwiska trwate klasy IV.

Teren dziatek nr 208/2 i 55/1 obreb Warzymice, przeznaczonych pod planowang inwestycje
nie jest aktuainie objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
natomiast dziatki nr 142/1 i 142/2 obreb Warzymice i dz. 44 obrgb Ustowo, na ktérych
zlokalizowana zostanie infrastruktura techniczna objete sg ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetego Uchwatg nr XXX/353/10 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 08 lutego 2010 r., w sprawie migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie Warzymice, Ustowo i Przectaw(Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2010 r., nr 23,poz. 498). Zgodnie z zapisami ww. aktu prawa
miejscowego, ww. dziatki ewidencyjne zlokalizowane sg w granicy terenu elementarnego
oznaczonego symbolem 01.KD.GP, dla ktérego jako przeznaczenie terenu wskazano teren
drég publicznych -droga gtowna. -

Zaprojektowano ok. 183 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie
terenu. Fragment dziatki nr 55/1 to projektowany ciag pieszy i docelowy ukiad drogowy oraz
pas techniczny dla planowanych tras urzadzen budowlanych — potaczenie z droga
wojewodzka (dziatka drogowa nr 142/2). Wjazd na teren inwestycji od strony zachodniej.

Zakres catego zamierzenia inwestycyjneqo obejmuje:

s niwelacja terenu,

« budowa drogi wewnetrznej, stanowigcej funkcjg dojazdu do budynkéw oraz parkingu,

e budowe dwéch zjazddw publicznych (wjazd od strony dz. nr 140 i docelowy wjazd
na droge 142/2 dr. (po zakoriczeniu budowy obwodnicy Przectawia).

» budowe ogrodzenia wokét dziatki inwestycyjnej wraz z bramg wjazdowa i furtka,

¢ budowe 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (3kondygnacyjnych),

e budowe naziemnych miejsc postojowych przynaleznych do zabudowy
wielorodzinnej,
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» budowa chodnikéw stanowigcych dojscie do bud'ynkc')w,

* urzgdzenie terenéw zielonych i elementéw matej architektury, placéw zabaw, miejsc
odpoczynku,

¢ budowa urzadzen budowlanych w tym przytaczy do mediow.

Dane dla jednego budynku:

Budynek 3-kondygnacyjny, niepodpiwniczony. Dach ptaski.
Uktad funkcjonalny:;

» dwie klatki schodowe,

* pomieszczenia techniczne, gospodarcze i pomocnicze zlokalizowane w poziomie
parteru,

* 18 lokali mieszkalnych,

* wysokosé budynku: ok.11 m.

Wszystkie projektowane budynki na terenie inwestycji s powtarzalne. Projektowany ukiad
urbanistyczny szeregowy. Wszystkie budynki zlokalizowano w zachodniej czeéci terenu z
uwagi na sgsiedztwo linii wysokiego napiscia 220 kV.

Na terenie dziatki 208/2 projektuje sig 183 miejsc postojowych. Projektowang niwelete drogi
wewnetrznej, migjsc postojowych oraz chodnika uksztattowano w sposéb umozliwiajacy
plynne powigzanie z istniejgcym zagospodarowaniem terenu

Zakres prac:

+ zdjecie humusu na gteboko$¢ zalegania,

+ korytowanie pod nowe nawierzchnie,

¢ roboty ziemne,

» utozenie kraweznikow i obrzezy na tawie betonowej z oporem,

e utozenie nawierzchni jezdni, chodnika i schodow terenowych z kostki bet. wraz z
podbudowa,

¢ Ufozenie nawierzchni miejsc postojowych,

» wyprofilowanie terenu, obsianie mieszanka traw otoczenia ciggdw pieszych i jezdnych,

o uporzgdkowanie przylegtego terenu.

Budynki zostang wyposazony w nastepujace instalacije:

« wody zimnej, w tym do celéw p.poz.,

* kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,

» cieplo z sieci miejskiej,

* elektryczne, telekomunikacyjne,

+ wentylacja grawitacyjna ze wspomaganiem tj. hybrydowa.

Odpady

W rakcie eksploatacji budynku powstang jedynie odpady state powstate w trakcie uzytkowania
lokali mieszkalnych.

Odpady state (socjalno-bytowe) gromadzone bedg w szczelnych pojemnikach z
przykryciem w wydzielonych na terenie miejscach, zabezpieczonych i wyposazonych zgodnie
z wymogami prawa budowlanego i wymogami sanitarnymi. Miejsca skiadowania odpadéw
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beda wyznaczone w terenie w formie zamknietych wiat $mietnikowych usytuowanych w
minimalnej odlegtoéci 10 m od okiem i drzwi pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
placdéw zabaw dla dzieci, boisk oraz miejsc rekreacyjnych i min. 3,0 m od granic dziatki.
Wszystkie wiaty Smietnikowe bedg tatwo dostepne dla wyspecjalizowanej firmy wywozacej
odpady na wysypiska komunalne.

Woda

Osiedle mieszkaniowe zaopatrywane bedzie w wode z gminnej sieci wodociggowej de225 PE,
przebiegajacej w pasie drogi krajowej nr 13 dz. w dzialce nr 44 obreb Ustowo, zgodnie z
uzyskanymi warunkami przytgczenia do sieci nr DE.404.233.2021 z dnia 19.07.2021r. Zgodnie
z warunkami przytaczenia do sieci ZWiK Kotbaskowo zapewnia dostawe wody na cele bytowe
w ilosci Qd = 39,8 m3/d, co zapewnia potrzeby planowanej wielkosci zabudowy.

Scieki bytowe

Inwestor uzyskat od ZWiK Kotbaskowo warunki przytgczenia do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej nr DE.404.233.2021 z dnia 19.07.2021r., zapewniajgce odbiér §ciekow sanitarnych
w ilo$ci Qd = 39,8 m3/d, co zapewnia potrzeby planowanej wielkosci zabudowy.

Wody opadowe i roztopowe.

Osiedle mieszkaniowe zaopatrywane bedzie w wode z gminnej sieci wodociggowej de 225
PE, przebiegajgcej w pasie drogi krajowej nr 13 dz. w dziatce nr 44 obreb Ustowo, zgodnie z
uzyskanymi warunkami przytaczenia do sieci nr DE.404.233.2021 z dnia 19.07.2021r.

Wody te odprowadzane beda, zgodnie z pismem Gminy Kotbaskowo nr GK.6342.56.2021 MK
z dnia 19.10.2021r., do zbiornika retencyjnego na terenie dziatki nr 52/58 obreb Ustowo,
poprzez instalacje podziemng wraz ze zbiornikiem retencyjnym o pojemnoéci czynnej min. 50
m3 oraz przepompownie, ktére zostang zamontowane na terenie inwestycji.

Zgodnie z ww. warunkami uzyskanymi z Gminy Kotbaskowo uzyskane zostato zapewnienie
odbioru wéd opadowych i roztopowych z terenu dziatek nr 208/2 i 55/1 obreb Warzymice, w
tacznej ilogci 23 Ifs.

lloé¢ wodd opadowych wynosi ok. Qmax = 70 dm3/s.

Energia elektryczna.

Zgodnie z warunkami przytgczenia projektuje si¢ zasilenie budynkéw z projektowanych
sieci | zlgcz. Energia elekiryczna dostarczana bedzie od Enea Operator. Przewidywana moc
zapotrzebowania wyniesie okoto 650 kW.

Cieplo

Budynki mieszkalne zasilane bedg w ciepto z sieci cieplownicze] Szczecirskiej Energetyki
Cieplnej na podstawie wydanego zapewnienia dostawy ciepta wydanego pismem nr TE/TEU-
951/DS/2021/SK1 z dnia 09.09.2021r. Na terenie dziatki nr 208/2 utozona zostanie sieé¢
cieplna, ktéra wraz z przytaczami ciepinymi wykonanymi z rur preizolowanych utozonych pod
ziemig, dostarczaé bedzie ciepto do poszczegdinych budynkéw, w ktorych zamontowane
zostang dwufunkcyjne wezty cieplne. Przewidywane zapotrzebowanie mocy wynosi: Qc.0.=
540 kW, Qsér cwu= 98,8 kW. '
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