UCHWALA NR 1V/41/2024
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 16 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym Przylep
w gminie Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2024r. poz. 609 z péZniejszymi zmianami) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz U. z2024r. poz. 1130 z pozniejszymi zmianami),

w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Kotbaskowo uchwala,
€O nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XXXVIII/479/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 9 maja 2022 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
nienaruszalnosci ustalefi  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbaskowo przyjetego Uchwata Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszar planu o powierzchni 16,6976 ha, obejmuje teren w obrebie geodezyjnym Przylep.

3. Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr
do niniejszej uchwaly.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do niniejszej uchwaly:

1) zalacznik nr 1- rysunek planu wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalaeznik nr 3 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 2. 1. Ustala sie nastgpujace zasady konstrukcji planu:

1) tereny elementarne oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo - literowym;
liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza gtéwna funkeje terenu lub klasyfikacje drogi;

2) dla terendéw elementarnych sformutowano szczegélowe ustalenia obowigzujace w granicach wyznaczonych
linia rozgraniczajacq dany teren;

3) dla calego obszaru objetego planem w Rozdziale 2, § 3 niniejszej uchwaly, sformutowano ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy;

4) dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 4 niniejszej uchwaly, ustalone zostaly zasady obstugi
w zakresie obstugi inzynieryjnej, komunikacyjnej i obrony cywilnej;

5)dla calego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 5 niniejszej uchwaly okreslono zasady ochrony
Srodowiska przyrodniczego;

6)dla calego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 6 ninigjszej uchwaly okreslono zasady ochrony
konserwatorskiej;
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7)dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly zawarto przepisy szczegélowe
okre$lajace przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu;

8) dla calego obszaru objetego planem, w Rozdziale 5 niniejszej uchwaly zawarto przepisy koficowe.
2. Wyjasnienia uzywanych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw, budowli petnigeych funkcje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: elementéw zagospodarowania terenu takich jak: wiat
$mietnikowych i samochodowych, malej architektury itp., balkondw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow,
podokiennikdw, zadasze nad wejsciami, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu nie stanowig inaczej; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza realizacji elementéw podziemnych;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku w odniesieniu do
kondygnacji nadziemnej. Elewacja frontowa winna przebiegaé po obowigzujacej linii zabudowy. Dla
przyziemia obowigzujace linie zabudowy traktuje sig jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wytgczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejéciami, studzienek
doswietlajgcych piwnice, balkondw, gzymsdw, wykuszy, itp.;

3) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem liczbowo — literowym;

4) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowane] dziedzinie;

5) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci do 25°

6) dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

7) dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym ukladzie gtéwnych polaci dachowych
w przekroju pionowym przez kalenice.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu
zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty obejmujg tereny oznaczone symbolem:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej,

3) UH — teren ustug handlu,
4) ZP — teren zieleni urzadzonej,
5) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Ustala si¢ nastepujgce ogdlne zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy terendw, obowigzujgce
dla catego obszaru planu:

1) linie rozgraniczajace drég wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) zabudowe w granicach dziatek, dla ktorych nie ustalono obowiazujgeej lub nieprzekraczalnej linii zabudowy,
nalezy lokalizowaé w oparciu 0 obowiazujgce przepisy prawa;
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4) ograniczenie iloci koloréw na fasadach budynkéw do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupelniajacego akcentu, np. gtéwnego wejscia do budynku, wykusza, szyldu oraz naturalnego koloru
materiatéw budowlanych, np. cegly klinkierowej na cokole obiektu, drewnianych paneli itp.;

5) kolorystyka dachéw w odcieniach koloru grafitowego lub brazu, ustalenie nie dotyczy polaci przeszklonych;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

7) wymagania dotyczace geometrii dachow nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, ryzalitami,
tarasami, wej$ciami itp.;

8) przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu;

9) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci dzialki nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele komunikacyjne,
pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

3. Na terenie inwestycji dopuszcza sig:

1) realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi funkcji podstawowych;

2) realizacje lukarn o tacznej szerokoscei nie przekraczajacej 35% szerokoéci elewacji frontowej budynku.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wprowadza sig¢ ustalen w zakresie:

1) terenéw narazonych na niebezpieczefistwo powodzi;

2) obszardw krajobrazu priorytetowego;

3) ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania obszaréw wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystepowania takich terendéw, obszaréw oraz obiektow.

Rozdzial 3.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. W zakresie uzbrojenia terenu na obszarze planu ustala si¢ wytacznie zorganizowany sposéb zaopatrzenia
w wode, gaz, energic elektryczna, telekomunikacj¢ oraz gromadzenia iusuwania odpadéw, odprowadzenia
$ciekow sanitarnych.

2. Obstuge obszaru opracowania w zakresie uzbrojenia terenu nalezy zapewni¢ zuwzglgdnieniem
nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacej sieci wodociggowej w drodze powiatowej nr 3923Z przylegajacej
do obszaru opracowania:

a) parametry projektowanej sieci minimum - @ 35 mm,

b) zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe zhydrantdw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowang kanalizacje sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w Przectawiu. Ponadto ustala sie parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum - © 35 mm;

3) odprowadzenie woéd opadowych w grunt i/lub poprzez otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji do
projektowanych zbiornikow retencyjnych na terenach o symbolu ZP zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ponadto,
ustala sig:

a) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum — @ 100 mm. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych w granicach wtasnej nieruchomosci,

b) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci;

4) usuwanie i segregacja odpadow zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy;
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5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych i planowanych w jego granicach stacji transformatorowych
15/0,4 kV; stacje planowang zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego napiecia, z istniejacych linii
napowietrznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia,

¢) sukcesywna likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie ich, w ramach remontow
i przebudowy, sieciami kablowymi;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ minimalne $rednice sieci gazowej — @ 25,
b) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej,
¢) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w ciepto: zasilanie obiektéw z lokalnych Zrédet ciepta w oparciu o gaz, paliwa plynne, energig
elektryczng, odnawialne zrodla energii oraz inne nie powodujgce przekroczenia norm zanieczyszczenia
powietrza;

8) telekomunikacja:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej idalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem
istniejacej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych drog,

b) sie¢ abonencka wykonac¢ jako sie¢ kablowa.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacej oraz budowg nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych teren objety opracowaniem planu.

4. Nalezy zachowaé wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne. W przypadku
kolizji z projektowanymi urzadzeniami isieciami nalezy przebudowa¢ istniejaca sie¢ melioracyjng zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

5. W zakresie komunikacji ustala sie:

1) obstuge obszaru objetego planem ustala si¢ poprzez projektowany iistniejacy system drég komunikacji
wewnetrznej potagczonych z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia¢ bgdzie
istniejgca droga powiatowa nr 3923Z, przylegajaca do obszaru opracowania,

3)dla wszelkich inwestycji na terenie obje¢tym planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnego terenu
odpowiednig, ze wzgledu na funkcjg i wielkos$¢ obiektu ilos¢ miejsc parkingowych;

4) ustala sie nastepujace wskazniki liczby miejsc parkingowych do obliczania zapotrzebowania na stanowiska dla
samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) zabudowa ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy;
5) w przypadku faczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspétezynnika 0,7;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sig w liczbie
nie mniejszej niz:

a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 4 wynosi 6-20,
b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 4 wynosi 20-60.
§ 5. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bgdzie poprzez:

1) budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy;
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2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywne; gospodarki
odpadami;

3) system zaopatrzenia w cieplo eliminujacy i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczyszezenia powietrza.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP-122 ,,Dolina
Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 grudnia
1998 r. Nr DG kdhBJ/489-6153/98 z pézn. zmianami) — nalezy uwzgledni¢ przestrzeganie ustalonych warunkow
hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajacych z zatwierdzonej dokumentacji geologicznej.

3. Fragment terenu objetego planem znajduje sie w granicach obszaru wyznaczonego w rozumieniu przepisow
odrebnych osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw masowych ziemi.

§ 6. Ustalenia z zakresu ochrony $rodowiska kulturowego.

Na terenie objetym planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne objgte strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w granicach ktérych obowigzuje:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem ds. ochrony zabytkoéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badafi ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegdolowe

§ 7. Na terenie oznaczonym symbolem 1UH, o powierzchni 0,5015 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren ustug handlu;

2.zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajgcych obligatoryjnie
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w $wietle przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska,
obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 39232,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR oraz linii
rozgraniczajacej teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

4) obowiazek nasadzen zieleni wysokiej i Sredniej o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum
5,0 m oraz wykonania ogrodzenia z siatki z poro§lami zimozielonymi o wysokosci do 3,0 m, wzduz poinocnej
granicy terenu elementarnego,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —60% powierzchni terenu elementarnego,
6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem)— 0,1,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 1,2,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni terenu elementarnego,
9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych - do 10,0 m,

10) maksymalna wysoko$¢ - 15,0 m dla urzadzen instalacji i elementéw technicznych, takich jak anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne
i klimatyzacyjne, kotlownie),

11) dachy gtéwnych bryl budynkéw plaskie lub strome;
3. zasady faczenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,
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2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do
900 £59;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu zdrogi o symbolu 1KR iprzez zjazd zdrogi powiatowej nr 3923Z, znajdujacej si¢ poza
obszarem planu,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;
5. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 4 i § 5 niniejszej uchwaly.
§ 8. Na terenie o powierzchni 1,6870 ha, oznaczonym symbolem 1MNW, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2.zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$é rozbudowy i przebudowy obiektéw istniejacych wylacznie w celu doprowadzenia do
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR oraz linii
rozgraniczajacych teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej,
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwoéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

8) dachy gtéwnych bryt budynkoéw strome, symetryczne,
9) dopuszcza sie dachy plaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

10) fragment terenu objety jest strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady laczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki — 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic nowowydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do
900 59,

4, zasady obstugi komunikacyjnej:

3) obsluga terenu z drogi osymbolu 1KR iprzez zjazd zdrogi powiatowej nr 39237, znajdujgcej si¢ poza
obszarem planu,

1) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 § 5 niniejsze;
uchwaly.

§ 9. Na terenie oznaczonym symbolem 2MNW-MNB, o powierzchni 2,3597 ha, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
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2.zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1 KR oraz linii
rozgraniczajacych teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

7) dachy gtéwnych bryt budynkoéw strome, symetryczne,
8) dopuszcza sie dachy plaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $Smietnikéw itp.,

9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk iobszaréw predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odregbnych,

10) fragment terenu objety jest strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja warunki ochrony okre§lone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3)katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do
900 +59;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwatly.

§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem 3 MNW, o powierzchni 1,2852 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2. zasady ochrony iksztattowania ladu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR i2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren elementarny o symbolu
3 MNW z terenami znajdujacymi sie poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatki nr 1/100 w odleglosci 4,0 m od granicy z dziatka nr 1/101 oraz
7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,9,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
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-do7,5m,
9) dachy gtéwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,
10) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektéw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnik6éw itp.,

11) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw
masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

12) fragment terenu objety jest strefy cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
1. zakaz wprowadzania podzialéw wtérnych,
2. dopuszcza sie taczenie dziatek w celu poprawy warunkéw zabudowy;
4. zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 4 i § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem 4 MNW-MNB, o powierzchni 1,3812 ha, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;

2.zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtoéci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR i2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do9,0m,

7) dachy gtéwnych bryt budynkow strome, symetryczne,
8) dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektéw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnik6w itp.,

9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych,

10) fragment terenu objety jest strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okre$lone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomodci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°+5°;
4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR i 2KR,
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2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 4 i § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 12. Na terenie oznaczonym symbolem SMNW, o powierzchni 1,6076 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2. zasady ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR i2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) —0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do9,0m,

7) dachy gtéwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,
8) dopuszcza sie dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikdw itp.,

9) fragment terenu objety jest strefg czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady laczenia i podzialu nieruchomoscei:
1) zakaz wprowadzania podziatow wtornych,
2) dopuszcza sig faczenie dziatek w celu poprawy warunkéw zabudowy;
4. zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 4 i § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem 6 MNW-MNB, o powierzchni 0,6765 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

7) dachy gtéwnych bryl budynkéw strome, symetryczne,
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8) dopuszcza sig dachy ptaskie dla obiektdw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

9) fragment terenu objety jest strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja warunki ochrony okre§lone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady aczenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°+5%;
4, zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obshuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obsluge inzynieryjna oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem 7MNW-MNB, o powierzchni 0,5944 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2.zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlanej,

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ~ do dwéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

7) dachy gtéwnych bryt budynkow strome, symetryczne,

8) dopuszcza sie dachy plaskie dla obiektéw garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

9) fragment terenu objety jest strefg czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°£59;
4. zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obsluga terenu z drogi o symbolu 1KR,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 ninigjszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony Srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem SMNW-MNB, o powierzchni 1,6828 ha, ustala sig:
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1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej;

2. zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu

-do 9,0 m,

7) dachy gléwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektéw garazowych, wiat, obudéw $mietnikéw itp., 3.
3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+59;

4. zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obsluga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjna oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 4 i § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem 9IMNW-MNB, o powierzchni 0,2073 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dzialki budowlane;j,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) - 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dzialki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

7) dachy gtéwnych bryl budynkéw strome, symetryczne,

8) dopuszcza sie dachy plaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obuddw $mietnikow itp.,
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9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk iobszaréw predysponowanych do wystapienia ruchdéw
masowych ziemi, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

3. zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°+5°;
4. zasady obshugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 ninigjszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 4 i § 5 niniejszej
uchwaty.

§ 17. Na terenie oznaczonych symbolem 1ZP, o powierzchni 0,6448 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zbiornik retencyjny;

2. zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza sie realizacje $ciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i $ciezek rowerowych,
lokalizacje obiektéw malej architektury i infrastruktury technicznej,

2) utrzymanie ogéinodostgpnego charakteru terenu,

3) zakaz wycinki drzew ikrzewow z wyjatkiem cig¢¢ pielegnacyjnych, sanitarnych i zwigzanych z przebudowg
drzewostanu,

4) fragment terenu objety jest strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady lgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatlu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu IKR,

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony Srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem 2ZP, o powierzchni 0,9378 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zbiornik retencyjny;

2. zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony sSrodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i $ciezek rowerowych,
lokalizacj¢ obiektéw matej architektury i infrastruktury techniczne;j,

2) utrzymanie ogoélnodostepnego charakteru terenu,

3) zakaz wycinki drzew ikrzewdw z wyjatkiem cigé pielggnacyjnych, sanitarnych i zwigzanych z przebudowg
drzewostanu,

4) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchéw
masowych ziemi, obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,

5) fragment terenu objety jest strefa czedciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady laczenia i podzialu nieruchomodci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
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4, zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaty.

§ 19. Na terenie oznaczonych symbolem 3ZP, o powierzchni 0,0323 ha, ustala sie:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2. zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza sie realizacje $ciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i$ciezek rowerowych,
lokalizacje obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,

2) utrzymanie ogdlnodostepnego charakteru terenu,

3. zasady taczenia i podziatlu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4, zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy i zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwatly.

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem 1KR, o powierzchni 2,25006 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;

2.zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) teren wydzielony w liniach rozgraniczajacych,
2) ustala sie przekroj drogi: jednojezdniowa,
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m,

4) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektéw wyposazenia drogi takich jak,
np. kioski, wiaty przystankowe, itp.,

5) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystgpienia ruchow
masowych ziemi, obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych;

3. zasady taczenia i podzialu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podzialéw wtornych;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenéw przylegtych bez ograniczen;

5. obstuge inzynieryjna oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 4 i § 5 niniejszej uchwaly.
§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 2KR, o powierzchni 0,8493 ha, ustala sig:

1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnegtrzna,

2.zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego:

1) teren wydzielony w liniach rozgraniczajacych,
2) ustala sie przekrdj drogi: jednojezdniowa,
3) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m,

4) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiekiéw wyposazenia drogi takich jak,
np. kioski, wiaty przystankowe, itp.;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomodci: zakaz wprowadzania podzialéw wtérnych;
4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terendéw przylegtych bez ograniczen;

5. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 § 5 niniejszej uchwaly.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomodei zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenéw
o symbolach: MNW, MNW-MNB iUH. Dla pozostalych terenéow w zwigzku z brakiem wzrostu wartosci
nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXI1V/25/01 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
16 listopada 2001 r. (Dz.U. Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z2002r., Nr 2, poz.47) oraz uchwala Nr
X111/135/2011 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 listopada 2011 r. (Dz. U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
22012 1., poz. 321) dla terendw obrgbu geodezyjnego Przylep.

3. Teren uzyskal zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w trakcie procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwala Nr XXII1/82/87 Rady
Gminy Kolbaskowo z dnia 4 grudnia 1987 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolbaskowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

iczaca Rady Gminy

Przw@

Dorota Trzebinska
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ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 16 wrze$nia 2024 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozniejszymi zmianami),
Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko od 22 marca 2024 r. do dnia 12 kwietnia 2024 r.

termin na wniesienie uwag do 27 kwietnia 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
. R . Rad¢ Gminy Kolbaskowo
Sposéb rozpatrzenia uwagi przez zalacznik do uchwaly

Wijta Gminy Kolbaskowo

.1\.Iaz.wisk0 nr 1V/41/2024
Data wplywu iimig albo Oznaczenie obszaru, # dnia 16.09.2024 .
Lp- uwagi nazwa ktérego dotyczy uwaga Uwagi
jednostki 5 b
organizacyjnej Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nicuwzgledniona uwzgledniona nicuwzgledniona
UWAGANR 1
Wnosi o zmiang ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy na
,,obowiazujaca lini¢ zabudowy” w terenie elementarnym o symbolu
OLDTG‘J Przylep dz. nr ew. 3 MNW oraz tresci § 10, ust. 2, pkt 1) na ,,obowiazujaca lini¢
1/93, 1194, 1/95, 1/96, 1/97, zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o
1/98, 1/99, 1/100, 1/]011 symbolu 1KR 1 2KR” wraz z uzupetnicniem § 2, ust. 1 o pojgcie
1/102, 1/]03,_ 1/104, 1/103, _obowiazujacej linii zabudowy™
| 15042024 1 Osoby ] 1/106 1 1/107, uwaga uwaga
' o : prywatne (Teren oznaczony symbolem uwzgledniona uwzgledniona . L ) .
Uzasadnienie rozstrzvgniecia Wéjta Gminy Kotbaskowo:

3 MNW - teren zabudowy
micszkaniowej
Jjednorodzinne;j
wolnostojacce))

Wprowadzono obowiazujacg linig zabudowy w odlegtosei 7,0 m od
linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1 KR i 2 KR w terenic
elementarnym o symbolu 3 MNW, zgodnie z rysunkiem planu.
Zmiana nieistotna ale uzasadniona wzglgdami kompozycyjnymi
oraz racjonalnoscig lokowania miejsca postojowego przed obicktem
garazowym.
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Obreb Przylep dz. nr ew.
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97,
1/98, 1/99, 1/100, 1/101,
1/102, 1/103, 1/104, 1/105,
1/106 1 17107,

(Teren oznaczony symbolem
3 MNW - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojgccj)

uwaga
uwzgledniona

uwaga
uwzgledniona

UWAGANR?2

Wnosi 0 zmiang tresci § 10, ust. 2, pkt 6) na: ,,maksymalna
wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga
kondygnacja w dachu—do 7,5 m”

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kotbaskowo:
Wprowadzono zapisy w zakresie: maksymalna wysoko$¢ zabudowy
— do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do7,5m,

Zmiana nieistotlna ale uzasadniona wzgledami kompozycyjnymi w
odniesieniu do maksymalnej wysokoscl zabudowy sasiednich
budynkéw znajdujacej si¢ przy ulicy Kocanki.

Obrgb Przylep dz. nr ew.
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97,
1/98, 1/99, 1/100, 1/101,
1/102, 1/103, 1/104, 1/105,
1/106 1 1/107,

(Teren oznaczony symbolem
3 MNW - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
wolnostojacej)

uwaga
nicuwzgle¢dniona

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 3
Wnosi o zmiang tresci § 10, ust. 2, pkt 2) na: ,,maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 20%”

Uzasadnienie rozstrzygniccia Wéjta Gminy Kotbaskowo:
Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazong w
ustaleniach obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego
uchwatg Nr X11I/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16
listopada 2015 r. Rola Wojta Gminy Kotbaskowo jest wdrazanie
polityki przestrzennej okreslone) w obowigzujacym Studium.

W tekscie Studium w pkt 11.3.2 Zasady 1 wytyczne szczegétowe
okreslono: ,ustala si¢: maksymalna powierzchnia zabudowy
dzialki, w wielkosci — 30%”.

Zatem przyjgta wielkos¢ jest zgodna ze studium.

Zmiana opracowywana jest na obszarze obowigzujacego planu
przyjgtego uchwata Nr XX1V/25/01 Rady Gminy Kotbaskowo z
dnia 16 listopada 2001 r. (Dz.U. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2002 1., Nr 2, poz. 47) czgsciowo
zmienionego w 2011 r,, dla terendw obrebu geodezyjnego Przylep.
Plan ten zostal czgsciowo zrealizowany. W obecnic
obowigzujacym planie teren 3 MNW przeznaczony jest pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca 1 szeregowa z
dopuszczeniem ustug. Zatem w istotny sposob zostata zmniejszona
intensywnos¢ zabudowy.

Dokonanie takiej zmiany moze rodzi¢ skutki odszkodowaweze.

Obreb Przylep dz. nr ew.
1/4011/31,
(Teren oznaczony symbolem
1KR i 2KR - komunikacja
drogowa wewngtrzna)

uwaga
nicuwzgl¢dniona

uwaga
nieuwzgledniona

UWAGA NR 4

Zmiana typu terenu elementarnego 2KR oraz terenu 1KR na
odcinku migdzy terenami 2KR a UH na publiczng droge klasy
dojazdowej lub zapewnienie w inny sposéb mozliwosci
swobodnego przejazdu i przejscia miedzy ul. Kocanki a Szkota
Podstawowa w Przylepie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wéita Gminy Kotbaskowo;
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Uwaga wigze si¢ z koniecznoscia przejecia zgodnie 7 prawem,
terenu drog przez Gming Kotbaskowo za zaptata odszkodowania za
wywlaszczenie, poniewaz grunt stanowi wlasnos¢ prywatna.
Zaklada sic, ze wiasciciel gruntu — Calbud, ustanowi dziatke
drogows przejazdu i przechodu poprzez stuzebnosé drogows.
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Zalagcznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 16 wrze$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury techniczne;j
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdZniejszymi zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tj. Dz U. 22023 r. poz. 40 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Kolbaskowo rozstrzyga, co
nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwala Nr XXX VII1/479/2022 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 9 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociagajg za sobg
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej
uchwaly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosei finansowane ze srodkéw poza
budzetowych.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr IV/41/2024
Rady Gminy Kolbaskowo
z dnia 16 wrzeénia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Informacja o danych przestrzennych
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739), ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone:
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