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GK.6220.10.2024.GG Kotbaskowo, dnia: 21 marca 2025 .

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziafywania na Srodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 tj.) , a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzige¢ moggcych znaczgco
oddziatywacé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. — Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. 2024 poz. 572 t].), po
rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsigwzigcia: firme
SIGNUM Sp. z 0.0. ztozonego przez petnomocnika Panig Elzbiete Dusza - Zwolinska,

orzekam

l. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych)
wraz z przestrzenig biurowg w Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 1 7/51 obreb
Przectaw, gm. Kotbaskowo.

Il.  Ustalié istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploataciji
inwestycji ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwoéci dla terendw
sgsiednich:

1. W trakcie realizacji przedsiewziecia:

1.1.  Racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig ziemi w obrebie planowanego
przedsiewziecia oraz w jego sgsiedztwie,

1.2.  Zaplecza budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekow,

1.3.  Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko
gruntowo — wodne przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi,

1.4.  Powstajgce $cieki bytowe gromadzi¢ w przeno$nych toaletach (np. toi-toi), a
nastepnie przekazywac¢ do opréznienia podmiotom posiadajgcym stosowne
zezwolenia.

2. W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia:

2.1.  Wszystkie urzadzenia stuzace do oczyszczania i zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych nalezy regularnie czyscic,

2.2.  Wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledem jakosciowym
i ilosciowym, teren wokot studni ogrodzic i zabezpieczy¢ przed dostepem
oso6b niepowotanych,

2.3.  Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie sie ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody,

2.4.  Teren sgsiadujgcy ze studnig zagospodarowac zielenig

Uzasadnienie



Whnioskiem z dnia 11 czerwca 2024 r., firma SIGNUM Sp. z 0.0. reprezentowang przez
petnomocnika Panig Elzbiete Dusza - Zwolinskg, wystgpita do Waojta Gminy Kotbaskowo o
wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.:
Budowa hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowg w
Przectawiu na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r, poz. 1094 tj.), stwierdzono, ze
organem wtasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy
Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegélnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez Pracownie Ksztattowania Srodowiska
EMMAA - Panig Elzbiete Dusza-Zwolifiskg i Panig Hanne Kelliner — ustalono, ze planowane
do realizacji zamierzenie inwestycyjne polega¢ bedzie na budowie i péz’niejszej eksploatac;ji
hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowg obiektami i
urzgdzeniami towarzyszgcymi i niezbedng infrastrukturg techniczna.

Krag stron postepowania ustalono na podstawie dostepnych w tut. urzedzie danych oraz
przediozonej do wniosku mapie ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m
od granic planowanej inwestycji.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 22 lipca 2024 r., poprzez
zawiadomienie poinformowat strony biorgce udziat w postepowaniu, o wszczeciu
postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pn.. ,Budowa hal logistycznych
(magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowa w Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32,
7136, 7/37 1 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy cos (Dz. U. 22023 r., poz. 1094 t.j.) pismami
z dnia 23 lipca 2024 r., znak: GK.6220.10.2024.GG, Wojt Gminy Ko’rbaskowo wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecmie Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach oraz PGW Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie o
wydanie opinii czy istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajgcego na: ,Budowa hal logistycznych (magazynowo -
produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowg w Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51
obreb Przectaw, gm. Kothaskowo.

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 tj.), organ zasiegajgcy ww. opinii
zataczyt nastepujgce dokumenty:

— kserokopig wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
— karte informacyjna,

— mape ewidencyjna,

— o$wiadczenie (do RDOS).

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r., w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzie¢
wymienionych w § 3 ust. 1:

> § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b — zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z
towarzyszacy jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit a (tj. innych niz na obszarach

objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9



ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy);
> § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym
na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzie¢, o ktérych
mowa w pkt 52, 54, 55-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz:
b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

Postanowieniem z dnia 8 sierpnia 2024 r., znak: WONS.4220.228.2024. MG, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.:
,Budowa hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowg w
Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo, nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko pod warunkiem realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg w karcie informacyjnej przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie pismem z dnia 31 lipca 2024
r., znak: SS.22S.4901.111.2024 MTW wezwat Inwestora do pisemnego ztozenia wyjadnien i
uzupetnien do przedtozonej karty informacyjnej wskazujgc zakres wezwania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 8 sierpnia
2024 r., w wyniku analizy dostarczonej dokumentacji, stwierdzit, iz istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla inwestycji pn.. ,Budowa hal
logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowg w Przectawiu” na
dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo. W opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego zasadno$¢ zajecia stanowiska o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanej inwestycji wigze sie z
potrzeba potwierdzenia na poziomie raportu przedstawionych analiz i obliczen.

Pismem z dnia 20 listopada 2024 r., Wéjt Gminy Kotbaskowo przekazat Dyrektorowi
Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie uzupetnienia do karty informacyjnej
przedsiewziecia (zgodnie z wezwaniem z dnia 31.07.2024 r.)

Po przeanalizowaniu przediozonych dokumentéw, w ktérych Inwestor przedstawit
parametry techniczne i technologiczne planowanego przedsigwzigcia oraz w oparciu o nie
dokonat wstepnej analizy potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na srodowisko,
z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddziatywanie na poszczegoélne komponenty Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie opinig z dnia 12 grudnia 2024 r., (data
wplywu 12.12.2024 r.) znak: SS.ZZS.4901.111.2024. MTW, postanowit stwierdzi¢ brak
koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowiska przedsigwziecia pn.:
,Budowa hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowg w
Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo.

Majac powyzsze na uwadze, organ prowadzacy postgpowanie postanowit odstapi¢ od
koniecznoéci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn.. ,Budowa hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z
przestrzenig biurowa w Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51 obreb Przectaw, gm.
Kotbaskowo.

Na podstawie analizy dokumentacji w sprawie (wniosku wraz z kartg informacyjng
przedsiewziecia), jak rowniez w oparciu 0 wydane postanowienie i opinie, tut. organ stwierdzit,
iz dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (UOOS) (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 t).) w przypadku, gdy nie
zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko, w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.



W mysl art. 85 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00§, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wymaga uzasadnienia, zas w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewzigecia na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wtasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa w
art. 63 ust. 1 ustawy 0o$ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
takiej oceny.

Po analizie szczegdtowych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2023 r., poz. 1094 tj.), stwierdzono, ze o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko przesgdzity n/w przestanki.

Planowane do realizacji zamierzenie inwestycyjne zgodnie z trescig karty informacyjnej
przedsigwzigcia polegaé bedzie na budowie i pdzniejszej eksploatacji hal logistycznych
(magazynowo — produkeyjnych) wraz z przestrzenig biurowg w Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32,
7136, 7/37 1 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
i niezbedng infrastrukturg techniczng. Wjazd oraz wyjazd zaplanowany zostat poprzez droge
wewnetrzng od strony poétnocnej i potudniowe;.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie na terenie dziatek nr 7/29, 7/32, 7/36, 7/37
i 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo.

Teren inwestycyjny graniczy z terenami zabudowanymi wielkopowierzchniowymi
budynkami o charakterze magazynowo-biurowo-produkeyjnym oraz nowo wybudowang
obwodnicg Przectawia i Warzymic. Dziatki pod planowang inwestycie nie sg objete
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w tresci karty informacyjnej przedsiewziecia
zatozeniem Inwestora, jest wybudowanie obiektéw pod wynajem dla firm zajmujgcych
dziatalnoscig nieucigzliwg dla $rodowiska tj. kazda inna dziatalno$¢ niz wymieniona w
rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.).

Hale bedg przeznaczone do krétkotrwatego przechowywania, sortowania, grupowania
materiatdw/substancji oraz ich przygotowywania do dalszej ekspedycji.

Dopuszcza sig realizacje inwestycji etapowo. W przypadku etapowej realizacji inwestycji
wszystkie sieci wykonane bedg z mozliwoscig rozbudowy. '

Obecnie obszar inwestycyjny jest niezabudowany, nie jest obecnie wykorzystywany pod
zadng dziatalno$¢, w tym rolniczg. Dziatki poroéniete sa roslinnoscia niska oraz w czesci przez
samosiewy drzew i krzewow gatunkéw lisciastych.

Przewiduje sie, ze praca na terenie hal odbywac sie bedzie przez 7 dni w tygodniu, w
systemie trzyzmianowym.

W czasie trwania prac budowlanych zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia, woda
pobierana bedzie do celow bytowych. Jej ilo$¢ bedzie zwigzana z liczbg oséb zatrudnionych
przez firme wykonawczg. Obecnie prognozuje sie zuzycie na poziomie ok. 0,5 m®d. Woda do
celéw spozywczych dla pracownikéw dostarczana bedzie w butelkach, natomiast woda do
celdéw technologicznych na etapie realizacji bedzie dostarczana beczkowozami.

W trakcie fazy budowy powstawaé bedag Scieki bytowe, ktére bedg gromadzone w
przenosnych toaletach (typu ,toi-toi”). lloS¢ Sciekdw bytowych wynosi¢ bedzie okoto Q = 0,5
m®d. Odbidr $ciekéw bytowych bedzie realizowany przez specjalistyczne firmy posiadajace
stosowne zezwolenie na gospodarowanie substancjami w przedmiotowym zakresie.

W celu maksymalnego ograniczenia mozliwoéci negatywnego wptywu na $rodowisko
gruntowo-wodne, przed przystgpieniem do planowanych prac nalezy wtasciwie przygotowac i
zorganizowac zaplecze budowy.

W ramach zaplecza budowy nalezy przewidzie¢ i zorganizowad:



e miejsca magazynowania materiatdw budowlanych i parking dla maszyn i rodkow
transportu, w sposéb zabezpieczajgcy grunt i wode przed zanieczyszczeniami
substancjami ropopochodnymi i in.,

e miejsca tymczasowego magazynowania odpadoéw,

e obiekt nalezy wyposazy¢ w substancje pochtaniajace (sorbenty) stuzgce do
ewentualnego neutralizowania wyciekdw z maszyn i urzadzen.

Prace winny by¢ prowadzone w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem $ciekami i odpadami statymi i cieklymi. Dodatkowo prace zwigzane
z wykopami nalezy prowadzi¢ mozliwie w jak najkrétszym czasie, a wykopy zabezpiecza¢ w
miare mozliwo$ci przed przedostawaniem sie do nich wéd opadowych i sptywow z terenu.

W przypadku rozlewu produktdéw naftowych i ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw,
nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki zabezpieczajgce przedostawanie sig¢ szkodliwych
substancji do wod i do ziemi. W przypadku przedostania si¢ do gruntu substancii
ropopochodnych, nalezy niezwtocznie zebraé zanieczyszczong warstwe gruntu i przekazac
wyspecjalizowanej firmie do unieszkodliwienia.

Woda na etapie eksploatacji pobierana bedzie z gminnej sieci na podstawie warunkow
przytgczenia, ktorej zarzagdcy jest ZWiK Kotbaskowo. Woda bedzie wykorzystywana do celow
bytowo - gospodarczych.

Planuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zbiornikow rozsgczajgcych
wody opadowe do gruntu.

Surowce i materiaty przewidziane do uzycia podczas budowy:

> piasek, zwir, kruszywo famane, pospdtka, cement, stal, beton, kostka betonowa,
podsypka cementowo piaskowa,

> styropian, silikaty écienne, papa termozgrzewalna, bloczki silikatowe, itp.

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie zwigzany z prowadzeniem nieucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej, zwigzanej z przetadunkiem, obstugg logistyczng, spedycjg, cross-
docking, ustugami produkcyjnymi i biurowymi.. Majgc powyzsze na uwadze, na obecnym
etapie z uwagi na zaktadany profil dziatalnosci nie przewiduje si¢ wykorzystania znacznych
ilosci surowcdw i materiatéw.

Energia elektryczna, niezbedna przy realizacji przedsigwzigcia, bedzie wytwarzana na
miejscu realizacji prac budowlanych przez agregaty pradotwdrcze. Paliwo (olej napgdowy)
moze byé zuzywane do pracy urzadzen budowlanych, agregatu oraz pojazdow
transportujgcych materiaty budowlane.

Etap realizacji jak i pézniejszej eksploatacji planowanego przedsiewzigcia zwigzany bedzie
z emisjg zanieczyszczen do powietrza, emisjg hatasu oraz powstawaniem odpadow.

Gtéwnymi  zrodtami  emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji
przedsiewziecia bedg prace ziemno — budowlane oraz prace sprzgtu budowlanego. Wskazac
nalezy jednak, iz emisja ta nie bedzie stanowi¢ znaczgcego oddziatywania na stan powietrza
w skali regionalnej. Bedzie to wytaczenie oddziatywanie lokalne i ustanie wraz z zakonczeniem
prac budowlanych.

Realizacja inwestycji obejmuje gtéwnie:

e usuniecie zieleni kolidujgcej z przedsiewzigciem, na podstawie wykonanej
inwentaryzacji dendrologicznej

e prace ziemne, ktére obejmowac beda:

- zdjecie wierzchniej warstwy gruntu, humusu,



- wykonanie makroniwelacji i wykopéw pod stopy i tawy fundamentowe oraz
projektowane uzbrojenie terenu (gtebokos¢ ok. 0,8 — 1,5 m) - nie przewiduije sie
koniecznosci odwaniania wykopdw, z uwagi na warunki gruntowo-wodne
obszaru inwestycji prace budowlane nie wptyng na poziom woéd gruntowych
oraz nie spowodujg wytworzenia leja depres;ji.

e utozenie kabli projektowanego uzbrojenia,

e utozenie sieci podziemnych instalacji wodno - kanalizacyjnych, centrainego
ogrzewania oraz sieci energetycznej,

¢ realizacje obiektéow kubaturowych,
e wykonanie nawierzchni utwardzonych,
s wykonanie docelowego zagospodarowania terenu.

Prace budowalne prowadzone bedg recznie przy uzyciu standardowego sprzetu
budowlanego m.in. walec, koparki, samochody, wywrotki). Rodzaj sprzetu jaki zostanie uzyty
do budowy, uzalezniony bedzie od mozliwosci wykonawcy robét. Inwestor w ramach realizacji
planowanego przedsiewziecia nie planuje prowadzenia prac rozbiérkowych.

W celu zminimalizowania ewentualnego negatywnego oddziatywania nalezy:

e plac budowy w zaleznosci od potrzeb zrasza¢ wodg, przestrzega¢ uwaznego
tadowania materiatéw sypkich na samochody,

e przykrywaé plandekami skrzynie tadunkowe samochodéw transportujgcych materiaty
sypkie (dotyczy réwniez ziemi z wykopow),

e ogranicza¢ predkos¢ jazdy pojazddw samochodowych w rejonie budowy,

e wykorzystywaC wytgcznie sprawne maszyny i urzgdzenia, o waznych przegladach
technicznych oraz spetniajgce wymogi Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 21
grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzeh uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. z 2005 r. nr
263, poz. 2202) zgodnego z Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 maja
2000 r. (Dyrektywa 2000/14/WE) oraz ustawg z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie
oceny zgodnosci (Dz.U. z 2021 r., poz. 1344).

Na etapie eksploatacji przedmiotowej inwestycji, emisja zanieczyszczen do powietrza
pochodzi¢ bedzie ze spalania paliw w pojazdach poruszajacych sie po terenie zaktadu.

Na potrzeby niniejszego postepowania, w przediozonej karcie informacyjne;
przedsiewzigcia wykonana zostata analiza rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen do
powietrza, ktéra wykazata, iz maksymalne obliczone wartosci stezen $redniorocznych, nie
przekraczajg wartosci $redniorocznych pomniejszonych o tto. Stezenia zanieczyszczen nie
osiagajg zatem wartosci stwarzajgcych zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi.

Biorgc pod uwage powyzsze, funkcjonowanie hal logistycznych (magazynowo -
produkcyjnych) nie  spowoduje  przekroczenia dopuszczalnych wartoéci  stezen
zanieczyszczen do powietrza.

Na etapie budowy wystapig réwniez ucigzliwosci hatasowe. Gtéwnymi emitorami ww.
ucigzliwosci beda koparki, tadowarki, spychacze, samochody ciezarowe oraz reczny sprzet
mechaniczny. Ucigzliwo$é ta bedzie miata charakter lokalny i ustanie wraz z zakonczeniem
prac budowlanych.

Inwestor przedstawit szereg rozwigzan majgcych na celu zminimalizowanie emisji hatasu
na etapie realizacji inwestycji m.in.:

e prowadzenia prac budowlanych, w odlegtosci mniejszej niz 200 m od terendow
podlegajgcych ochronie akustycznej, wytacznie w porze dziennej (od godz. 6.00 do



22.00), ograniczajgc ich prace w godzinach wieczornych. Zaleca sig¢ prowadzenie prac
uciazliwych pod wzgledem akustycznym (np. szlifowanie, cigcie mechaniczne, itp.) w
godzinach od 8:00 do 18:00.

e zlokalizowania zaplecza budowy wraz z miejscem parkowania pojazddéw i maszyn
budowlanych w miejscu mozliwie oddalonym od terenéw podlegajgcych ochronie
akustycznej,

« dbania o wtasciwy stan techniczny urzgdzen, zwtaszcza tych, stanowigcych istotne
zrodta hatasu na terenie inwestycji,

« przestrzegania, aby nieuzywane w danym momencie urzgdzenia, maszyny i narzedzia
emitujgce hatas byty wylgczane.

Na etapie eksploatacji planowanej inwestycji emisja hatasu zwigzana bedzie gtownie z
pracg central wentylacyjnych, a takze pojazddw poruszajgcych sie po terenie zaktadu.

W zwigzku z powyzszym eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie spowoduje
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci poziomu dzwigku na terenach podlegajgcych
ochronie przed hatasem.

Nie mniej jednak witasciciel/uzytkownik obiektu winien dokonywac systematycznych
przegladdéw urzgdzen wentylacyjnych i stosowanych maszyn, a w przypadku zauwazonego
wzrostu hatasu natychmiastowe usuwanie jego przyczyny.

Na etapie eksploatacji planowane przedsiewzigcie nie wigze sig z wystapieniem
znaczacych, ponadnormatywnych emisji, ktére mogtyby oddziatywac negatywnie na ludzi, jak
np. emisja pdl elektromagnetycznych, oddziatywanie w zakresie emisji gazow i pytdw do
powietrza, czy tez ponadnormatywny hatas.

Do minimum zostanie ograniczone oddzialywanie przedsigwzigcia na elementy
srodowiska, majgce decydujgcy wplyw na jako$¢ zycia ludzi, zaréwno w fazie budowy i
eksploatacji. Majgc powyzsze na uwadze nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia
znaczgcego wplywu planowanego przedsiewziecia na zdrowie ludzi.

Etap budowy planowanego przedsiewziecia wigza¢ si¢ bedzie z powstawaniem odpaddw.
Przewiduje sie powstawanie odpadéw z dwdéch grup 15 — opakowania z papieru i tektury,
opakowania z tworzyw sztucznych, zmieszane odpady opakowaniowe i 17 — m.in. odpady
betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw, odpady innych materiatéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia, szklo, drewno, aluminium, miedZ, brgz, mosigdz, stal i zelazo
mieszaniny.

Bedg to gtéwnie odpady zwigzane z uzytkowaniem sprzetu budowlanego oraz
funkcjonowaniem zaplecza budowlanego. Gleba wydobyta w trakcie budowy, wykorzystana
zostanie do celéw budowlanych w stanie naturalnym np. do zasypania wykopow.

Na etapie realizacji powstawa¢ bedg takze odpady komunalne. W celu prowadzenia
racjonalnej gospodarki odpadami na etapie budowy nalezy:

e zapobiega¢ powstawaniu odpaddw lub ograniczy¢ ilo$¢ wytwarzanych odpaddw i ich
negatywne oddziatywanie na srodowisko,

e zapewni¢ zgodny z zasadami ochrony srodowiska odzysk, jezeli nie udato sie zapobiec
powstawaniu odpaddw,

e zapewni¢ zgodne z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwianie odpaddw, ktorych
powstaniu nie udato sie zapobiec, lub ktorych nie udato sig poddac odzyskowi,

e powstajgce odpady tymczasowo gromadzone na terenie budowy nalezy
przechowywaé w sposob selektywny w wyznaczonych do tego miejscach, odpady
niebezpieczne gromadzi¢ odregbnie w zamykanych pojemnikach/kontenerach,
ustawionych na utwardzonej powierzchni,



* miejsca magazynowania odpadéw nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ przed dostepem
oséb trzecich (w szczegélnosci w odniesieniu do odpaddéw niebezpiecznych), po
zebraniu partii transportowej odpady nalezy przekazaé wyspecjalizowanym
podmiotom.

Ponadto wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjne;
przedsiewzigcia odbiorcami odpadéw bedg wyspecjalizowane jednostki, posiadajgce
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami, a transport odpadéw z placu
budowy do odbiorcéw odpaddéw realizowany bedzie przez podmioty posiadajgce stosowne
uregulowania w tym zakresie.

Do gtéwnych odpaddw na etapie eksploatacji naleze¢ bedg odpady z grupy 15, 16 i 20.
Zgodnie z tredcig karty informacyjnej przedsiewziecia:

e postepowanie z odpadami komunalnymi bedzie zgodne z wymogami obowigzujgcymi
na terenie Gminy Kotbaskowo,

» wszystkie odpady na terenie inwestycji magazynowane selektywnie, w odpowiednio
przystosowanych pojemnikach, ustawionych w wyznaczonych miejscach, w sposéb
zapobiegajgcy zanieczyszczeniu $rodowiska,

» wszystkie odpady bedg przekazywane uprawnionym odbiorcom, posiadajgcym
stosowne uregulowania w tym zakresie.

Dodatkowo dla separatora do oczyszczania wod opadowych zostanie zapewnione ich
okresowe czyszczenie, wraz z odbiorem zebranych osaddéw przez uprawniong firme -
wytwoérce odpadéw z separatora.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia, teren
planowanej inwestycji nie znajduje sig w granicach obszardéw chronionego krajobrazu,
stuzgcych bezposrednio ochronie korytarzy ekologicznych, wzgledem ktorych jest
zlokalizowany w duzym oddaleniu. Teren inwestycyjny nie jest usytuowany w projektowanych
formach ochrony przyrody, ktérych celem jest ochrona korytarzy ekologicznych.

Na terenie przedsiewziecia i bezposrednio przy jego granicach brak elementéw $rodowiska
przyrodniczego o kluczowym znaczeniu dla ochrony gatunkéw ich siedlisk, zapewniajgcych
utrzymanie ciggtosci ekologicznej i zapewniajgcych mozliwosci funkcjonowania stabilnych
populacji gatunkdw roslin i zwierzat.

Na terenie inwestycyjnym i przy jego granicach nie wystepuija:

elementy srodowiska przyrodniczego tworzace korytarze ekologiczne, jak np. lasy,
tereny podmokte, zbiorniki wodne,

e elementy tzw. krajobrazowych (mozaikowych) korytarzy ekologicznych, do ktérych
nalezg np. $rédpolne czyznie, torfowiska,

e fzw. nieciggte elementy korytarzy ekologicznych, do ktérych zalicza sie np. mate
kompleksy lesne w krajobrazie czy niele$ne skupiska drzew i krzewow w krajobrazie
pdl uprawnych, serie stawow czy mokradet,

» drzewa stanowigce element lokalnych i ponadlokalnych korytarzy ekologicznych.

e elementy $rodowiska przyrodniczego tworzgcych lokalne i ponadlokalne korytarze
ekologiczne.

Teren inwestycyjny nie znajduje sig¢ na obszarze o wysokich walorach krajobrazowych.
Wskazac nalezy, iz w krajobrazie dominujg struktury rolnicze oraz obiekty ustugowe. Aktualnie
teren inwestycyjny stanowig grunty orne. Ewentualne zmiany w odniesieniu do odczué
wizualnych w krajobrazie mogg by¢ zwigzane z pojawieniem kolejnego obiektu budowlanego.
Jednakze wskazaé nalezy, ze bedg to zmiany miejscowe, ograniczone wytacznie do
powierzchni dziatek inwestycyjnych. Ponadto podkresli¢ nalezy iz przedmiotowa inwestycja
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zlokalizowana zostanie w sgsiedztwie terendw ustugowych, zatem projektowane hale
wkomponujg sie w najblizsze otoczenie, dopetniajgc istniejgcg zabudowe produkcyjno-
magazynowo-ustugows.

Teren pod planowang inwestycje znajduje sie poza terenami objgtymi formami ochrony
przyrody, ktore okreslone zostaty w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 ze zm.)

Najblizszg formg ochrony przyrody jest obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003.
Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw i znajduje sie w odlegtosci ok. 1,7 km na wschéd od
terenu inwestycyjnego. ’

Jak juz wspomniano w tresci niniejszej decyzji, teren pod planowang inwestycje stanowi
teren typowo rolniczy, wobec czego nie stanowi siedlisk dogodnych dla gatunkéw ptakéw
stanowigcych przedmiot ochrony w ww. obszarze.

Teren przedsiewziecia nie stanowi potencjalnego siedliska ptazéw i gadow, nie ma
znaczenia dla ochrony takiej fauny. Na terenie przedsigwziecia nie stwierdzono chronionych
gatunkdéw bezkregowcoéw. Odnotowano pospolite i niezagrozone gatunki bezkregowcow,
ktorych siedliskami sg réwniez tereny poza granicami terenu przedsiewziecia. W zwigzku z
tym, zmiana uzytkowania terenu i jego zabudowa nie begdzie stwarzata zagrozenia dla
stwierdzonych gatunkdéw bezkregowcéw i ich réznorodnosci gatunkowej.

Realizacja przedsiewziecia nie przyczyni sie do powstawania lub nasilania si¢ zmian
klimatycznych, ktére mogtyby powodowaé powstawanie zjawisk ekstremainych
(meteorologiczne zjawiska ekstremalne to gwattowne i intensywne opady, silne wiatry, burze,
sztormy, cyklony tropikalne, gradobicia,). Majac powyzsze na uwadze, nie przewiduje sig
wystgpienia znaczgcego negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na etapie
jego realizacji na klimat.

- Eksploatacja przedsiewziecia, nie spowoduje negatywnych zmian klimatu lub nasilenia sie
zmian, ktore mogtyby mieé negatywny wptyw na faune, gdyz:

% nie przyczyni sie do ocieplania klimatu, moggcego powodowac zwiekszenie podatnosci
zwierzat na choroby, jak np. ptazéw czy gaddw,

% nie wystgpi zanieczyszczanie i eutrofizacja wéd powierzchniowych w otoczeniu,

% nie wystgpi obnizanie poziomu wdd gruntowych, spowodowane deficytem wodnym
,suchymi latami” bgdz nadmiernym poborem wéd do celéw komunalnych,

% nie wystgpig oddziatywania mogace przyczynia¢ si¢ do powstawania kwasnych
deszczy, ktore sg zagrozeniem dla roslin, zwierzat i ich siedlisk.

Majac powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja inwestycji nie spowoduje
znaczgcego negatywnego oddziatywania na klimat w skali lokalnej i globaine;.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla
ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., (Dz. U. z 2023 r., poz.
335).

Teren inwestycyjny znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych
JCWP RW6000019729 — Bukowa - przedmiotowa JCWP to naturalna cze$¢ wod
charakteryzujgca sie ztym stanem ogélnym, z uwagi na staby stan ekologiczny. Staby stan
ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZT5, OWO, przewodnos¢, azot ogolny, azot
amonowy, fosfor ogdiny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos. Dla przedmiotowej JCWP
stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego

Planowana inwestycja potozona jest:

—  poza strefami ochronnymi uje¢ wod,



~ W granicach obszaru Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych — 122 Dolina Kopalna
Szczecin,

— poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie na terenie uzdrowisk oraz
obszaréw ochrony uzdrowiskowe;j.

Planowane przedsigwzigcie na etapie realizacji i pdzniejszej eksploatacji nie wptynie na
potencjat ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegodlne jego elementy oraz na jej stan
chemiczny, jak réwniez nie wptynie na stan chemiczny i iloéciowy JCWPd. Przedmiotowa
inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowac z ustaleniami i celami
srodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na obszarze
Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) i stwarzaé ryzyka ich niedotrzymania.

Z informacji przedstawionych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, iz planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie zwigzane z procesami przemystowymi,
magazynowaniem lub transportem, w ktérych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substancji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opéznieniem, mozna stwierdzi¢, ze w
zwigzku z jego eksploatacjg nie zachodzi ryzyko wystgpienia powaznej awarii. Dodatkowo
planowane przedsiewziecie nie spetnia réwniez kryteridw pozwalajgcych na zakwalifikowanie
jej jako zaktadu zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku.

Teren inwestycji jest potozony poza obszarami szczegdélnego zagrozenia powodzig.
Ponadto znajduje sie poza osuwiskami i terenami zagrozonymi ruchami masowymi. Wobec
powyzszego mozna stwierdzi¢, ze wystapienie katastrofy naturalnej na terenie objetym
planowanym przedsiewzieciem jest niewielkie.

W przediozonej karcie informacyjnej Inwestor wskazat, ze planowana inwestycja zostanie
zaprojektowana i wykonana zgodnie z wymaganiami okreslonymi w dziale V Bezpieczenstwo
konstrukcji Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Wszystkie
prace w ramach przedmiotowej inwestycji zostang wykonane zgodnie z projektem oraz
zasadami sztuki budowlanej i wytycznymi, wykonania i odbioru rob6t budowlano-
montazowych, pod statym nadzorem inzynierskim. Do wykonania prac beda uzywane
wytacznie materiaty z atestem. Wobec powyzszego nie przewiduje sie katastrofy budowlanej
w trakcie eksploatacji inwestycji.

Planowana inwestycja realizowana bedzie w cafosci na terytorium Rzeczpospolite]
Polskiej. Odlegtosé terenu przedmiotowej inwestycji od granicy polsko-niemieckiej wynosi ok.
5,6 km. Biorgc pod uwage charakter planowanego przedsiewziecia wyklucza sie mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary pofozone poza granicami Polski,
zarbwno na etapie realizacji, eksploatacji, jak i ewentualnej likwidacji. Przedsiewziecie
zaréwno w trakcie budowy, jak i pézZniejszej eksploatacji nie bedzie zrédtem transgranicznego
oddziatywania na srodowisko. Jego wplyw bedzie miat wylgcznie zasieg lokalny. W zwigzku z
powyzszym nie przewiduje sie wystgpienia transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

ZaznaczyC nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, niezaleznie od tresci
niniejszej decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa
migjscowego, co w szczegodinosci dotyczy rowniez regulacji z zakresu prawa ochrony
$rodowiska.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analize i ocene bezposredniego i posredniego wptywu
inwestycji na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwo$ci oraz sposobéw zapobiegania i
ograniczania negatywnego oddziatywania na $rodowisko, dokonang w szczegdélnosci na
podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
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Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Szczecinie, nalezy stwierdzi¢, ze po zrealizowaniu przez inwestora
wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, spetniajgc wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj), organ poprzez
zawiadomienie poinformowat strony postepowania o zamiarze zakorczeniu postepowania w
przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji
pn.: ,Budowa hal logistycznych (magazynowo — produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowa
w Przectawiu” na dz. 7/29, 7/32, 7/36, 7/37 i 7/51 obreb Przectaw, gm. Kotbaskowo, mozliwosci
zapoznania sie z zebranymi materiatami -w sprawie, a takze mozliwosci wniesienia
dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie zadna ze stron biorgcych udziat w postepowaniu nie wniosta
dodatkowych uwag ani wnioskéw.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot i
realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010r., I OZ 658/10, postanowienie
NSA z dnia 14.05.2009r., || OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., I OZ 35/10).

Biorac powyzsze pod uwage, organ orzekt jak w sentenciji.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzi.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2
Kodeksu postepowania administracyjnego, za pos$rednictwem Wojta Gminy,
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasno$ci i uprawnien oséb trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1 oraz zgtoszenia o ktérym mowa w 72 ust. 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsigwzigcia okreslone w decyzji o
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srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje
na temat stanu Srodowiska i mozliwoéci realizacji warunkdédw wynikajgcych z decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Whiosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie
wczesnigj niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Otrzymuia:

1)

2)
3)

Inwestor:

SIGNUM Sp. z 0.0.

Petnomocnik:

EMMAA

Pani Elzbieta Dusza - Zwolinska

ul. Stoneczna 45a

72-123 Czarna tgka

Strony postepowania — wg. odrebnego wykazu.
Ala.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police (zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.).

Organy opiniujgce.(zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.).
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Zatgcznik do decyzji
z dn. 21 marca 2025 .
znak: GK.6220.10.2025.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega na budowie hal logistycznych (magazynowo
produkcyjnych) wraz z przestrzenig biurowa w Przectawiu na dziatkach o nr ewid. 7/29, 7/51,
7/32, 7/36, 7/37, w obrebie Przectaw, gminie Kotbaskowo, powiecie polickim. Powierzchnia
dziatek przeznaczonych pod inwestycje wynosi ok. 10,07 ha, a powierzchnia przeznaczona
pod projektowang zabudowe — ok. 54 440,0 m2 (~ 5,4 ha).

Przedsiewziecie sklasyfikowano na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54b, § 3 ust. 1 pkt 58b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839, Dz.U. 2023 poz.
1724), zatem planowane przedsiewziecie klasyfikuje sig jako potencjalnie znaczgco
oddziatywujgce na $rodowisko, rozumiane zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.1112).
Zakres niniejszego przedsiewzigcia obejmuje budowe:

« czterech budynkoéw hal logistycznych (magazynowo-produkcyjnych) oznaczonych A-D, o
tgcznej powierzchni ok. 54 440,0 m2,

« jednego zbiornika retencyjnego o wymiarach 69,3 m x 14,0 mi pojemnosci ok. 970 m3,

» czterech zbiornikéw rozsgczajgcych,

« czterech zbiornikéw wody pozarowej, kazdy o powierzchni ok. 750 m3,

 dwoch uje¢ wéd podziemnych

« dziesieciu zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci o pojemnosci 10 m3 kazdy,

+ 409 miejsc postojowych zewnetrznych dla pojazdéw osobowych oraz 91 dokow dla pojazdow
ciezarowych,

» powierzchni utwardzonych komunikacyjnych (drogi dojazdowe, chodniki, miejsca postojowe)
wykonane z kostki brukowej lub betonowe;j,

« terendéw trawiastych (tereny biologicznie czynne o powierzchni ok. 14 980,0 m2),

« infrastruktury towarzyszgcej w postaci instalacji kanalizacji sanitarnej, instalacji kanalizacji
deszczowej, instalacji wodociagowej, instalacji gazowej, instalacji elektrycznych,
odgromowych i uziemiajgcych, instalacji teletechnicznych, oSwietlenia.

Przedmiotowe cztery hale logistyczne (magazynowo-produkcyjne) przeznaczone bedg pod
wynajem powierzchni do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej. Przewiduje si¢ prowadzenie
dziatalnosci zwigzanej z przetadunkiem, obstugg logistyczng, spedycjg, cross-docking,
ustugami produkcyjnymi i biurowymi.
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Przewiduje sie, ze praca na terenie hal odbywac sie bedzie przez 7 dni w tygodniu, w systemie
trzyzmianowym. Otoczenie planowanej inwestycji stanowi zabudowa logistyczna kilku réznych
firm kurierskich, ponadto nieliczna jest zabudowa przemystowa, gospodarcza i mieszkalna.

Teren planowane] inwestycji jest obecnie niezagospodarowany, porosniety roslinnoscig
ruderalng.

Zasigg oddziatywania planowanego przedsiewziecia bedzie miat charakter lokalny i
ograniczony do terenu, na ktérym planowane jest przedsiewziecie.

W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia Inwestor nie planuje wycinki drzew oraz
krzewow, takze nalezy uzna¢, ze planowane do realizacji przedsiewziecie nie wptynie na
zmniejszenie bioréznorodnosci obszaru.

Planowana inwestycja znajduje sie poza granicami powierzchniowych form ochrony przyrody
ustanowionych na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2023 r. poz. 1336, 1688, 1890), w tym poza obszarami Natura 2000.

Teren planowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obrebem korytarzy ekologicznych oraz
poza obszarami ochrony uzdrowiskowe;j.

Przedsigwziecie nie znajduje sie na obszarach gorskich i leSnych, ani na obszarach objetych
ochrona w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow $rodlgdowych.

Przedsiewzigcie nie bedzie sie znajdowac na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

/R
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